UCHWALA NR XIX/ 136 /2008
RADY MIEJSKIEJ BORKU WLKP.
Z. DNIA 30 MAJA 2008 ROKU

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
polozonym w rejonie miejscowosci Jezewo — ,Jezewo-tereny
sportowe”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pdzn. zm.) Rada Miejska Borku Wielkopolskiego uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Borek” — wuchwatla Nr V/29/2003 Rady Miejskiej Borku
Wielkopolskiego z dnia 6 lutego 2003 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na terenie potozonym w rejonie miejscowosci Jezewo - ,Jezewo — tereny
sportowe”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, o powierzchni ok. 2,5 ha , ktérego granice okreslono na rysunku
planu.

3. Integralna czes$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie
polozonym w rejonie miejscowosci Jezewo - ,Jezewo — tereny sportowe”, opracowany
w skali 1 : 1000, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Borku Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Borku Wielkopolskiego o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elementach systemu informacji gminnej - nalezy przez to rozumie¢ system tablic
informacyjnych, w tym tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice z oznaczeniem
przytaczy urzadzen technicznych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
odlegtos¢, w jakiej moga sig¢ znajdowaé budynki od linii rozgraniczajacej terenu;

3) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty 1 sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz elektroenergetyczne;
4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 30%;



5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu wyznaczong przez
rzut pionowy nadziemnych zewngtrznych Scian budynkow w stanie wykonczonym,;

6) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nalezy przez to rozumie¢ nosniki informacji wizualnej
na temat towarow 1 ustug, w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

7) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ planu, o ktorym mowa w §1 ust. 3 pkt 1;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Borku
Wielkopolskiego;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami).

Rozdziat 11
Przepisy szczegotowe

§ 3. 1. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednocze$nie linig
rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.
2. Na obszarze planu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku symbolem US;

2) teren parkingu, oznaczony na rysunku symbolem KP;

§ 4. Dla wyznaczonego na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem
US:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sig lokalizowanie:

- trawiastych boisk sportowych,

- budynku, badz budynkow shuzacych obstudze terenu sportowo-rekreacyjnego na obszarze
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na rysunku,

- urzadzen budowlanych stuzacych obstudze terenu sportowo-rekreacyjnego z zastrzezeniem
lit. b tir. 1,

- urzadzen rekreacyjnych i trybun,

- elementow systemu informacji gminnej,

- obiektow matej architektury, a w szczegdlnosci stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku jak tawki, kosze na odpadki, place zabaw dla dzieci,

- wylacznie azurowych ogrodzen do wysokosci 1,5 m, uzupetnianych zielenia,

- dojazdéw stuzacych wylacznie obstudze technicznej terenu sportowo- rekreacyjnego,

- obiektow infrastruktury technicznej z zastrzezeniem lit. b tir.4 pod warunkiem zapewnienia
dostgpu wymaganego przepisami odrgbnymi oraz spetnienia pozostatych ustalen planu;

b) zakazuje si¢ lokalizowania:

- miejsc parkingowych,

- tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych, z wylaczeniem przeno$nych kas
biletowych, obiektow gastronomicznych, reklam i urzadzen informacyjnych na czas trwania
imprez na terenie,

- ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,

- obiektow infrastruktury technicznej wyzszych niz 3,0m, w tym napowietrznych linii
elektroenergetycznych oraz masztow antenowych;

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sig:

- uwzglednienie wymogow ochrony krajobrazu, wynikajacych z ustanowienia
,Krzywinsko-Osieckiego” obszaru chronionego krajobrazu,



- nasadzenia drzew i krzewow tworzacych pas zieleni izolacyjnej o minimalnej szeroko$ci
10m wzdtuz granic terenu, zgodnie z rysunkiem,

- uzupelienie zagospodarowania zielenia urzadzona wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenu,

- segregacje i wywoz odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- stosowanie nawierzchni umozliwiajacych infiltracj¢ wéd opadowych dla boisk sportowych,
chodnikéw 1 dojazdow,

- zapewnienie standardow akustycznych obowiazujacych dla terenéw wypoczynkowo-
rekreacyjnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- ochrong powietrza, wod i1 powierzchni ziemi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych oraz wod deszczowych i roztopowych zgodnie z pkt §;
b) dopuszcza sig:

- zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych w wyniku robdt budowlanych, badz ich
wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wykorzystanie wod deszczowych na terenie;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala si¢ objecie calego terenu strefa ,,W” ochrony archeologicznej, przy czym
dziatalno$¢ inwestycyjna mozliwa jest po uzyskaniu uzgodnienia konserwatora zabytkow,
ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji.

4) w zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) ustala sig:

— nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem,

— wysokos$¢ budynku, badZz budynkéw — nie wigksza niz 12m 1 nie wigcej niz 2 kondygnacje,
w tym jedna na poddaszu uzytkowym,

— wysokos$¢ do krawedzi okapu budynku od 3,0 m do 3,5 m w stosunku do poziomu posadzki
parteru tego budynku,

— poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,6 m nad poziomem terenu, okreslonym na
rysunku,

— rodzaj dachow — strome, symetryczne, o kacie pochylenia potaci dachowych w przedziale
30° - 45°,

— wysokos¢ urzadzen rekreacyjnych oraz trybun — nie wigksza niz 4,0m,

— powierzchnig terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu,

b) dopuszcza sig:

— powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw — 100% obszaru wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

— podzialy wtorne dzialek pod warunkiem mozliwosci zachowania zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu na wszystkich dziatkach
powstatych w wyniku tego podziatu,

— wydzielenia dziatek zwigzanych z obiektami infrastruktury technicznej;

5) w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —
obowiazuja ustalenia wynikajace z potozenia granic opracowania planu w obszarze
chronionego krajobrazu ,, Krzywinsko-Osieckiego™;

6) w zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania 1 podzialu nieruchomosci nie
podejmuje si¢ ustalen;

7) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu nie podejmuje si¢ ustalen;



8) w =zakresie zasad modernizacji rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej:

a) ustala sig:

— zjazdy na teren wylacznie z terenu oznaczonego na rysunku symbolem KP,

— realizacjg potrzeb parkingowych na terenie KP,

— zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowe;,

— do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie S$ciekow bytowych do
zbiornikéw bezodptywowych,

— do czasu realizacji kanalizacji deszczowe] - zagospodarowanie wod deszczowych
1 roztopowych na terenie,

— zasilanie w energi¢ elektrycznag z istniejacej sieci;

b) dopuszcza sig:

— zaopatrzenie w ciepto budynkow wylacznie przy zastosowaniu ogrzewania elektrycznego,
gazowego lub wykorzystanie odnawialnych zrodet energii,

— lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej - pod warunkiem spelnienia  pozostatych
ustalen planu;

9) w =zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu nie
podejmuje si¢ ustalen;

10) ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

§ 5. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenéw, oznaczonych
symbolami KP:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) ustala sig:

- lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych i autobusow, dojsé¢
1 dojazdow oraz innych urzadzen budowlanych zwiazanych z przeznaczeniem terenu,

- obiektow matej architektury,

- zagospodarowanie zielenia wszelkich nieutwardzonych fragmentow terenu;

b) dopuszcza sig:

- lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych wylacznie z obstuga
parkingu,

- lokalizowanie reklam i elementéw systemu informacji gminnej,

- nasadzenia drzew 1 krzewow,

- lokalizowanie azurowych ogrodzen do wysokos$ci 1,5 m, uzupehianych zielenia;

¢) zakazuje si¢ lokalizowania:

- budynkéw oraz tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

- ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sig:

- uwzglednienie wymogdéw ochrony krajobrazu, wynikajacych z ustanowienia , Krzywinsko-
Osieckiego” obszaru chronionego krajobrazu,

- segregacje 1 wywoz odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub do czasu jej
realizacji — wyposazenie terenu w urzadzenia podczyszczajace wody deszczowe i roztopowe
przed odprowadzeniem do nieutwardzonych czg$ci terenu,



b) dopuszcza sig:

- zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych w wyniku robot budowlanych,badz ich
wywo6z zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wykorzystanie wod deszczowych, po ich uprzednim podczyszczeniu;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala si¢ nadzor konserwatorski i archeologiczny nad robotami budowlanymi,
jezeli jest on wymagany przepisami odr¢gbnymi;

4) w zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) ustala si¢ parametry miejsc parkingowych, chodnikow i dojazdow — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza sig:

— powierzchni¢ zabudowy dla tymczasowych obiektéw budowlanych — nie wigksza niz
25m?;

— podzialy wtorne dzialek pod warunkiem mozliwosci zachowania zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu na wszystkich dziatkach
powstatych w wyniku tego podziatu,

— wydzielenia dziatek zwigzanych z obiektami infrastruktury technicznej;

5) w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —
obowiazuja ustalenia wynikajace z potozenia granic opracowania planu w obszarze
chronionego krajobrazu ,, Krzywinsko-Osieckiego”;

6) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nie podejmuje si¢ ustalen;
7) w zakresie szczegélnych warunkoOw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen;

8) w zakresie zasad modernizacji rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sig:

— zjazdy na teren wylacznie z drogi publicznej w péinocnej czgéci obszaru opracowania plan,
poza jego granicami,

— zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowe;j,

— zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci;

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej - pod warunkiem spetienia
pozostatych ustalen planu;

9) ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, w wysokosci 30%.

Rozdziat 111
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Borku Wielkopolskiego.
§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego i podlega publikacji na stronie internetowej
gminy.



