UCHWALA NR XLII/ 321 /2010
RADY MIEJSKIEJ BORKU WLKP.
Z. DNIA 27 MAJA 2010 ROKU

W_sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
polozonym w rejonie ulicy Jaraczewskiej w Borku Wlkp. —
,,Osiedle Jaraczewska”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.
zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn.
zm.) Rada Miejska Borku Wlkp. uchwala, co nastepuje :

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Borek” — uchwata Nr V/29/2003 Rady
Miejskiej Borku Wilkp. z dnia 6 lutego 2003 roku, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na terenie potozonym w rejonie ulicy
Jaraczewskiej w Borku Wlkp., zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okreslono na rysunku planu.

3. Integralna cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek  planu, zatytulowany  Miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego na terenie potozonym w rejonie ulicy Jaraczewskiej w Borku
Wilkp., opracowany w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2)rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Borku Wlkp. o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Borku Wlkp. o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.
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§2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig
okreslajaca najmniejsza odlegtos¢, w jakiej moga si¢ znajdowac¢ budynki od linii
rozgraniczajacej terenu;

2) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
1 sieci wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz
elektroenergetyczne;

3) obowiazujacej linii zabudowy - przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng
linig zabudowy, na ktorej musza si¢ znajdowac $ciany frontowe budynkow; przy
czym dla budynkow gospodarczych i1 garazy, obowiazujaca linia zabudowy
stanow1 nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktoérym
udzial powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 30%;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzut pionowy nadziemnych zewngtrznych scian budynkow
w stanie wykonczonym;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosniki informacji wizualnej na temat
towarow 1 ushug, w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi 1 zamocowaniami;

7) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w §1 ust.
3 pkt 1;

8) stacjach bazowych telefonii komorkowej — nalezy przez to rozumieé
obiekty radiokomunikacyjne, sktadajace si¢ z urzadzen elektro-przesytowych
oraz konstrukcji wsporczej i zestawu anten;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu
1 zasadach zagospodarowania, wyznaczony  na  rysunku liniami
rozgraniczajacymi;

§ 3. Granica obszaru objgtego planem miejscowym stanowi jednoczesnie linig
rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania.

Rozdziat 11
Przepisy szczegdtowe

§ 4. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku symbolami IMN 1 2MN, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
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a) budynkéw mieszkalnych wolnostojacych, budynkéw gospodarczych 1 garazy,
zgodnie z obowiazujacymi 1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych poza liniami zabudowy budynkow
mieszkalnych, ich remonty i1 rozbudowe pod warunkiem spetnienia pozostatych
ustalen planu,

b) budynkdéw gospodarczych 1 garazy w granicach nieruchomosci,

c) garazu w bryle budynku mieszkalnego lub w formie odr¢bnego budynku
garazowego, gospodarczego lub garazowo-gospodarczego w glebi dziatki,

d) budynkoéw gospodarczych i1 garazy w odleglo$ci nie mniejszej niz 10 m od
obowiazujacej 1 nieprzekraczalnej linii zabudowy,

¢) wyltacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;,

f) urzadzen budowlanych zwiazanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi
na terenie,

g) obiektow malej architektury,

h) ogrodzen azurowych,

1) jednego wjazdu na dziatke budowlana,

J) podziemnych obiektow infrastruktury technicznej, takze poza nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizowania:

a) stacji bazowych telefonii komérkowe;,

b) komindéw wolnostojacych,

c) ogrodzen z petnych 1 azurowych prefabrykowanych elementow betonowych,

d) reklam.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig:

a) gromadzenie segregowanych odpadéw w przeznaczonych do tego celu
miejscach oraz 1 zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowe;,
a do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ indywidualny sposob zagospodarowania
wod opadowych 1 roztopowych na terenie dziatki budowlane;,

c) odprowadzanie $ciekoéw bytowych do kanalizacji sanitarnej,

d) ochrong powietrza, wod 1 powierzchni ziemi, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
e) zachowanie, okreslonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas
robot budowlanych na obszarze planu lub ich usuwanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staly pobyt ludzi w strefie ponadnormatywnego oddziatywania linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw oraz dobr
kultury wspodliczesnej ustala sig:
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1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji obszaru objg¢tego planem
w strefie ochrony ekspozycji panoramy miasta Borek Wlkp. od strony pdinocnej,
z zespotem sakralnym kosciota p.w. Pocieszenia NMP na Zdziezu, okreslonej na
mocy decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lesznie w sprawie
wpisania do rejestru zabytkow zespotu budowlanego 1 zatozenia urbanistycznego
miasta Borek Wlkp., z dnia 5 czerwca 1992 r. (nr rej. 1316/A):

a) ze wzgledu na objecie terenu strefa ,,E” ochrony ekspozycji ksztattowanie
nowej zabudowy w nawiazaniu do tradycyjnych rozwigzan: jako parterowa,
z uzytkowym poddaszem, nakryta dachami stromymi, dwu- 1 wielospadowymi,
symetrycznymi, o pokryciu z dachowki ceramicznej lub materialu dachowko
podobnego w kolorze ceglastoczerwonym,
b) zakaz lokalizacji kominéw wolnostojacych oraz masztéw stacji bazowych
telefonii komoérkowe;;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z objecia obszaru strefa ,,W” ochrony
archeologicznej:

a) przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej ,,W”
sa znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne,
b) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢ uzgodnione
z konserwatorem zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji
inwestycji w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych.

5. W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ustala sig:

a) powierzchni¢ zabudowy nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j
1 nie wigcej niz 250 m?,

b) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

c¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 9,0 m, i nie wigksza niz 2
kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

d) wysokos$¢ budynku gospodarczego - nie wigksza niz 4,5 m,

e) dachy strome, dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych 35°- 45°,

f) pokrycia dachowe z dachéwki lub materiatu dachowkopodobnego w kolorze
ceglastoczerwonym,

g) kalenice rownolegle do obowiazujacych linii zabudowy, dla budynkéw
lokalizowanych wzdtuz tych linii,

h) poziom posadzki parteru do 0,6 m nad poziomem terenu

1) poziom okapu na wysokosci od 3,0 do 3,5 m nad poziomem posadzki parteru,
j) powierzchnie dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 900 m?, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. b,

k) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 20 m,
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1) granice boczne dziatek budowlanych prostopadte do drog, z ktérych odbywac
si¢ bedzie wjazd na dziatke;

2) dopuszcza sig:

a) podzialy wtorne dziatek pod warunkiem mozliwosci zachowania zasad
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
na wszystkich dziatkach powstalych w wyniku tego podziatu,

b) wydzielenia dziatek na powigkszenie nieruchomos$ci sasiednich lub
zwiazanych z realizacja obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni
niezbednej do realizacji inwestycji.

6. W zakresie modernizacji rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) ustala sig:

a) zjazdy na tereny IMN z drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku symbolem
KDW oraz z drog publicznych 1KD-L 1 2KD-D,

b) zjazdy na tereny 2MN z drog publicznych 2KD-D 1 3KD-D,

c) lokalizowanie miejsc postojowych na dzialkach budowlanych w liczbie
niezbe¢dnej dla zapewnienia wilasnych potrzeb, jednak nie mniej niz 1 na 1
mieszkanie,

d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

e) zasilanie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;,

f) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych poprzez
stosowanie urzadzen 1 paliw ptynnych, gazowych 1 statych charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz wykorzystanie alternatywnych zrodet
energii.

7. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenOw.

8. Ustala sig¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30%.

§ 5. 1. Ustala si¢ tereny droég publicznych, oznaczone na rysunku symbolami
1KD-L, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D oraz teren drogi wewngtrznej, oznaczony na
rysunku symbolem KDW, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie spojnego rozwigzania elementdéw wyposazenia drogi,
takich jak: jezdnie, chodniki, latarnie, itp.;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) drogowych obiektow inzynierskich, w tym ekranow akustycznych;

3) zakazuje sig lokalizacji:

a) budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych,
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b) reklam 1 tablic informacyjnych, z wyjatkiem znakéw drogowych oraz
elementow informacji gminne;j,

c¢) ramp, schodow 1 pochylni obstugujacych obiekty zlokalizowane poza terenem
drogi,

d) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig:

a) zachowanie istniejacych drzew w pasie drogi 4KD-D,

b) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z powierzchni utwardzonych
do kanalizacji deszczowej po ich podczyszczeniu w osadnikach i separatorach,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
stosowania urzadzen do powierzchniowego odwodnienia pasa drogowego,

c) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych podczas prac budowlanych
w granicach terenu, z dopuszczeniem zagospodarowania ich nadmiaru, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenow;

2) dopuszcza sig:

a) nasadzenia drzew pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z pozostatymi
ustaleniami planu,

b) zachowanie otwartych rowéw w pasie drog zgodnie z istniejacym
przebiegiem.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspodiczesnej ustala sig:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji obszaru objetego planem
w strefie ochrony ekspozycji panoramy miasta Borek Wlkp. od strony poinocne;,
z zespolem sakralnym kosciota p.w. Pocieszenia NMP na Zdziezu, okreslonej na
mocy decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lesznie w sprawie
wpisania do rejestru zabytkdéw zespotlu budowlanego i zalozenia urbanistycznego
miasta Borek Wlkp., z dnia 5 czerwca 1992 r. (nr rej. 1316/A):

a) ze wzgledu na objecie terenu strefa ,,E” ochrony ekspozycji ksztaltowanie
nowej zabudowy w nawigzaniu do tradycyjnych rozwiazan: jako parterowa,
z uzytkowym poddaszem, nakryta dachami stromymi, dwu- i wielospadowymi,
symetrycznymi, o pokryciu z dachowki ceramicznej lub materialu dachéwko
podobnego w kolorze ceglastoczerwonym,

b) zakaz lokalizacji kominéw wolnostojacych oraz masztow stacji bazowych
telefonii komodrkowej;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z objecia obszaru strefa ,,W” ochrony
archeologicznej:

a) przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej ,,W”
sa znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne,
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b) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢ uzgodnione
z konserwatorem zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji
inwestycji w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, pod
warunkiem, ze nie bgdzie to kolidowato z pozostatymi ustaleniami planu.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) klasyfikacje drog: dla terenu KD-L klase lokalna, dla terenéw KD-D klase
dojazdowa,

c) dla terenéw 1KD-L, 2KD-D, 4KD-D przekroj drog jednojezdniowy z dwoma
pasami ruchu 1 lokalizacja co najmniej jednostronnych chodnikow,
z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,

d) dla terenow 3KD-D 1 KDW przekroj pieszo-jezdny,

e) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami
odrgbnymi,

f) zachowanie ciaglosci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegdlnosci
jezdni oraz chodniké4w w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza sig¢ lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementow uktadu komunikacyjnego, w tym zwigzanych z prowadzeniem
komunikacji zbiorowe;.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury:
1) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:

a) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegdlnosci sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;,
gazowej, cieptowniczej,

b) lokalizowanie: sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetyczne;,
telekomunikacyjnej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej 1 innych obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenOw.

9. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.
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Rozdziat 111
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Borku Wlkp.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Opracowata:
Donata Drukarczyk
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