UCHWALA NR XLIV/ 326 /2010
RADY MIEJSKIEJ BORKU WLKP.
Z. DNIA 15 LIPCA 2010 ROKU

w sprawie: okreslenia zasad nabywania, zbywania 1 obcigzania nieruchomosci,
oraz ich wydzierzawiania 1 uzyczania.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pozn. zm.) oraz art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651) Rada
Miejska Borku Wlkp. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1.1. Uchwata okresla zasady nabywania, zbywania 1 obciazania
nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawienia lub uzyczania na czas oznaczony
dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jak réwniez zawierania kolejnych
umow, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢, stanowiacych zaséb
nieruchomosci Gminy Borek Wlkp.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami,

2) Radzie Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ Rade¢ Miejska Borku Wlkp.

3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Borku Wlkp.

3. Zasady zawarte w uchwale stosuje si¢ odpowiednio do czgsci nieruchomosci
1 udzialu w nieruchomosci. Czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy
kazdorazowo poprzedzi¢ badaniem stanu prawnego nieruchomos$ci, analiza
rynku nieruchomos$ci oraz w razie potrzeby okresleniem warto$ci w drodze
dokonania jej wyceny.

4. Urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi
oraz wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewody Ilub
urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
1 telekomunikacyjne.

§ 2. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza do samodzielnego nabywania , zbywania
1 obcigzania nieruchomosci, ich wydzierzawiania, wynajmowania oraz



uzyczania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz
zawierania kolejnych umow , ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢,
stanowigcych witasnos¢ Gminy Borek WIkp. na zasadach okreslonych
w niniejszej uchwale.

2. W zakresie niezastrzezonym do kompetencji Rady , gospodarowanie
nieruchomos$ciami nalezy do Burmistrza, ktory w szczegolnosci wykonuje
nastepujace czynnosci:

1) dokonania wyboru formy prawnej przekazania nieruchomos$ci osobom
prawnym, osobom fizycznym i jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym
osobowo$ci prawne] oraz podaje do publicznej wiadomosci wykaz
nieruchomosci przeznaczonych do obrotu cywilno — prawnego,

2) przeprowadza postgpowanie przetargowe przewidziane przepisami prawa,

3) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku
przekazania nieruchomosci osobom fizycznym 1 prawnym w trybie
bezprzetargowym,

4) zawiera umowy cywilno — prawne oraz w przypadkach przewidzianych
w odrebnych ustawach wydaje decyzje administracyjne.

Rozdzial 2
Zasady gospodarowania nieruchomosciami

§ 3. Nieruchomosci stanowiace wtasno$¢ lub prawo uzytkowania wieczystego
Gminy moga by¢ przedmiotem obrotu. W szczegdlnosci moga byc
przedmiotem sprzedazy, zamiany, zrzeczenia si¢ , oddania w uzytkowanie
wieczyste, najem, dzierzawg , uzyczenia , oddania w trwaly zarzad, a takze
moga by¢ obciazane ograniczonymi prawami rzeczowymi.

§ 4. Do wylacznej kompetencji Rady Miejskiej nalezy wyrazenie zgody na:

1) darowizng nieruchomosci,

2) wnoszenie nieruchomos$ci jako wkladéw niepienigznych (aportow) do
spotek,

3) przekazywanie w formie darowizny nieruchomosci, jako wkiadu podmiotu
publicznego w celu realizacji zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego,

4) sprzedaz nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego za ceng nizsza niz ich wartos¢ rynkowa lub oddawanie
w uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej oplaty,

5) dokonywanie zmiany prawa wiasnosci 1 prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci ze Skarbem Panstwa oraz jednostkami samorzadu
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terytorialnego, bez obowiazku dokonywania doptat w przypadku roznicy
warto$ci zamienianych nieruchomosci,

6) zwolnienie z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci, gdy
sprzedaz nastgpuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomos¢ na podstawie
umowy zawartej] co najmniej na 10 lat 1 zabudowala ja na podstawie
pozwolenia na budowg,

7) odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcie umow
uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony,

8) udzielenie bonifikaty od optat z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego na prawo wlasnosci,

9) zmiang wysokosci bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanych
do rejestru zabytkow,

10) udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci zbywanych na
1Zecz:

a) osob fizycznych 1 prawnych, prowadzacych dziatalnos¢ charytatywna,
opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o§wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa,
wychowawcza, sportowa lub turystyczna, a takze organizacjom pozytku
publicznego,

b) kosciolom i1 zwiazkom wyznaniowym, majacym uregulowane stosunki
z panstwem, na cele dzialalnos$ci sakralne;,

c) najemcy, jako lokal mieszkalny,

d) wiascicieli lokali w celu odtworzenia dziatki budowlanej,

e) partnera prywatnego lub spotki, w celu wykonania umowy
o0 partnerstwie publiczno - prawnym.

§ 5. Burmistrz gospodaruje nieruchomosciami Gminy w zakresie nie
zastrzezonym dla Rady Gminy w ustawie, przepisach szczegdlnych oraz
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3
Nabywanie nieruchomosci

§ 6. 1. Nabywanie przez Gming nieruchomos$ci moze nastgpowaé w celu
realizacji zadan zawiazanych z rozwojem miasta i zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej, a w szczegdlnosci na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego
oraz zwigzanych z nim urzadzen infrastruktury technicznej i innych celow
publicznych.

2. Burmistrz moze nabywa¢ nieruchomosci, bez koniecznos$ci uzyskania zgody
Rady Miejskiej na ich nabycie:
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1) na cele zwiazane z realizacja zadan wlasnych Gminy,

2) na cele publiczne, uzasadniajace wywtaszczenie

3) na tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci, w celu realizacji zadan
zwiazanych z funkcjonowaniem i rozwojem Gminy,

4) w formie darowizny lub nieodptatnego przekazania na rzecz Gminy,

5) w nastepstwie wykonania prawa pierwokupu,

6) w wyniku zmiany nieruchomosci,

7) w wyniku licytacji komornicze;j.

Rozdzial 4
Zbywanie nieruchomosci

§ 7. Burmistrz moze zbywac¢ nieruchomosci stanowiace wtasno$¢ lub prawo
uzytkowania wieczystego:

1) w drodze przetargu — nieruchomosci zabudowane 1 przewidziane pod
zabudowe¢ — zgodnie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
Gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzja
o warunkach zabudowy,

2) w trybie bezprzetargowym — nieruchomosci, ktorych sprzedaz jest
ustawowo zwolniona z obowiazku przetargowego trybu zbycia,

3) w trybie art. 231 kodeksu cywilnego, jezeli nieruchomos$¢ zabudowano
przed dniem 05.12.1990r. na podstawie pozwolenia na budowe — jezeli nie jest
to sprzeczne z kierunkami rozwoju lub zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy.

§ 8. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci
gruntowe zabudowane lub przeznaczone na realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 9. 1 Przyznaje si¢ prawo pierwszenstwa w nabywaniu na wilasnos$¢ lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, oprocz
najemcow okreslonych w art.34 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
wszystkim najemcom niezaleznie od daty i1 sposobu nawiazania stosunku
najmu, z wyjatkiem najemcoéw lokali socjalnych.

2. Burmistrz zawiadamia najemcow, o ktérych mowa w ust.1 o przeznaczeniu
lokalu do zbycia oraz przystugujacym im pierwszenstwie w nabyciu lokalu,
wyznaczajac 3 - miesi¢czny termin do ztozenia wniosku o nabycie.

3. W razie niezlozenia wniosku o nabycie lokalu mieszkalnego
w wyznaczonym terminie, lokal moze zosta¢ przeznaczony do sprzedazy
w drodze przetargu z najemca.
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4. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokali o innym przeznaczeniu niz
mieszkalne ich najemcom 1 dzierzawcom niezaleznie od daty 1 sposobu
nawigzania stosunku najmu 1 dzierzawy.

5. Lokale mieszkalne sprzedaje si¢ wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,
o ile nie zostaly przy sprzedazy pierwszego lokalu zaliczone do czg$ci
wspolne;.

6. W przypadku gdy nabywca lokalu mieszkalnego przed uptywem 5 lat liczac
od dnia jego nabycia zbyl lub wykorzystal go na inne cele niz mieszkalne
zobowigzany jest zwrdci¢ Gminie kwot¢ réwna udzielonych bonifikat
zrewaloryzowana  zgodnie z  przepisami  ustawy o  gospodarce
nieruchomosciami. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej,
z zastrzezeniem zawartym w art. 68 ust.2b.

§ 10.1 Cena nieruchomos$ci przeznaczonej na cele mieszkalne sprzedanej
w drodze bezprzetargowej moze by¢ roztozona na raty na okres do 10 lat,
a nieruchomosci o innym przeznaczeniu na 5 lat.

2. Pierwsza rata podlega zaplacie do dnia zawarcia umowy sprzedazy i1 nie
moze by¢ nizsza niz 10% ustalonej ceny nabycia nieruchomosci, przy
sprzedazy nieruchomos$ci na cele mieszkalne, a 20% przy sprzedazy
nieruchomosci o innym przeznaczeniu.

3. Rozlozona na raty, niesptacona cze$¢ ceny zabezpiecza si¢ hipoteka
umowna 1 podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowe]
rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

4. Na poczet kosztow zwiazanych z wydzieleniem 1 ustaleniem wartosci
nieruchomo$ci nabywcy wplacaja zaliczke w  wysokosci  200,00zt.
W przypadku rezygnacji z nabycia nieruchomos$ci zaliczka nie podlega
ZWrotowi.

5. Nabywca nieruchomosci ponosi koszty sporzadzenia dokumentacji
nieruchomosci zwiazanej ze sprzedaza nieruchomosci oraz koszty sporzadzenia
umowy notarialne;j.

Rozdziat 5
Obcigzanie nieruchomosci

§ 11.1 Burmistrz moze obcigza¢ nieruchomos$ci stanowigce wilasnos$¢ lub
prawo uzytkowania wieczystego hipoteka umowna.

2. Nieruchomos$ci stanowiace wtasno$¢ Gminy moga by¢ obciazane za
wynagrodzeniem lub nieodptatnie, prawem uzytkowania oraz stuzebnoscia
gruntowa — o ile nieruchomo$¢ wtadnaca nie ma odpowiedniego dostepu do
drogi publiczne;.
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3. Nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ Gminy moga by¢ obciazane za
wynagrodzeniem lub nieodplatnie stuzebnos$cia przesytu — z tytulu przebiegu
urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 6
Najem, wydzierzawianie i uzyczanie nieruchomosci

§ 12.1 Burmistrz moze wydzierzawi¢ w trybie przetargowym — na okres
dtuzszy niz 3 lata lecz nie dtuzszy niz 10 lat — nieruchomosci przeznaczone na
cele nierolnicze oraz grunty uzytkowane na cele rolne.

2. Lokale o innym przeznaczeniu niz mieszkalne moga by¢ przedmiotem
najmu na nastgpujacych zasadach:

a) moga by¢ wynajmowane w drodze przetargu. Przetargi na najem tych lokali
organizuje 1 przeprowadza komisja przetargowa powolana przez Burmistrza
Borku Wikp.,

b) jezeli pierwszy przetarg nie przyniesie rozstrzygnigcia, oglasza si¢ drugi
przetarg.

§ 13. Burmistrz moze wydzierzawi¢ w trybie bezprzetargowym — na czas
okreslony do 3 lat — nieruchomosci gruntowe:

1) przeznaczone na cele nierolnicze — handlowe, ustugowe, gastronomiczne,
sktadowe, magazynowe, reklamowe, parkingowe, drog dojazdowych, placow
manewrowych i inne,

2) na rzecz osoby, ktéra wybudowata na gruncie Gminy staty lub tymczasowy
obiekt budowlany, lub na rzecz jej nastgpcy prawnego,

3) pod zaplecze budowy,

4) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przylegtych,

5) na cele rolnicze, ogrodkéw przydomowych oraz zieleni ozdobnej,

6) na rzecz osoby, od ktorej nabyto t¢ nieruchomos$¢ — do czasu docelowego
zagospodarowania,

7) zabudowane 1 niezabudowane, z przeznaczeniem na prowadzenie
niezarobkowej  dziatalnoSci  charytatywnej, opiekunczej, o$wiatowej,
kulturalnej, leczniczej, naukowej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej,
sportowej lub turystycznej,

8) na cele publiczne,

9) o ktorych mowa w pkt. 1-8, gdy po umowie zawartej z tym samym
podmiotem zawierana jest kolejna umowa na t¢ sama nieruchomos¢.

§ 14. Burmistrz moze uzyczac, na czas okreslony do 3 lat — nieruchomosci
gruntowe:

1) pod budoweg urzadzen infrastruktury technicznej — na czas budowy,
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2) na cele publiczne,

3) na cele nierolniczce — w celu realizacji zadan zwiazanych
z funkcjonowaniem 1 rozwojem Gminy,

4) zabudowane 1 niezabudowane, z przeznaczeniem na prowadzenie
niezarobkowej  dziatalnosci  charytatywnej, opiekunczej, o$wiatowej,
kulturalnej, leczniczej, naukowej, badawczo-rozwojowej, wychowawcze],
sportowej lub turystycznej,

5) o ktorych mowa w pkt. 1-4, gdy po umowie zawartej z tym samym
podmiotem zawierana jest kolejna umowa na t¢ sama nieruchomosé¢, o ile jest
to niezbedne do realizacji celu, na ktory nieruchomos$¢ zastata uzyczona.

Rozdzial 7
Postanowienia koncowe

§ 15. Traci moc uchwata Nr XX/144/2000 Rady Miejskiej Borku Wlkp. z dnia
31 sierpnia 2000 r. w sprawie: zasad nabycia, zbycia 1 obciazania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy
niz 3 lata.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Borku Wlkp.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Opracowat:
Stefan Szymczak
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UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY NR XLIV/ 326 /2010
RADY MIEJSKIEJ BORKU WLKP.
Z DNIA 15 LIPCA 2010 ROKU

W sprawie zasad nabycia, zbycia 1 obciazania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy niz 3 lata do chwili obecnej
obowiazuje uchwata NR XX/144/2000 Rady Miejskiej Borku Wlkp. z dnia 31 sierpnia 2000
r. W okresie tym zachodzily czeste zmiany w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.
W zwiazku z tym konieczne jest podjecie nowej uchwaty, aby dostosowac si¢ do przepisow

obecnie obowiazujacych, ktére zostaly wprowadzone w tym okresie.

8/7



	w sprawie: określenia zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości,                      
	                 oraz ich wydzierżawiania i użyczania. 
	UZASADNIENIE 
	 DO PROJEKTU UCHWAŁY  NR XLIV/  326    /2010 
	Z DNIA 15 LIPCA 2010 ROKU



