UCHWALA NR XXIII/ 120 /2012
RADY MIEJSKIEJ BORKU WLKP.
Z. DNIA 16 SIERPNIA 2012 ROKU.

w sprawie: Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Borek Wlkp. na lata 2012 — 2016.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art.
21 ust. 1 pkt. 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r.,
Nr 31, poz. 266 z pdézn. zm.) Rada Miejska Borku Wlkp. uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Borek Wlkp. na lata 2012 - 2016.

DZIAL 1.

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
Borek Wlkp. w poszczegolnych latach z podzialem na lokale mieszkalne
i socjalne.

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Borek Wlkp. tworza lokale mieszkalne znajdujace
si¢ w budynkach stanowigcych wilasnos¢ Gminy, w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych oraz podnajmu.

1) Mieszkaniowy zasob Gminy stanowigcy wiasno$¢ Gminy Borek Wikp.:

Lp. Nazwa Ios¢ Razem
Miasto Wies
1. | Budynki [szt.] 1 - 1
. | Lokale mieszkalne [szt.] 6 7 13
3. | Powierzchnia lokali 322,99 426,26 749,25
[m’]




2) Mieszkaniowy zasob Gminy znajdujacy si¢ w budynkach uzyteczno$ci
publicznej (szkoty, przedszkole, swietlice wiejskie):

Lp. | Lokalizacja budynku Nr Powierzchnia Hos¢
budynku lokalu [m? ] lokali
1. | Karolew 4 57,42 1
Borek Wlkp. ul. 6 84,20 1
Sportowa
3. | Borek Wikp. ul. 15 46,42 1
Kilinskiego
4. | Siedmiorogow Pierwszy 15 78,00
5. | Strumiany 31 112,70
6. | Jezewo 3a 73,74
3) Mieszkaniowy zasob Gminy znajdujacy si¢ w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych:
Lp. | Lokalizacja budynku Nr Powierzchnia Hosé
budynku lokalu [m? | lokali
1. | Siedmiorogow Drugi 5/3 29,90
.| Siedmiorogow Drugi 7/2 34,50
3. | Wygoda 7/1 40,00

2. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia si¢
nastepujaco:

Lp. | Wyszczegolnienie | Jednostk Lata
a
miary
2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016
1. | ILOSC szt. 7 7 7 7 6
BUDYNKOW:
Mieszkalnych 1 1 1 1 0
Uzyteczno$ci 6 6 6 6 6
publicznej
2. | ILOSC LOKALI: szt. 13 13 13 13 9
Socjalnych 3 3 3 3 3
Pozostatych 10 10 10 10 6
mieszkalnych
3. | Pow. lokali m’ 749,25 | 749,25| 749,25 749,25] 556,88




Lata 2012 - 2016 okres$laja stan zasobu mieszkaniowego na poczatek danego
roku. Aktualnie w zasobie Gminy znajdujg si¢: 1 budynek mieszkalny, w sktad
ktorego wchodza 4 lokale mieszkalne, 6 budynkow uzytecznos$ci publicznej,
gdzie zostatlo wydzielonych 6 lokali mieszkalnych oraz 3 lokale mieszkalne
wchodzace w sktad wspdlnot mieszkaniowych.

Prognoza wskazuje na zmniejszanie si¢ istniejgcego zasobu mieszkan w wyniku
wykupu lokali przez dotychczasowych najemcow.

DZIAL 1.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

Komunalne zasoby mieszkaniowe to budownictwo w wigkszos$ci stare, ktore
wymaga odpowiednich nakladow konserwacyjnych oraz remontoéw
okresowych.

2. Podstawowe potrzeby remontowe w okresie najblizszych pieciu lat to:
Lp. Rodzaj remontu Hos¢ [szt.]
Budynki Lokale
1. | Wymiana pokry¢ dachowych 1 -
2. | Naprawa pokry¢ dachowych 2 -
3. | Naprawa elewacji budynkow 1 -
4. | Wymiana okien -
5. | Naprawa pieca c.o0. oraz instalacji - 1
C.0.
6. | Wymiana instalacji kanalizacyjnej -
7. | Naprawa kominow -

l.

DZIAL. 111.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W najblizszych 5-ciu latach planowana jest sprzedaz nastepujacych lokali
mieszkalnych:

Lp. | Lokalizacja budynku Nr Powierzchnia Ilos¢ | Rok
budynku lokalu [m? ] lokali
1. | Borek Wikp. ul. 51 192,37 4 2016
Dworcowa

2. Lokale mieszkalne 1 nieruchomosci zabudowane budynkiem mieszkalnym,



10.

bedg sprzedawane na rzecz dotychczasowych najemcdw drogg bez przetargowa
lub w drodze przetargu, jezeli najemcy nie skorzystaja z prawa pierwokupu.

DZIAL 1V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Podstawg do ustalania podwyzek czynszu na rok 2012 1 kolejne lata jest stawka
bazowa czynszu obowigzujaca w dniu, w ktérym podwyzszenie czynszu ma
nastgpic.

Podwyzki czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wilasciciela beda naliczane na podstawie wskaznika
przeliczeniowego, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 12 ustawy.

Stawka czynszu w danym roku nie moze przekroczy¢ maksymalnych stawek
czynszu za 1m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, ktore w latach
2012-2016 wynosza:

1) w2012 roku - 2,00% wskaznika przeliczeniowego;

2) w2013 roku - 2,20% wskaznika przeliczeniowego;

3) w2014 roku - 2,40% wskaznika przeliczeniowego;

4) w 2015 roku - 2,60% wskaznika przeliczeniowego;

5) w2016 roku - 2,80% wskaznika przeliczeniowego;

Czynsz obejmuje wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu oraz zysk
wilasciciela.

Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania optat niezaleznych od
wlasciciela w szczegdlnosci oplat za:

1) dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody, gazu;

2) odbior z lokalu nieczystosci statych 1 nieczystosci ptynnych.

Optaty obowigzuja w przypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma umowy
zawartej bezposrednio z dostawca ushugi.

Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu dla
ustalenia stawki czynszu:

1) lokal bez c.o. - 10%
2) lokal bez tazienki i instalacji kanalizacyjnej — 10%
3) lokal bez w.c. —10%
4) lokal bez instalacji wodne;j — 10%

Najemca moze korzysta¢ maksymalnie z dwdch obnizek opisanych w ust. 6.
Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu nalezy rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujgcych si¢ w lokalu, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 7
ustawy.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sag obowigzane do dnia opréznienia
lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie z wyjatkiem sytuacji zastrzezonych



w ustawie, o ktérej] mowa wyzej.

11. Czynsz najmu platny jest z gory do 10-tego dnia kazdego miesigca z wyjatkiem
przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang¢ terminu i formy ptatnosci.

12. Wiasciciel lokalu podwyzsza czynsz wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢
czynszu najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem
termindéw wypowiedzenia.

DZIAL V.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

1. Zarzadzanie 1 administrowanie lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy nalezy do organow Gminy Borek Wikp. i odbywa
si¢ na zasadach racjonalnej gospodarki, przeznaczenia dochodow z tego tytutu na
wydatki 1 utrzymanie budynkow 1 lokali.

2. Zarzad budynkami 1 lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy wykonuje Burmistrz Borku Wlkp. przy pomocy pracownikow Referatu
Ochrony Srodowiska , Architektury, Inwestycji, Gospodarki Gruntami

1 Gospodarki Komunalne;.

3. W latach 2012-2016 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Borek Wlkp.

5. Burmistrz Borku WIkp. przyjmuje wnioski o lokale mieszkalne, socjalne,
zamienne od 0sOb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu tych lokali w trybie
1 na zasadach okreSlonych w uchwale Nr XXXII/238/02 Rady Miejskiej
Borku Wilkp. z dn.12 marca 2002 roku w sprawie zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy i trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkow wspdlnoty samorzadowe;.

DZIAL VI.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet:
1) dochody z czynszow;
2) inne pozyskane $rodki.

2. W nieruchomosciach stanowigcych wspotwlasnosci Gminy 1 0sob fizycznych,
zrodlem finansowania remontow budynkéw jest fundusz remontowy, ktorego
wielko$¢ ustalajg wspotwlasciciele nieruchomosci.



DZIAL VII.

Wysokos¢é wydatkow w poszcezegolnych latach z podzialem na koszty biezacej

eksploatacji, remontow oraz modernizacji lokali i budynkow wchodzacych

w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

1. Planowane przychody i wydatki zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego
zasobu Gminy Borek Wlkp. w okresie obowigzywania programu:
Lp. | Wyszczegolnie | Jednostka Lata
nie miary

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

PRZYCHODY tys. zi 144 | 149 | 15,5 16,0 | 11,0

Czynsz 144 | 149 | 155 ] 16,0 | 11,0
WYDATKI tys. zt 1441 149 | 155 ] 16,0 ] 11,0
Eksploatacja 6,7 8,0 8,5 9.0 6,0
Remonty 7,7 6,9 7,0 7,0 5,0

Przy szacunku przychoddéw z czynszow przyjeto prognoze inflacji rocznie
o 4%, co wskazuje na planowany niewielki wzrost przychodu. Realny zakres
prac w zakresie remontow mieszkan okreSlany bedzie w corocznie
uchwalanych budzetach.

DZIAL VIII.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

1.

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych
budynkéw co wigzaloby si¢ z koniecznoscig przekwaterowania lokatoréw do
lokali zamiennych na czas trwania remontow.

W celu poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do:

1) obnizenia zalegto$ci czynszowych;

2) obnizania kosztéw eksploatacji.

W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dokonania zamiany
lokali mieszkalnych dla  zapewnienia racjonalnego  wykorzystania
mieszkaniowego zasobu Gminy.



§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Borku Wlkp.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Opracowata:



Wiestawa Andrzejczak



