UCHWALA NR XL/2H%/2017
RADY MIEJSKIEJ BORKU WLKP.
Z DNIA 22 LISTOPADA 2017 ROKU

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
 Powstancow Wielkopolskich 2"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), Rada Miejska Borku
Wielkopolskiego uchwala co nastgpuje:

§1.1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Powstancow
Wielkopolskich 2" zwany dalej planem po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borek Wielkopolski
zatwierdzonego Uchwatg nr V/29/2003 Rady Miejskiej Borku WIkp. z dnia 6 lutego 2003 r.
zmienionego Uchwatg nr XXXVI/270/2009 z dnia 29 pazdziernika 2009 r. oraz zmienionego Uchwatg
Rady Miejskiej Borku WIikp. nr VI/16/2015 z dnia 12 lutego 2015 .).

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem - stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Borku Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Borku Wielkopolskiego, dotyczace sposobu realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania - stanowigce zalgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego osiedla
_Powstancow Wielkopolskich 2" okreslone zostaty na rysunku, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1
do niniejszej uchwaty.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°%
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica,
o jednakowym kacie nachylenia symetrycznych potaci dachowych w przedziale: 30 ©-45°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r., poz. 1073 ze zm.),

4) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki budowlanej, gdzie powierzchnig catkowitg
zabudowy nalezy rozumie¢ jako powierzchnig catkowitg wszystkich kondygnacji wszystkich
budynkéw na dziaice budowlanej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg minimalng
odlegto$é, w ktorej mozna lokalizowac budynki i wiaty od strony terenéw drég publicznych
i wewnetrznych, przy czym o ile linia ta nie jest tozsama z linig rozgraniczajgcy teren,
wéwczas elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, wykusze, balkony,
gzymsy, dekoracje, tarasy mogg wystawaé poza te linig nie wigcej niz 1,0 m;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, wyznaczajgcq odlegtos¢ na
ktorej musi sig znajdowac przynajmniej 60% diugosci elewacji frontowej budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego, przy czym elementy takie, jak:
zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, wykusze, balkony, gzymsy, dekoracje, tarasy moga
wystawa¢ poza te linig nie wigcej niz 1,0 m, a dla budynkéw gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych lub wiat oraz dla maksymalnie 40% pozostatej dtugosci elewacii




frontowej budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego - linia ta stanowi
nieprzekraczalng linie zabudowy;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchnig terenu wyznaczong
przez rzut prostokgtny nadziemnych zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym i zewnetrznych krawedzi wiat na powierzchnie dziatki budowlane;;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

9) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ handel o powierzchni sprzedazy do
100 m?, gastronomie, kulture, oswiate, opieke zdrowotng i socjalng, opieke nad dziecmi,
zamieszkanie zbiorowe, ustugi finansowe, ustugi ogéine, w tym ustugi ogélne pocztowe lub
telekomunikacyjne oraz biurowe, turystyke, sport, itp.;

10) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place
zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng, sciezki zdrowia;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
blizniacze skiadajgce sie z dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potaczonych ze
sobg $ciang boczna, przy czym kazdy z nich zlokalizowany jest na odrebnej dzialce
budowlanej.

Rozdziat |
Ustalenia ogolne dla catlego obszaru objetego planem miejscowym

§3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolami 1MN,
2NN, 3MN, 4MN, 5MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczone na
rysunku symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,

3) teren zabudowy ustugowej — oznaczony na rysunku symbolem U;

4) tereny droég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD;

5) tereny drog wewnetrznych - oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.

§4.1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajgcych
z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy w odlegiosciach okreslonych wymiarami -
zgodnie z rysunkiem, przy czym linie te nie obowigzujg dla obiektéw i sieci infrastruktury
technicznej lub komunikacyjnej;

2) lokalizacje budynkéw i wiat, o okreSlonych w planie parametrach, zgodnie
Z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi;

3) prostopadly lub rownolegly kierunek sytuowania $Scian budynkéw w stosunku do drég lub
bocznych granic dziatek budowlanych;

4) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

a) kolory dominujgce scian budynkdéw — odcienie bieli i szaro$ci oraz pastelowe
z wylgczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni i niebieskiego, kolor naturalny materiatu
ceramicznego, do brazu wigcznie, lub kolor naturalny okiadziny drewnianej,

b) stosowanie wylgcznie jednego koloru dominujgcego dla wszystkich $cian budynku,

c) stosowanie nie wiecej niz 3 kolorow uzupetniajgcych dla scian budynku,

d) wprowadzanie kolorow uzupetniajacych wylgcznie dla podkreslenia:
- odrebnosci brytowej czesci budynkow,
- detali architektonicznych;

5) kolorystyka dachow stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni.
2. Dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkoéw dopuszcza sie:

1) ich rozbudowe z mozliwoscig zachowania istniejgcej wysokosci i geometrii dachow;

2) rozbudowe budynkéw wykraczajgeych poza linie zabudowy, zgodnie z tymi liniami;

3) rozbudowe budynkow odsunietych od obowigzujacych linii zabudowy traktujgc te linie jako
nieprzekraczalne;

4) nadbudowe wylgcznie w istniejgcym obrysie budynku albo zgodnie z ustaleniami planu;

5) wylacznie przebudowe budynkéw w przypadku:




a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy lub
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych i nie ma mozliwosci
dostosowania tych parametréw do ustalen planu,

b) zachowania istniejgcej funkcji budynkdw, ktéra nie jest zgodna z planem, bez mozliwosci
powiekszenia powierzchni uzytkowej dla tej funkgcji.

3. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) dojs¢ i dojazddw,
¢) budynkéw w odlegtosci od granicy z sasiednig dziatkg budowlang 1,5 m lub bezposrednio
przy tej granicy przy czym dopuszczenie to nie dotyczy terenu 3MN/U wzdtuz granicy
obszaru objetego planem miejscowym,
d) budynkoéw i budowli na dzialce budowlanej skiadajacej sie z kilku dziatek gruntu;
2) dowolng powierzchnie i szerokos¢ frontu dla dziatek zwigzanych z realizacjg urzgdzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) zabudowe na istniejgcych przed wejsciem w zycie planu dziatkach budowlanych o mniejszej
powierzchni niz okreslona w planie.

4. Zakazuje sie:
1) instalacji imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkow;
2) typowych garazy blaszanych;
3) tymczasowych obiektdw budowlanych z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych planem oraz
niezbednych przy budowie budynkéw i budowli, zgodnych z podstawowg funkcjg terenu
i wznoszonych na czas budowy.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
ustala sie:
1) gromadzenie odpaddw, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej
oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi;
2) stosowanie na parkingach zabezpieczen uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen do
gruntu;
3) wywoéz mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robét budowlanych lub
zagospodarowanie na terenie inwestycji;
4) ochrone powietrza zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na zagospodarowanych
terenach:
a) MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U - jak dla terendw mieszkaniowo-usiugowych.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoinego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa nie podejmuje sie ustalen.

§8. W zakresie szczegblowych warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem §4 ust.
3 pkt 2), ustala sie:
1) powierzchnie dziatki:
a) dlaterenéw MN i MN/U — nie mniejszg niz 500 m?,
b) dia pozostatych terenéw — dowolna;
2) szerokosé frontéw:
a) dlaterenéw MN i MN/U - nie mniejszg niz:
- 17,0 m dla zabudowy wolnostojgcej,
- 12,0 m dla jednej z dwéch dziatek w zabudowie blizniaczej;
b) dla pozostalych terendéw — dowolng;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.




§9. W zakresie szczegolnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej;
2) obszary oznaczone na rysunku, w ktoérych obowigzujg ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania terendw okre$lone w przepisach odrebnych — w odniesieniu do
istniejgeych linii SN 15kV — 6,0 m na kazda strone od osi przewodu, do czasu ich likwidacji
badz skablowania;
3) obowigzek zglaszania, do wlasciwych organow wojskowych, wszelkich obiektow budowlanych
o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m n.p.t.

§10.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
czym w razie braku mozliwosci przylgczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren
nieutwardzony do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu drég publicznych z dopuszczeniem
stosowania urzgdzen do powierzchniowego odwodnienia pasa drogowego oraz z powierzchni
utwardzonych z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) odprowadzanie Sciekoéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do
czasu jej realizacji dopuszcza sie ich odprowadzanie do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i technologicznych, w tym do celow
przeciwpozarowych, z urzgdzeh wodociagowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) =zasilanie w energie elekiryczng z urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

8) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzgdzen niskoemisyjnych.

2. Dopuszcza sie:
1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektdw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczna;
2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, i obiekiéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
o mocy do 100 kW za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

3. Zakazuje sie przebudowy oraz lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych w formie
napowietrzne;j.

§11. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) lokalizacje miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli wynika to z przepisow odrebnych, na dziatkach
budowlanych, wliczajac miejsca w garazu lub pod wiata, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym ustug
podstawowych za wyjatkiem handlu,

¢) 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéow zamieszkania
zbiorowego,

d) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych;

2) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych =z przyleglych droég publicznych lub
wewnetrznych.

§12. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw obowigzujg
ustalenia §4 ust. 4 pkt 3) oraz §15 ust.1 pkt 6).

§13. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 15%.




Rozdziat Il
Szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
poszczegolnych terenow

§14.1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej:
1) wylgcznie jednego budynku:
a) mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej albo w zabudowie blizniaczej;
b) budynku gospodarczego, gospodarczo-garazowego, garazu lub wiaty;
2) funkcji ustug podstawowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie
wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) miejsc do parkowania naziemnych lub w garazach lub pod wiatami;
4) ogrodzen i obiektow matej architektury.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych — nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe i nie wiekszg niz 9,5 m;

2) wysokos¢ budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy lub wiat — nie wiekszg
niz 5,0 m;

3) poziom posadzki parteru budynkéw na wysokosci do 1,0 m nad poziomem terenu
oznaczonym na mapie zasadniczej do celow projektowych;

4) intensywno$¢ zabudowy — w przedziale:

a) od 0,01 do 0,6 —w przypadku kondygnacji wylgcznie nadziemnych,
b) od 0,01 do 0,9 — w przypadku kondygnacji nadziemnych i podziemnych;

5) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 2 i 3, nie
mniejszg niz:

a) 500,0 m?- dla zabudowy wolnostojacej,
b) 400,0 m? - dla zabudowy blizniaczej;

8) dachy strome z dopuszczeniem stosowania dachdw ptaskich nad:

a) takimi czesSciami budynkow jak wykusze ilukarny, tarasy, daszki nad wejsciem do
budynku,

b) parterowymi czeSciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m,

c) budynkami gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi, garazami i wiatami o wysokosci do
40 m;

9) powierzchnia dachéw ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza
niz 30 % ogolnej powierzchni rzutu prostokatnego dachu kazdego budynku mieszkalnego na
powierzchnie dziatki budowlanej;

10) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na powierzchni terenu biologicznie czynnego.

§15.1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczonych
na rysunku symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlane;:

1) wylacznie jednego budynku:

a) mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej albo w zabudowie blizniaczej,
b) mieszkalno-ustugowego wolnostojgcego,

c) ustugowego wolnostojacego,

d) zamieszkania zbiorowego wolnostojgcego;

2) budynkoéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy lub wiat;

3) miejsc do parkowania naziemnych lub w garazach lub pod wiatami;

4) urzgdzen sportowo-rekreacyjnych;

5) ogrodzen i obiektdw matej architektury,

6) tymczasowych obiektow budowlanych wylgcznie zwigzanych z funkcjg ustugowa na terenie tj.
kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i powioki
pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe - wznoszone na
czas ekspozycji produktdw, handlu bgdz imprez sezonowych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:




1)
2)
3)

4)

9)

wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — nie wigkszg niz

9,5m;

wysoko$¢ budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy lub wiat oraz

tymczasowych obiektéw budowlanych — nie wiekszg niz 5,0 m;

poziom posadzki parteru budynkéw na wysokosci do 1,0 m nad poziomem terenu

oznaczonym na mapie zasadhniczej do celow projektowych;

intensywnos¢ zabudowy — w przedziale:

a) od 0,01 do 0,6 —w przypadku kondygnaciji wytgcznie nadziemnych,

b) od 0,01 do 0,9 — w przypadku kondygnacji nadziemnych i podziemnych;

powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40 % powierzchni dziatki

budowlanej;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, , z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 2 i 3 nie

mniejszg niz:

a) 500,0 m? - dla zabudowy wolnostojgce;j,

b) 400,0 m? - dla zabudowy blizniaczej;

dachy strome z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czesciami budynkéw jak wykusze ilukarny, tarasy, daszki nad wejsciem do
budynku,

b) parterowymi czesciami budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych
o wysokosci do 4,0 m,

c) budynkami gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi, garazami i wiatami oraz budynkami
ustugowymi o jednej kondygnacji nadziemnej do wysokoéci 4,0 m oraz tymczasowymi
obiektami budowlanymi;

powierzchnia dachow plaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza

niz 30 % ogodlnej powierzchni rzutu prostokatnego dachu kazdego budynku mieszkalnego,

mieszkalno-ustugowego lub ustugowego na powierzchnie dziatki budowlanej;

10) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na powierzchni terenu biologicznie czynnego.

§16.1. Na terenie zabudowy uslugowej oznaczonym na rysunku symbolem U ustala sie mozliwosé
lokalizacji na dziatce budowlanej:

1)
2)
3)
4)

budynkow ustugowych;

budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy lub wiat;
miejsc do parkowania w garazach, pod wiatg lub naziemnych;
ogrodzen i obiektow matej architektury.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

wysokos¢ budynkoéw ustugowych — nie wigkszg niz 10 m;

wysokos¢ budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy lub wiat — nie wigkszg
niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza niz 6,0 m;

poziom posadzki parteru na wysokosci do 1,0 m nad poziomem terenu oznaczonym nha mapie
zasadniczej do celow projektowych;

intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale od 0,01 do 0,6;

powierzchnie zabudowy — nie wieksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

dachy ptaskie lub strome;

zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na powierzchni terenu biologicznie czynnego.

§17. Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD ustala sie:

1)

2)

szerokosé w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem z poszerzeniem na $ciecia
narozne i miejscowe poszerzenia, w tym wynikajagce z podziatdw ewidencyjnych dziatek
gruntu;

mozliwos¢ lokalizacji:

a) miejsc do parkowania,

b) sciezek rowerowych,

c) szpaleréw drzew w szczegolnosci na terenach 1KDD i 2KDD;

zagospodarowanie zielenig terenéw wolnych od nawierzchni utwardzonych;




4) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi oraz na
zasadzie integracji z istniejgcymi drogami publicznymi.

§18. Na terenach drdég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem z poszerzeniem na $ciecia
narozne i miejscowe poszerzenia, w tym wynikajgce z podziatébw ewidencyjnych dziatek
gruntu;

2) mozliwos¢ lokalizaciji:

a) miejsc do parkowania,
b) &ciezek rowerowych;
3) zagospodarowanie zielenig terenoéw wolnych od nawierzchni utwardzonych;
4) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie integracji z istniejgcymi drogami.

Rozdziat Il
Ustalenie koncowe

§19. Traci moc uchwata nr XXIV/194/2008 Rady Miejskiej Borku Wielkopolskiego z dnia 30
pazdziernika 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
osiedla ,Powstancow Wielkopolskich”.

§20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Borku Wielkopolskiego.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Andrzej Kubiak

—




Uzasadnienie do Uchwaly Nr XL/.J1%/2017
Rady Miejskiej Borku Wielkopolskiego
z dnia 22 listopada 2017roku

Uchwatg nr XXVIII/168/2016 z dnia 6 pazdziernika 2016 r. Rada Miejska Borku Wielkopolskiego
przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
osiedla ,Powstancow Wielkopolskich 2.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktdérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 19,4 ha. W obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Borek Wielkopolski
zatwierdzonym Uchwatg nr V/29/2003 Rady Miejskiej Borku Wikp. z dnia 6 lutego 2003 r. zmienionym
Uchwatg nr XXXVI1/270/2009 z dnia 29 pazdziernika 2009 r. oraz zmienionym Uchwatg Rady Miejskiej
Borku Wikp. nr V1/16/2015 z dnia 12 lutego 2015r.) obszar objety miejscowym planem obejmuje
nastepujgce tereny:

e struktura przeksztatcen i intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego;
e obszar potencjalnego rozwoju systemu osadniczego;

Intensyfikacja rozwoju poprzez uzupetnianie i przeksztaicanie zabudowy, wypetnienie wolnych
przestrzeni, modernizacja zabudowy to podstawowe dziatania w obszarach zainwestowania
miejskiego i wiejskiego. W celu zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej wskazuje sie tereny pod
lokalizacje funkcji mieszkaniowych ustugowych i towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej.

Przedmiotowy obszar jest w cato$ci objety obowigzujgcym planem miejscowym — przyjetym uchwatg
nr XXIV/194/2008 Rady Miejskiej Borku Wielkopolskiego z dnia 3 pazdziernika 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla ,Powstancow Wielkopolskich”.

Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen obowigzujgcego studium i obejmuje:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolami 1NN,
2NN, 3NN, 4NMN, 5MN,;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczone na
rysunku symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3NMIN/U;

3) teren zabudowy ustugowej — oznaczony na rysunku symbolem U;

4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD;

5) tereny drég wewnetrznych - oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.

Plan miejscowy obejmuje tereny przylegajgce do centrum miasta. Tereny te stanowig obszar
intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej — ich dogodna lokalizacja w strukturze przestrzennej miasta
Borek Wielkopolski, a takze dostep do obstugi komunikacyjnej sprawiajg, ze jest to jedno z miejsc,
ktére najbardziej pretendujg do rozwoju mieszkalnictwa. Wyrazem tego stanu rzeczy jest z jednej
strony ustalony kierunek zagospodarowania przestrzennego wyrazony w dokumencie studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borek Wielkopolski, a z drugiej
fakt obowigzywania planu miejscowego przeznaczajgcego ten obszar gliéwnie pod cele mieszkaniowe.
Glownym celem niniejszego planu jest korekta przeznaczenia terenéw komunikacyjnych z uwagi na
problemy wiasnosciowe, ktére ograniczajg rozwdj tego terenu. W zwigzku z koniecznoscig zmiany
uktadu komunikacyjnego, tereny zieleni w obecnym planie, zostaly przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowg. Decyzja ta spowodowana byta rowniez brakiem realnych
mozliwosci zagospodarowania i utrzymywania tak znacznego terenu zieleni parkowej, zwiaszcza
w kontekscie zagospodarowania bezpo$rednio sgsiadujgcego istniejgcego juz terenu rekreacyjno-
sportowego wraz z istniejgcg wysokq zielenig parkowa.




Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do obszaru objetego miejscowym planem poprzez =zapisy dotyczace gabarytow budynkow
uwzgledniajgce poszanowanie istniejgcej w sasiedztwie zabudowy. Zapisane w planie zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu zaprojektowane sg z myslg o kontynuacji tadu przestrzennego
miasta Borek Wielkopolski. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sg zatem
wystarczajgce | w zwigzku z tym w uchwale nie podejmuje sie szczegdinych ustalen w tym zakresie.

Plan miejscowy utrzymuje intensywnos$¢ zabudowy na poziomie terendéw sasiadujgcych
i obecnie obowigzujgcego planu miejscowego, zapobiegajgc tym samym rozpraszaniu sie zabudowy
i ponoszeniu kosztow z tym zwigzanych.

Obszar planu polozony jest przy drogach publicznych (droga gminna i droga powiatowa)
z dostepem do fransportu publicznego. Same ustalenia planu nie generujg zwiekszenia
transportochionnosci ukladu przestrzennego, poniewaz sg zbiezne z obecnie obowigzujgcym
dokumentem.

Na obszarze planu przewidziane jest prowadzenie infrastrukiury technicznej, jednakze bedzie
ona sluzy¢ terenom zurbanizowanym. W ten sposob zrealizowane zostaly potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia terenu
oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy.

Z prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie doprowadzi
do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sasiednich, nie spowoduje znaczacych
i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz projekt nie ingeruje w tereny
Zielone.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i gminnej
ewidencji zabytkow, stad tez plan miejscowy nie zawiera szczegdtowych ustalen dotyczgcych ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie
wnioskow ziozonych do planu a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego
z wiasciwym organami zajmujgcymi sie obronnoscig i bezpieczeristwem panstwa.

Wymég udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci skladania
whioskéw do planu, a w nastepnym etapie w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci skladania uwag.

Wraz z procedurg planistyczng przeprowadzana jest réwniez strategiczna ocena
oddziatywania na $rodowisko przedmiotowego dokumentu, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 2017 poz. 1405). Przy sporzadzaniu
planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu prywatnego.
Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego
przeanalizowano wnioski organow i instytucji oraz nastepnie ich opinie i uzgodnienia bedg podlegaty
analizie. Burmistrz Borku Wielkopolskiego zapewnit udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej
poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na
Srodowisko w dniach od 6 do 28 wrzesnia 2017 r. oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami
przeprowadzong w dniu 26 wrzesnia 2017 r. W toku wyloZzenia do publicznego wgladu nie splynety
uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ani tez w ramach procedury
strategicznej oceny na srodowisko.

Wplywy z podatkow od nieruchomosci nieznacznie wzrosng z uwagi na zwiekszenie terenow
przeznaczonych pod zabudowe a w przypadku braku jej realizacji utrzymajg sie na dotychczasowym
poziomie. Dochody gminy mogg réwniez wynika¢ z wplywu z optaty adiacenckiej, wplywu z podatku
od czynnosci cywilno-prawnych. Wydatki zwigzane mogag by¢ przede wszystkim modernizacig
i rozbudowa drég publicznych i infrastruktury techniczne;.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XL/ 142 12017

Rady Miejskiej Borku Wielkopolskiego
z dnia 22 listopada 2017 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Borku Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz 1073) Rada Miejska Borku
Wielkopolskiego nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedle
Powstancéw Wielkopolskich 2” ze wzgledu na to, ze zadne uwagi nie zostaty wniesione.

Aridrzej Kubiak




Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XL/24% /2017

Rady Miejskiej Borku Wielkopolskiego
z dnia 22 listopada 2017 roku

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Borku Wielkopolskiego o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rada Miejska Borku
Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:
1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki gminne
i przedsigbiorstwa w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, docelowo
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, energetycznej, gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.
3. Okreslenie terminéw i zasad realizac;ji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
wtym prawa budowlanego, o zamdwieniach publicznych, o samorzgdzie
gminnym, gospodarce komunalnej, ochronie $rodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii
elektrycznej realizowane i finansowane bedg w sposéb okreslony zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami (Prawo energetyczne),

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy docelowej kanalizacji
sanitarnej, deszczowej i sieci wodociggowej realizowane bedzie wg zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy
Borek Wielkopolski lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkoéci $rodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,
c) dotacjii pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.




