


wyznaczong przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych $cian wszystkich
budynkéw w stanie wykonczonym 1 zewnetrznych krawedzi tarasow i wiat na
powierzchni¢ dziatki budowlanej;

8) teremie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

9) wurzgdzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumieé takie urzadzenia
jak: place zabaw, place do gier, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne itp.

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Rozdzial I
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie
terenOw:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczony
na rysunku symbolem MN/U;
2) teren sportu i rekreacji — oznaczony na rysunku symbolem US;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku symbolem KDD;;
4) teren drogi wewnetrznej - oznaczony na rysunku symbolem KDW.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan

wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw 1 wiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami
odr¢bnymi;

2) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

a) kolory dominujgce $cian budynkow:
- odcienie bieli i szaro$ci oraz pastelowe z wylaczeniem odcieni rozu, fioletu,
zieleni i niebieskiego,
- kolor naturalny materialu ceramicznego, do brgzu wilacznie, lub kolor naturalny
drewna, lub kamienia,

b) stosowanie wylgcznie jednego koloru dominujagcego dla minimum 70%
powierzchni wszystkich $cian budynku,

c) stosowanie nie wiecej niz 3 dowolnych kolorow uzupelniajgcych dla $cian
budynku wylgcznie dla:
- podkres$lenia odrebnosci brytowej czgsci budynkow,
- podkreslenia detali architektonicznych,

d) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni oraz matowe  pokrycie
dachowe.

2. Dopuszcza si¢:

1) lokalizacje:
a) budynkdéw przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,
b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na

terenie,

¢) kondygnacji podziemnych w budynkach,
d) dojs¢ i dojazdow;

2) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwigzanych z realizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek.




3. Dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sig¢:
1) rozbudowe tych budynkéw z zachowaniem istniejgcej wysokoscei i geometrii dachow
i pozostaltymi ustaleniami planu;
2) nadbudowe tych budynkéw wylgcznie zgodnie z ustaleniami planu.

4. Zakazuje si¢:
1) atrap dachéw stromych na elewacjach budynkdw;
2) garazy blaszanych;
3) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy
budowie budynkow i budowli, wznoszonych na czas budowy.

§ 5. 1 W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu ustala sig¢:

1) zagospodarowanie odpadéw zgodne z przepisami odrebnymi;

2) stosowanie na terenach parkingdéw rozwigzan uniemozliwiajacych przenikanie
zanieczyszczen do gruntu;

3) wywoz mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych lub
zagospodarowanie ich na terenie inwestycji;

4) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych
terenach:
a) MN/U - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) US —jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) ushug z zakresu serwisu pojazddéw 1 maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa;
2) ustug ztomowania lub przetadunku zlomu;
3) skiadow;
4) magazyndéw innych niz wbudowane w budynki ustugowe;
5) ustug demontazu pojazdow i maszyn, stacji napraw i obstugi pojazdow;
6) stacji paliw, punktow poboru paliw;
7) ustug skladowania odpadow, punktéw selektywnej zbiorki odpaddéw 1 stacji
przetadunkowych odpadéw;
8) produkcji, przetworstwa i dziatalnosci wydobywezej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspdlczesnej ustala si¢ dla catego obszaru objetego planem
miejscowym:

1) zgodng z przepisami odrgbnymi ochron¢ zespolu budowlanego 1 zalozenia
urbanistycznego miasta Borek Wlkp., wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1316A
(decyzja z dnia 05.06.1992 1.);

2) strefe ,,W” ochrony archeologicznej nawarstwien kulturowych i osadniczych zespotu
budowlanego i zalozenia urbanistycznego miasta Borek Wlkp. w zakresie zabytkdéw
archeologicznych stanowigcych §wiadectwo zycia i dziatalnosci cztowieka;

3) architektura budynkéw powinna by¢ dostosowana do zabytkowego zespotu i uktadu
urbanistycznego miasta Borek Wlkp., tj. zaprojektowana ze szczegdlng starannoscig
i dbatoscia w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz zastosowanych materialow.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych,
a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas




ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczeg6lowych warunkow scalania i podzialu nieruchomogci ustala sig:

1) powierzchnie dziatki:
a) dla terenu MN/U — nie mniejszg niz 300 m?,
b) dla pozostatych terené6w — dowolna;

2) szerokos¢ frontow:
a) dla terenu MN/U - nie mniejszg niz 20,0 m,
b) dla pozostatych terenéw — dowolng;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80°
- 100°;

4) parametry nie dotyczg dzialek wydzielanych na cele lokalizowania urzgdzen
i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dla istniejgcego gazociagu Sredniego cisnienia DNI100 obowigzujg strefy
kontrolowane okreslone w przepisach odrgbnych;

3) obowigzek zglaszania, do wlasciwych organdéw wojskowych, wszelkich obiektow
budowlanych o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) odprowadzanie $cickéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i technologicznych, w tym do celow
przeciwpozarowych, z urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zasilanie w energic elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

5) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych
oraz alternatywnych zrddet energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2. Dopuszcza sig:
1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow
budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczna;
2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, w tym urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zroédet energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
i biogazowni.

§ 11. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) powigzanie z ukladem zewnetrznym za posrednictwem istniejagcego ukladu
komunikacyjnego znajdujacego si¢ poza granicami planu;




2) liczbe stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajgc miejsca w garazu nie

mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug i ustug
sportu i rekreacji,

c) 5 stanowisk dla roweréw na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej
ustug sportu i rekreacji;

3) o ile nie wynika to z przepisoéw odrebnych w przypadku, gdy obliczona wg pkt. 2,
sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dzialce budowlanej przekroczy liczbe 5,
obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) | stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 30.

2. Dopuszcza sie lokalizacj¢ wszystkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego
i drogowych obiektow inzynierskich, w tym Sciezek pieszo — rowerowych oraz zieleni
urzadzone;.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

Rozdzia} 11
Szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla
poszczegélnych terenow

§ 14. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej
oznaczonym na rysunku symbolem MN/U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce
budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-

ustugowego albo jednego budynku ustugowego;

2) jednego budynku gospodarczego albo gospodarczo-garazowego albo garazu

wolnostojgcego;

3) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i1 zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — nie wigkszg niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigkszg niz 9,5 m,
b) ustugowych - nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz:
- 4,5 m - przy dachu plaskim,
- 6,5 m - przy dachu stromym,
c) gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy lub wiat — nie wigckszg niz 1
kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5 m;
2) poziom posadzki parteru na wysokosci do 1,0 m nad poziomem terenu oznaczonym na
mapie zasadniczej do celow projektowych;
3) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych w przedziale od 0,01 do 1,0;




4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 30 % powierzchni
dziatki budowlanej;
6) dachy strome z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich nad:
a) takimi czesciami budynkow jak wykusze i lukarny, tarasy, daszki nad wejsciem do
budynku,
b) parterowymi cze$ciami budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym tarasow
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30 % ogdlnej powierzchni rzutu
prostokatnego dachu kazdego budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego na
powierzchnie dziatki budowlane;j,
¢) budynkami gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi, garazami i wiatami;
7) zakaz lokalizacji stanowisk parkingowych na powierzchni terenu biologicznie
czynnego;
8) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych lub wewnetrznych.

§ 15. 1. Na terenie sportu i rekreacji oznaczonym na rysunku symbolem US ustala si¢
mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;:

1) budynkoéw ustugowych;

2) budowli sportowych i rekreacyjnych;

3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) zieleni urzgdzonej;

5) budowli i urzadzen melioracji wodnych, w tym zbiornikow retencyjnych;

6) stanowisk postojowych naziemnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkéw — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz
10,0 m;

2) wysoko$¢ budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wieksza niz 10,0 m;

3) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,9;

5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;;

6) dachy strome;

7) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 16. W zakresie zasad zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy dojazdowe;j,
oznaczonej symbolem KDD ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem — od 10,0 m do 12,0 m
7z poszerzeniem na $cigcia narozne;
2) mozliwos$¢ lokalizacji stanowisk postojowych;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie zasad zagospodarowania terenu drogi wewnetrznej — oznaczonego na
rysunku symbolem KDW ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — zgodnie z rysunkiem — od 6,0 od 10 m
z poszerzeniem na s$cigcia narozne;
2) mozliwos¢ lokalizacji stanowisk postojowych;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.



















fragmencie terenu planu miejscowego przeznaczajacego ten obszar giownie pod cele
sportowo - rekreacyjne. Gltéwnym celem niniejszego planu jest korekta przebiegu drogi
publicznej z uwagi na problemy wlasnosciowe, ktore ograniczajg rozwdj tego terenu. Nowo
wytyczona droga ma réwniez postuzy¢ do wydajniejszej obstugi istniejacego juz terenu
rekreacyjno-sportowego wraz z istniejacg wysoka zielenig parkowa.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem poprzez zapisy dotyczace gabarytow
budynkéw uwzgledniajagce poszanowanie istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy. Zapisane w
planie zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zaprojektowane sg z mysla o kontynuacji
tadu przestrzennego miasta Borek Wlkp. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu
sg zatem wystarczajgce i w zwigzku z tym w uchwale nie podejmuje si¢ szczegdlnych ustalen
w tym zakresie.

Plan miejscowy utrzymuje intensywno$¢ zabudowy na poziomie terenéw
sgsiadujgcych iobecnie obowigzujacego planu miejscowego, zapobiegajac tym samym
rozpraszaniu si¢ zabudowy i ponoszeniu kosztow z tym zwigzanych.

Obszar planu potozony jest przy drodze publicznej (droga gminna). Same ustalenia
planu nie generujg zwickszenia transportochlonnosci ukladu przestrzennego, poniewaz
zmiana w przedmiotowy planie nie dotyczy wyznaczania nowych terendw, a jedynie korekcie
przebiegu istniejgcych ciggéw komunikacyjnych.

Na obszarze planu przewidziane jest prowadzenie infrastruktury technicznej, jednakze
bedzie ona stuzy¢ terenom zurbanizowanym. W ten sposob zrealizowane zostaly potrzeby w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejgcych sieci
uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy.

7 prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie
doprowadzi do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sasiednich, nie
spowoduje znaczgcych iniekorzystnych zmian w szacie ro$linnej i pokrywie glebowej,
poniewaz projekt nie ingeruje w tereny zielone.

Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw
i gminnej ewidencji zabytkow, stad tez plan miejscowy nie zawiera szczegélowych ustalen
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspdtczesne;j.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie
wnioskdéw ztozonych do planu a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu
miejscowego z wlasciwym organami zajmujacymi si¢ obronnoscia 1 bezpieczenstwem
panstwa.

Wymog udziatu spoleczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci
sktadania wnioskow do planu, a w nastgpnym etapie w ogloszeniu o wyloZeniu projektu planu
do publicznego wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci skladania
uwag.

Przy sporzgdzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu
publicznego oraz interesu prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy.
W toku sporzgdzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organow i instytucji oraz
uzyskano ich opinie i uzgodnienia. Burmistrz Borku Wlkp. zapewnil udzial spoteczenstwa
w procedurze planistycznej poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz
dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami. Analizie beda podlegaty rowniez ew. ztozone
uwagi.




W gminie Borek Wlkp. nie opracowano ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym”, w zwigzku z tym nie mozna si¢ odnie$¢ do jej wynikéw w kontekscie
opracowywanego dokumentu.

Wplywy z podatkéw od nieruchomosci nieznacznie wzrosng z uwagi na zwigkszenie
terenow przeznaczonych pod zabudowe a w przypadku braku jej realizacji utrzymaja si¢ na
dotychczasowym poziomie. Wydatki gminy zwigzane mogg by¢ przede wszystkim
modernizacjg i rozbudowg infrastruktury technicznej oraz drogi publiczne;j.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.




