UCHWALA NR XVI/ 139 /2020
RADY MIEJSKIEJ BORKU WLKP.

z dnia 30 stycznia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Powstancéw Wielkopolskich
2” - rejon boiska sportowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2019r. poz.506ze zm.) oraz art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r., poz. 1945ze zm.), oraz w zwiazku zuchwalg Nr
VI11/60/2019 Rady Miejskiej Borku Wlkp. z dnia 10 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienie do sporzadzenia
zmiany miejscowoego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Powstancow Wielkopolskich 2", Rada
Migjska Borku Wlkp. uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Powstancow
Wielkopolskich 2 - rejon boiska sportowego” - zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borek WIlkp. —
zatwierdzonym Uchwatg Nr V/29/2003 Rady Miejskiej Borku WIkp. z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
zatwierdzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borek Wlkp.,
zmienionym Uchwalg Nr XXXVI/270/2009 Rady Miejskiej Borku Wlkp. z dnia 29 pazdziernika 2009 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Borek Wlkp. oraz zmienionym Uchwata Nr VI/16/2015 Rady Miejskiej Borku Wlkp. z dnia 12 lutego 2015 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Borek Wikp.

2. Integralng czg¢scig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem” - stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Borku Wlkp. o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - stanowigce zatacznik
nr2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Borku Wlkp., dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania -
stanowiace zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Powstancow
Wielkopolskich 2" - rejon boiska sportowego - okreslone zostaly na rysunku, stanowigcym zatacznik graficzny
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.);

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegltos¢,
w ktdrej mozna lokalizowa¢ budynki i wiaty od linii rozgraniczajacych teren, przy czym elementy takie jak:
zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, wykusze, balkony, gzymsy, dekoracje, tarasy moga wystawac poza t¢
lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchnie terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewnetrznych $cian wszystkich budynkow w stanie wykonczonym
i zewnetrznych krawedzi wiat na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).
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§ 3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujagce przeznaczenie terenu — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku symbolem MW.

§4.1. W zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow i wiat, o okreSlonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami odr¢gbnymi;

2) lokalizacje zewngtrznych $cian budynkow rownolegle lub prostopadle do przylegajacej planowanej drogi
publicznej potozonej poza granicami planu;

3) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:
a) kolory dominujace $cian budynkow:
- odcienie bieli i szaro$ci oraz pastelowe z wylaczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni i niebieskiego,
- kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wlacznie, lub kolor naturalny drewna, lub kamienia,

b) stosowanie wyltacznie jednego koloru dominujgcego dla minimum 70% powierzchni wszystkich $cian
budynku,

¢) stosowanie nie wigcej niz 3 dowolnych koloréw uzupehiajacych dla $cian budynku wytacznie dla:
- podkreslenia odrebnosci brylowej czesci budynkow,
- podkreslenia detali architektonicznych.
2. Dopuszcza si¢:
1) lokalizacje:
a) budynkow i budowli na dziatce budowlanej sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu,
b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) doj$¢ i dojazdow;
2) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwigzanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) atrap dachow stromych na elewacjach budynkows;

2) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkow
1 budowli, wznoszonych na czas budowy.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) zagospodarowanie odpadéw zgodne z przepisami odrebnymi;
2) stosowanie na terenach parkingdw rozwigzan uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do gruntu;

3) wywoz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych lub zagospodarowanie ich na
terenie inwestycji;

4) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na zagospodarowanym terenie MW - jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg budowli i urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) stanowisk postojowych na powierzchni dziatki budowlanej wliczanej do okre$lonej planem minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

Id: 2C50F8B3-7A38-4AF9-979E-5CSE36B1AGEB. Podpisany Strona 2



§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia
powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej a w szczego6lnosci istniejagcego gazociaggu Sredniego cisnienia DN100, dla ktérego obowigzuja
strefy kontrolowane okreslone w przepisach odrebnych;

2) obowiazek zglaszania, do wlasciwych organow wojskowych, wszelkich obiektéw budowlanych
o wysokos$ci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci lub w inny sposob zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie §ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celow bytowych itechnologicznych, wtym do celow przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen -elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

5) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych zrodet
energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.

2. Dopuszcza sig¢:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych 1biogazowni, przy czym ogniwa fotowoltaiczne mogg by¢
lokalizowane wylacznie na dachach budynkow.

§ 10. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powiazanie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicami planu;

2) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacej drogi publicznej potozonej poza granicami planu;

3) liczbe stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu, w bryle budynku
mieszkalnego w tym stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - nie mniejsza niz 1,35 stanowiska na 1 lokal mieszkalny.

§ 11. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. Ustala si¢ stawke shuzagca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 13. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonym na rysunku symbolem MW
ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
2) wiat;
3) garazy - w tym wbudowanych w budynki mieszkalne;

4) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach, wtym w bryle budynku mieszkalnego lub pod
wiatami.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — nie wigksza niz 10,0 m;
3) wysokos$¢ budynkow garazowych — nie wieksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza niz 4,0 m;
4) wysoko$¢ wiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,0 m;
5) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,0;
6) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 5000 m?;
9) dachy ptaskie.
§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Borku Wlkp.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Borku Wlkp.

Tomasz Pawlak
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Zatgcznik nr 1 do
UCHWALY NR XVI/139 /2020

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSIEDLA ,,POWSTANCOW WIELKOPOLSKICH 2”
RADY MIEJSKIEJ BORKU WLKP.
z dnia 30 stycznia 2020 roku
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/ 139 /2020
Rady Miejskiej Borku Wikp.
z dnia 30 stycznia 2020 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Borku WIkp. o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska Borku Wlkp. nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Powstancow Wielkopolskich 2 - rejon boiska sportowego” ze wzgledu na to, ze zadne
uwagi nie zostaly wniesione.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/ 139 /2020
Rady Miejskiej Borku Wikp.
z dnia 30 stycznia 2020 .
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Borku WIkp. o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22018 r., poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska Borku Wlkp. rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne
i przedsigbiorstwa w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, docelowo kanalizacji sanitarne;j,
deszczowej, energetycznej, gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odregbnych.

3. Okreslenie terminow i zasad realizacji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym prawa budowlanego,
o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, ochronie sSrodowiska;

2) inwestycje zzakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych ienergii elektrycznej realizowane
1 finansowane bedg w sposob okre§lony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (Prawo energetyczne);

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy docelowej kanalizacji sanitarnej, deszczowe;j i sieci
wodociggowej realizowane bedzie wg zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego Gminy Borek Wielkopolski lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie. Finansowanie
inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

Uchwatg nr VII/60/2019 z dnia 10 kwietnia 2019 r. Rada Miejska Borku WIkp. przystgpita do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla , Powstancéw Wielkopolskich 2”.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 0,58 ha. W obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Borek
Wielkopolski zatwierdzonym Uchwatg nr V/29/2003 Rady Miejskiej Borku WIlkp. z dnia 6 lutego
2003 r. zmienionym Uchwatg nr XXXV1/270/2009 z dnia 29 pazdziernika 2009 r. oraz zmienionym
Uchwatg Rady Miejskiej Borku WIlkp. nr VI/16/2015 z dnia 12 lutego 2015 r. obszar objety
miejscowym planem obejmuje nastepujgce tereny:

e struktura przeksztatcen i intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego;

e obszar potencjalnego rozwoju systemu osadniczego;

Intensyfikacja rozwoju poprzez uzupetnianie i przeksztatcanie zabudowy, wypetnienie
wolnych przestrzeni, modernizacja zabudowy to podstawowe dziatania w obszarach
zainwestowania miejskiego i wiejskiego. W celu zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej
wskazuje sie tereny pod lokalizacje funkcji mieszkaniowych ustugowych i towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowe;.

Przedmiotowy obszar jest w catosci objety obowigzujgcym planem miejscowym -
przyjetym uchwatg Nr XL/248/2017 Rady Miejskiej Borku Wlkp. z dnia 22 listopada 2017 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Powstahcow
Wielkopolskich 2”. Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen obowigzujgcego
studium i obejmuje - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na rysunku

symbolem: MW.
Plan miejscowy obejmuje tereny przylegajgce do centrum miasta. Tereny te stanowig
obszar intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej — ich dogodna lokalizacja w strukturze

przestrzennej miasta Borek Wielkopolski, a takze dostep do obstugi komunikacyjnej sprawiaja, ze
jest to jedno z miejsc, ktére najbardziej pretendujg do rozwoju mieszkalnictwa. Wyrazem tego
stanu rzeczy jest z jednej strony ustalony kierunek zagospodarowania przestrzennego wyrazony
w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Borek Wielkopolski, a z drugiej fakt obowigzywania planu miejscowego przeznaczajgcego ten
obszar gtébwnie pod cele mieszkaniowe. Zabudowa na terenach sgsiednich sie rozwija.
Obowigzujgcy dokument zmieniany jest we fragmencie z uwagi na potrzebe korekty
przeznaczenia i parametrow zabudowy w celu zintensyfikowania parametréw zabudowy dla
terenu objetego opracowaniem planu. W obowigzujgcym planie jest to teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. W obecnym ksztatcie planu zmiana polega na
wprowadzeniu stricte terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o umiarkowanych
parametrach i wewnetrznym ukfadzie komunikacyjnym.

Uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem poprzez zapisy dotyczgce gabarytéw
budynkéow uwzgledniajgce poszanowanie istniejgcej w sagsiedztwie zabudowy. Przewidziane
gabaryty zabudowy wpisujg sie w te czes¢ miasta, nie odrdzniajgc sie znacznie skalg od
sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Planowane sg budynki trzykondygnacyjne
i dwukondygnacyjne o nowoczesnej bryle z dachami ptaskimi. Cze$¢ wymaganej liczby miejsc
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postojowych planuje sie zapewni¢ w garazach zlokalizowanych w przyziemiu niektérych
budynkow, czes¢ w garazu wolnostojagcym a pozostatg czesé w formie naziemnej. Zapisane w
planie zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zaprojektowane sg z myslg o kontynuacji
tadu przestrzennego miasta Borek WIkp. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu sg
zatem wystarczajgce i w zwigzku z tym w uchwale nie podejmuje sie szczegdinych ustalen w tym
zakresie.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen
terenéw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Plan miejscowy zwieksza intensywnos¢ zabudowy w stosunku do terenéw sgsiadujgcych
i obecnie obowigzujgcego planu miejscowego, zapobiegajgc tym samym rozpraszaniu sie
zabudowy i ponoszeniu kosztéw z tym zwigzanych.

Obszar planu potozony jest przy drogach publicznych (droga gminna i droga powiatowa)
z dostepem do transportu publicznego. Same ustalenia planu z uwagi na zaktadany wzrost liczby
lokali mieszkalnych bedg generowac zwigkszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Na obszarze planu przewidziane jest prowadzenie infrastruktury technicznej, jednakze
bedzie ona stuzy¢ terenom zurbanizowanym. W ten sposéb zrealizowane zostaty potrzeby w
zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejgcych sieci
uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Obszar
opracowania planu miejscowego znajduje sie w obszarze aglomeracji wodno-kanalizacyjnej, w
zwigzku z tym planowana jest rozbudowa sieci kanalizacji sanitarne;j.

Z prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie
doprowadzi do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sagsiednich, nie
spowoduje znaczgcych i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz
projekt nie ingeruje w tereny zielone.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow i
gminnej ewidencji zabytkow, stgd tez plan miejscowy nie zawiera szczegoétowych ustalen
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspotczesne.

W planie nie ustalono parametrow dla procedury scalen i podziatéw nieruchomosci, gdyz
w granicy planu znajdujg sie nieruchomosci, ktére nie bedg podlegac¢ dalszemu podziatowi. Nie
ma podstaw do zaistnienia procedury scalania i podziatu. Intencjg planu jest ponadto utrzymanie
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na poziomie zblizonym do powierzchni objetej
opracowaniem planu miejscowego.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie
wnioskoéw ztozonych do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu
miejscowego z wtasciwym organami zajmujgcymi sie obronnoscig i bezpieczernstwem panstwa.

Wymédg udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci sktadania
wnioskéw do planu, a w nastepnym etapie w ogtoszeniu o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag. Do
projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

Wraz z procedurg planistyczng przeprowadzana jest rowniez strategiczna ocena
oddziatywania na srodowisko przedmiotowego dokumentu, zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
2018 poz. 2081 ze zm.). Nie ztozono rowniez uwag w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

Przy sporzgdzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego
oraz interesu prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzeA gminy. W toku
sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organow i instytucji oraz nastepnie
ich opinie i uzgodnienia podlegaty analizie. Burmistrz Borku Wlkp. zapewnit udziat spoteczenstwa
w procedurze planistycznej poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu wraz z
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prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 26 listopada do 20 grudnia 2019 r. oraz
dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami przeprowadzong w dniu 5 grudnia 2019 .

W gminie Borek Wielkopolski nie opracowano ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym”, w zwigzku z tym nie mozna sie odnie$¢ do jej wynikbw w kontekscie
opracowywanego dokumentu.

Wplywy z podatkéw od nieruchomosci nieznacznie wzrosng z uwagi na zwiekszenie
powierzchni budynkéw na terenach przeznaczonych pod zabudowe, a w przypadku braku jej
realizacji utrzymajg sie na dotychczasowym poziomie. Dochody gminy mogg réwniez wynikaé z
wptywu z opfaty adiacenckiej, wptywu z podatku od czynnosci cywilno-prawnych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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