
Załącznik Nr 4 do SWZ

znak sprawy: KZP.271.7.2026

Szczegółowy Opis Przedmiotu Zamówienia 

I. INFORMACJE O PROJEKCIE I UMOWIE
Przedmiotem  Umowy  jest  zaprojektowanie  i  wykonanie  robót  budowlanych  dla  zadania 
inwestycyjnego pn. „Modułowe konstrukcje obiektów zbiorowej ochrony” – w formule zaprojektuj 
i wybuduj.

II. OBSZAR PROJEKTU
Obszar Projektu jest zlokalizowany na działkach nr 122/12, 124/15, 150/7, 150/10, 152/1, 152/2, 
153/2 i 154/1 obręb 0001 Borek Wielkopolski we władaniu Zamawiającego. Obszar Projektu jest 
częściowo  zabudowany  budynkami  szkoły  podstawowej.  Teren  w  większości  utwardzony, 
ze sporadycznymi nawierzchniami trawiastymi, z towarzyszącą infrastrukturą techniczną i drogami 
wewnętrznymi. 

III. OBSZAR ROBÓT
Obszar Robót jest zlokalizowany na określonej w PFU i w Dokumentacji Projektowej Wykonawcy 
części działek nr 122/12, 124/15, 150/7, 150/10, 152/1, 152/2, 153/2 i 154/1 obręb 0001 Borek 
Wielkopolski we władaniu Zamawiającego. Obszar Robót jest częściowo zabudowany budynkami 
szkoły  podstawowej.  Teren  w  większości  utwardzony,  ze  sporadycznymi  nawierzchniami 
trawiastymi,  z  towarzyszącą infrastrukturą techniczną i  drogami wewnętrznymi.  Obiekty szkoły 
podstawowej  są  normalnie  eksploatowane,  w  związku  z  tym  Wykonawca  zobowiązany  jest 
do zapewnienia organizacji Robót, w tym dojazdu i dostaw do Obszaru Robót w sposób najmniej 
uciążliwy dla funkcjonowania szkoły i terenów sportowych zewnętrznych jak również w sposób 
gwarantujący pełne bezpieczeństwo użytkownikom budynku i obiektów sportowych zewnętrznych. 
Każdy  rodzaj  prac  wychodzących  swoim  zasięgiem  poza  Obszar  Robót  musi  być  uprzednio 
określony  i  skoordynowany  terminowo  z  Uprawnionym  personelem  Zamawiającego  w  formie 
pisemnej.

IV. ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
IV.1. W zakresie Przedmiotu Zamówienia są:  

1) Dokumentacja Projektowa Wykonawcy oraz Roboty Budowlane w zakresie:
- przygotowania placu budowy,
- zdjęcia istniejącej nawierzchni asfaltowej, 
- wykonania robót ziemnych wykopowych,
- prefabrykacji elementów obiektu ukrycia U1 i dostarczenia ich do Obszaru Robót,
- montażu prefabrykowanych elementów obiektu ukrycia U1,
- budowy instalacji zewnętrznej i wewnętrznej wody,
-  budowy  instalacji  zewnętrznej  i  wewnętrznej  energii  elektrycznej  wraz  z  zasilaniem 
awaryjnym,
- budowy instalacji zewnętrznej i wewnętrznej teletechnicznej,
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- budowy instalacji zewnętrznej i wewnętrznej kanalizacji sanitarnej wraz z przepływowym 
zbiornikiem retencyjnym oraz systemem tłocznym do projektowanej studni na granicy działki 
nr 153/2,
- budowy instalacji zewnętrznej i wewnętrznej kanalizacji deszczowej wraz z przepływowym 
zbiornikiem retencyjnym i systemem grawitacyjnym oraz tłocznym do projektowanej studni 
na gra nicy działki nr 153/2,
- budowy instalacji zewnętrznej grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej od projektowanej studni 
na granicy działki nr 153/2 do istniejącej studni kanalizacji sanitarnej na działce nr 153/2,
-  budowy  instalacji  zewnętrznej  i  wewnętrznej  kanalizacji  deszczowej  od  projektowanej 
studni na gra nicy działki nr 153/2 do istniejących studni kanalizacji deszczowej na działce 
nr 153/2 lub nr 154/1 (do ostatecznej decyzji Wykonawcy),
- wykonania pozostałych robót budowlanych i instalacyjnych,
- wykonania robót ziemnych zasypowych wraz z zagęszczeniem gruntu,
-  odtworzenia  lub  wykonania  nowych  nawierzchni  utwardzonych,  w  tym  części  drogi 
pożarowej,
- odtworzenia lub wykonania nowych nawierzchni trawiastych oraz nasadzeń zieleni,
- uporządkowania zakresu placu budowy,
- montażu wyposażenia i umeblowania wewnętrznego,
- montażu małej architektury w zakresie funkcji towarzyszącej zewnętrznej.

IV.2. Czynności Wykonawcy.  
IV.2..1. W zakresie Zadania Projektowego i Robót Budowlanych do zadań Wykonawcy należy:  

1) Wykonanie i uzgodnienie z Zamawiającym Projektu Zagospodarowania Terenu.
2) Wykonanie  i  uzgodnienie  z  Zamawiającym  projektu  zdjęcia  istniejącej  nawierzchni 

asfaltowej w zakresie niezbędnym do czynności zgłoszenia.
3) Zgłoszenie do właściwego organu zamiaru wykonania robót budowlanych i uzyskanie 

zaświadczenia o braku sprzeciwu organu w tym względzie. 
4) Wykonanie Robót polegających na zdjęciu i wywiezieniu poza Obszar Robót istniejącej 

nawierzchni asfaltowej oraz przygotowaniu placu budowy.
5) Wykonanie  i  uzgodnienie  z  Zamawiającym  projektu  architektoniczno-budowlanego 

dla Zadania Projektowego.
6) Wystąpienie  z  wnioskiem  do  właściwego  organu  o  uzyskanie  zatwierdzenia 

dokumentacji Zadania Projektowego oraz o wydanie decyzji udzielającej pozwolenia na 
budowę wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji administracyjnej.

7) Wykonanie  i  uzgodnienie  z  Zamawiającym  projektów  technicznych,  projektów 
wykonawczych pełnobranżowych oraz specyfikacji  technicznych wykonania i  odbioru 
robót dla Zadania Projektowego.

8) Wykonanie  Robót  Budowlanych  oraz  czynności  dostaw  i  montażu  wyposażenia 
i umeblowania dla zakresu Zadania Projektowego.

9) Wystąpienie  do  właściwego  organu  z  wnioskiem o  uzyskanie  decyzji  o  pozwoleniu 
na użytkowanie.
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IV.2..2. Podział  Przedmiotu  Zamówienia  na  etapy  stanowiące  podstawę  do  rozliczeń   
częściowych Wykonawcy z Zamawiającym:

1) ETAP 1:  Uzyskanie  zaświadczenia  o  braku  sprzeciwu  organu  i  wykonanie  na  tej 
podstawie rozbiórki nawierzchni asfaltowej oraz przygotowanie placu budowy. 

2) ETAP 2: Wykonanie pełnego zakresu Zadania Projektowego oraz uzyskanie dla Zadania 
Projektowego prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowę. 

3) ETAP 3: Wykonanie robót ziemnych wykopowych, produkcja i dostawa prefabrykatów 
do wyznaczonego miejsca w Obszarze lub w pobliżu Obszaru Robót.

4) ETAP  4:  Odbiór  końcowy  Robót  po  ich  zakończeniu  oraz  po  umeblowaniu  i 
wyposażeniu  obiektu  oraz  złożenie  wniosku  o  uzyskanie  decyzji  o pozwolenie  na 
użytkowanie.

IV.2..3. Inne obowiązki Wykonawcy:  
1) Wykonawca pozyskać ma na własny koszt  wszelkie  niezbędne materiały wyjściowe, 

w tym, w miarę potrzeby uzupełnić dotychczas wykonane badania podłoża gruntowego 
ponad  zakres  opinii  geotechnicznej  zamieszczonej  w  PFU  oraz  w  miarę  potrzeby 
uzupełnić zakres mapy zasadniczej do celów projektowych zamieszczonej w PFU.

2) Wykonawca pozyskać ma na własny koszt  wszelkie niezbędne uzgodnienia,  warunki 
techniczne i  decyzje,  które  okażą  się  niezbędne podczas  wykonywania  Dokumentacji 
Projektowej  Wykonawcy,  łącznie  z  decyzjami  o  udzieleniu  pozwolenia  na  budowę 
i zgłoszeniami, opisanymi powyżej w IV.2.1.

3) Wykonane  projekty  budowlane  pełnobranżowe  dla  Zadania  Projektowego  opisane 
w IV.2.1. powinny zawierać: projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno – 
budowlany i projekt techniczny oraz niezbędne załączniki zgodnie z przepisami aktualnie 
obowiązującej  ustawy  Prawo  Budowlane  i  rozporządzeń  wykonawczych,  w  tym 
Rozporządzenia  Ministra  Rozwoju  i  Technologii  w  sprawie  szczegółowego  zakresu 
i formy  projektu  budowlanego  oraz  Rozporządzenia  Ministra  Rozwoju  i  Technologii 
w sprawie  szczegółowego  zakresu  i  formy  dokumentacji  projektowej,  specyfikacji 
technicznych wykonania  i  odbioru robót  budowlanych oraz  programu funkcjonalno – 
użytkowego.  Opisana wyżej  dokumentacja  po uzgodnieniu z  Zamawiającym  powinna 
być przekazana Zamawiającemu w dwóch egzemplarzach w wersji wydrukowanej oraz 
jednym w wersji elektronicznej w formacie: .pdf i .dwg w zakresie rysunków, oraz .pdf 
i  .doc/.docx  w  zakresie  opisu  technicznego  (na  nośniku  cyfrowym  typu  pendrive). 
Niezależnie od tego Wykonawca powinien przygotować dokumentację w odpowiedniej 
ilości dla potrzeb uzyskania odpowiednich opinii, uzgodnień, zgłoszeń i decyzji, w tym 
decyzji o pozwoleniu na budowę.

4) Projekty  wykonawcze  i  specyfikacje  techniczne  wykonania  i  odbioru  robót 
pełnobranżowe  dla  Zadania  Projektowego  opisane  w  IV.2.1.  powinny  być  wykonane 
zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie szczegółowego 
zakresu  i  formy  dokumentacji  projektowej,  specyfikacji  technicznych  wykonania 
i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego. Po uzgodnieniu 
z  Zamawiającym powinny  być  przekazane  Zamawiającemu w  dwóch  egzemplarzach 
w wersji  wydrukowanej oraz jednym w wersji  elektronicznej w formacie:  .pdf i  .dwg 
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w zakresie rysunków, oraz .pdf i .doc/.docx w zakresie opisu technicznego (na nośniku 
cyfrowym typu pendrive).

5) W  odniesieniu  do  Robót  Budowlanych  wynikających  z  Zadania  Projektowego 
Wykonawca:
-  zapewni  kierownictwo  budowy  (kierownik  budowy,  kierownicy  robót  branżowych) 

oraz organizację placu budowy na Obszarze Robót,
- zapewni nadzór autorski Projektanta Wykonawcy w trakcie realizacji Robót,
-  wykona  Roboty  budowlane  zgodnie  z  zatwierdzoną  Dokumentacją  Projektową 

Wykonawcy  i  treścią  wydanych  decyzji  o  udzieleniu  pozwolenia  na  budowę 
dla Przedmiotu Zamówienia,

-  przeprowadzi  wymagane  pomiary,  próby,  badania  i  kalibracje  urządzeń i  systemów 
będących Przedmiotem Zamówienia,

-  dostarczy  dokumentację  techniczną  urządzeń  i  systemów  będących  Przedmiotem 
Zamówienia,

- dokona rozruchu technologicznego i przeszkoli Uprawniony Personel Zamawiającego 
w zakresie  eksploatacji  i  obsługi  urządzeń  i  systemów  będących  Przedmiotem 
Zamówienia,

- wykona i przekaże Zamawiającemu operat geodezyjny powykonawczy i dokumentację 
powykonawczą,

-  uzyska  pozwolenie  na  użytkowanie  lub  dokona  zgłoszenia  zakończenia  budowy 
(jeśli dotyczy).,

- wykona wszystkie inne czynności, które okażą się niezbędne do pełnego wykonania 
Przedmiotu Zamówienia.

V. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY POWIERZCHNIOWE I TECHNICZNE
Podstawowe  parametry  powierzchniowe  i  techniczne  Przedmiotu  Zamówienia  opisane  zostały 
w PFU stanowiącym Załącznik nr 8 do SWZ.

VI. TERMIN REALIZACJI PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA.
Terminami realizacji Przedmiotu Zamówienia, traktowanymi jako Kamienie Milowe są:

1) Do 30.08.2026 r. zakończenie  ETAPU I:  wykonanie  Robót  polegających  na  zdjęciu 
i wywiezieniu poza Obszar Robót istniejącej nawierzchni asfaltowej oraz przygotowaniu 
placu budowy na podstawie zgłoszenia do właściwego organu zamiaru wykonania robót 
budowlanych i uzyskanego zaświadczenie o braku sprzeciwu organu w tym względzie.
Wyznaczenie terminu zakończenia  ETAPU I  wynika z  konieczności  wykonania  robót 
objętych ETAPEM I przed rozpoczęciem roku szkolnego.

2) Do  30.09.2026  r.  zakończenie  ETAPU  2:  Wykonanie  pełnego  zakresu  Zadania 
Projektowego  oraz  uzyskanie  dla  Zadania  Projektowego  prawomocnej  decyzji 
o pozwoleniu na budowę.

3) Do 30.10.2026  r.  zakończenie ETAPU 3:  Wykonanie  robót  ziemnych  wykopowych, 
produkcja i dostawa prefabrykatów do wyznaczonego miejsca w Obszarze lub w pobliżu 
Obszaru Robót.
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4) Do 30.11.2026 r. zakończenie ETAPU IV:  odbiór końcowy Robót po ich zakończeniu 
oraz  po  umeblowaniu  i  wyposażeniu  obiektu  realizowanego  w  ramach  Przedmiotu 
Zamówienia oraz złożenie wniosku o uzyskanie decyzji o pozwolenie na użytkowanie

VII. WYMAGANIA DOTYCZĄCE ROBÓT
VII.1. Obowiązki Wykonawcy i odpowiedzialność za wykonanie Robót  .  

1) Wykonawca  jest  odpowiedzialny  za  jakość  wykonywanych  Robót  i  bezpieczeństwo 
wszelkich  czynności  w  Obszarze  Robót  i  na  terenie  przyległym  do  Obszaru  Robót. 
Wykonawca  jest  odpowiedzialny  za  bezpieczeństwo  terenów,  na  których  mogą 
występować  zagrożenia  dla  ludzi  i  mienia  w związku  z  prowadzonymi  robotami. 
Wykonawca  obowiązany  jest  do  organizacji  Robót  w  sposób  gwarantujący 
bezpieczeństwo użytkowników placówki oświatowej.

2) Wykonawca ubezpieczy swoją działalność, na warunkach określonych w Umowie, przed 
roszczeniami wynikającymi z wystąpienia szkód osobowych i rzeczowych wyrządzonych 
przy realizacji przedmiotu zamówienia osobom trzecim.

3) Na Wykonawcy ciąży obowiązek doprowadzenia istniejącej drogi dojazdowej, po której 
prowadzi transport związany z dostawami, do stanu nie gorszego niż przed rozpoczęciem 
przez  niego  budowy oraz  dokonania  uzgodnień  odnośnie  do  dopuszczalnego  stopnia 
uciążliwości transportu z Uprawnionym personelem Zamawiającego. 

4) Wykonawca  jest  odpowiedzialny  za  prowadzenie  Robót,  zgodnie  z  Umową oraz  za 
jakość  zastosowanych  materiałów i  wykonywanych  Robót,  za  ich  zgodność  z  SWZ, 
Umową i Dokumentacją  Projektową Wykonawcy.  Wykonawca jest  odpowiedzialny za 
stosowane  metody  wykonywania  Robót.  Wykonawca  ponosi  odpowiedzialność  za 
dokładne  wytyczenie  wszystkich  elementów Robót  zgodnie  z  wymiarami  i  rzędnymi 
określonymi  w  Dokumentacji  Projektowej  Wykonawcy.  Następstwa  jakiegokolwiek 
błędu spowodowanego przez Wykonawcę w wytyczeniu i wyznaczaniu Robót zostaną, 
jeśli wymagać tego będzie Uprawniony personel Zamawiającego, poprawione będą przez 
Wykonawcę na własny koszt.

5) Sprawdzenie wytyczenia Robót przez Uprawniony personel Zamawiającego nie zwalnia 
Wykonawcy od odpowiedzialności za ich dokładność. Decyzje Uprawnionego personelu 
Zamawiającego,  dotyczące  akceptacji  lub  odrzucenia  materiałów  i  elementów  Robót 
będą  oparte  na  wymaganiach  sformułowanych  w  Umowie,  SWZ,  Dokumentacji 
Projektowej Wykonawcy, a także w normach i wytycznych. Przy podejmowaniu decyzji, 
Uprawniony  personel  Zamawiającego  może  uwzględnić  wyniki  badań  materiałów 
i Robót,  rozrzuty  normalnie  występujące  przy  produkcji  i przy  badaniach  materiałów, 
doświadczenia z przeszłości, wyniki badań naukowych oraz inne czynniki wpływające na 
rozważane kwestie. Decyzje Uprawnionego personelu Zamawiającego będą wykonywane 
nie  później  niż  w  czasie  przez  niego  wyznaczonym,  po  ich  otrzymaniu  przez 
Wykonawcę,  pod  groźbą  zatrzymania  Robót.  Skutki  finansowe  z  tego  tytułu  ponosi 
Wykonawca. 

6) Wykonawca  jest  odpowiedzialny  za  zgodny  z  Umową  postęp  Robót.  W  tym  celu 
wymaga  się,  aby  Wykonawca  sporządził,  posługiwał  się  i  odpowiednio  zarządzał 
Harmonogramem Robót.
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7) Z  Harmonogramu  Robót  mają  wynikać  terminy  rozpoczęcia  i  zakończenia 
poszczególnych  etapów prac,  termin  odbioru  końcowego Robót  oraz  odbiorów robót 
ulegających zakryciu. Wyżej wymieniony Dokument Wykonawcy musi być sporządzony 
i przekazany  również  w wersjach  elektronicznych  edytowalnych  przy  wykorzystaniu 
licencjonowanego  oprogramowania  w  pełni  kompatybilnego  z  oprogramowaniem 
Zamawiającego i Inspektorów nadzoru Inwestorskiego.

8) Wykonawca jest zobowiązany do efektywnej współpracy z Uprawnionym personelem 
Zamawiającego w sposób, który zapewni sprawne zrealizowanie Umowy w oczekiwanej 
jakości,  w założonym  czasie  i  zgodnie  z  zaplanowanym  budżetem  i  zapewni 
wykonywanie zobowiązań wynikających z obowiązujących przepisów. 

9) Wykonawca  zobowiązany  jest  do  uczestniczenia  w  naradach  koordynacyjnych  z 
udziałem Uprawnionego personelu Zamawiającego, jeśli Zamawiający będzie wymagał 
organizacji takich narad.

10) Wykonawca  jest  zobowiązany  do  informowania  Zamawiającego  bez  zbędnej  zwłoki 
o wszystkich problemach zaistniałych i mogących zaistnieć podczas wykonywania Robót 
wraz z propozycją sposobów ich rozwiązywania i/lub działań korygujących, mających na 
celu usuwanie takich problemów.

11) Raporty  i  inne  dokumenty  takie  jak:  sprawozdania,  dokumenty  projektowe,  notatki 
służbowe wykonywane przez Wykonawcę należy traktować, jako Roboty w rozumieniu 
definicji zawartej w Umowie.

VII.2. Przekazanie Obszaru Robót.  
Zamawiający w terminie określonym w Umowie przekaże Wykonawcy prawo dostępu do Obszaru 
Robót.  Na  Wykonawcy  spoczywa  odpowiedzialność  za  ochronę,  odpowiednie  zabezpieczenie 
i zapewnienie bezpieczeństwa w Obszarze Robót do dnia podpisania protokołu odbioru końcowego 
Robót i przejęcia przez Zamawiającego Przedmiotu Umowy.

VII.3. Dokumentacja Budowy.  
Dokumentację Budowy, w rozumieniu Umowy, stanowią:

 Protokoły odbiorowe,

 Dokumentacja Projektowa Wykonawcy,

 Protokół przekazania Obszaru Robót,

 Umowy cywilno-prawne z osobami trzecimi i inne umowy cywilno-prawne,

 Protokoły z narad i ustaleń,

 Korespondencja na budowie.

VII.4. Przechowywanie Dokumentacji Budowy.  
Dokumentacja  Budowy  będzie  przechowywana  na  Obszarze  Robót  w  miejscu  odpowiednio 
zabezpieczonym. Zaginięcie któregokolwiek z dokumentów budowy spowoduje konieczność jego 
natychmiastowego  odtworzenia  w formie  przewidzianej  prawem.  Wszelkie  dokumenty  budowy 
będą  zawsze  dostępne  dla  Uprawnionego  personelu  Zamawiającego,  przedstawiane  do  wglądu 
na ich żądanie.
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VII.5. Dokumenty Wykonawcy.  

1) Dokumenty  Wykonawcy,  zgodnie  z  Umową,  oznaczają  dokumenty  o  charakterze 
ekonomicznym i technicznym, dostarczane przez Wykonawcę na mocy Umowy.

2) Wykonawca w ramach wynagrodzenia, sporządzi niżej wymienione opracowania:

 Harmonogram Robót,

 Dokumentację Projektową Wykonawcy,

 Plan BIOZ,

 Projekty warsztatowe i montażowe (o ile wymagane),

 Protokoły zaawansowania finansowo-rzeczowego robót,

 Dokumentacja powykonawcza,

 Operat geodezyjny powykonawczy.
3) Uszczegółowienie  projektów  wykonawczych  w  postaci  rysunków  montażowych 

i warsztatowych oraz stosownych obliczeń należy do obowiązków Wykonawcy.
4) Wykonawca w ramach wynagrodzenia winien wykonać wszelkie niezbędne instrukcje 

obsługi  i  konserwacji  dla  poszczególnych  zakresów Robót,  dostatecznie  szczegółowe 
i zgodne  z  dokumentacją  materiałową  oraz  techniczną  wbudowanych  materiałów 
oraz urządzeń,  oraz  przeprowadzić  stosowne  szkolenia  osób  wskazanych  przez 
Zamawiającego,  aby  umożliwić  Zamawiającemu  obsługę,  konserwacje,  regulacje 
i naprawy danej części Robót, jak i użytkowanie całości.

5) Wykonawca opracuje i wdroży Szczegółowy Plan Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia 
podczas  wykonywania  Robót,  który  winien  zawierać  w  szczególności  wymagania 
dotyczące:

 Rozmieszczenia stanowisk pracy, uwzgledniającego odpowiedni dostęp do nich oraz 
rozplanowanie dróg, stref pracy i przemieszczania się maszyn,

 warunków użytkowania materiałów i dostępu do nich podczas wykonywania Robót,

 utrzymywania właściwego stanu technicznego instalacji i wyposażenia,

 sposobu przechowywania i przemieszczania materiałów i substancji niebezpiecznych,

 przechowywania  i  usuwania  odpadów  oraz  utrzymania  na  budowie  porządku 
i czystości,

 organizacji pracy na budowie.

VIII. ORGANIZACJA, ZABEZPIECZENIE I UTRZYMANIE OBSZARU ROBÓT 
VIII.1. Zabezpieczenie Obszaru Robót.  

Wykonawca  w  ramach  wynagrodzenia  ma  odpowiednio  zabezpieczyć  Obszar  Robót,  w  tym, 
jeśli będzie taka potrzeba lub na wniosek Zamawiającego dostarczyć, zainstalować i zdemontować 
po wykorzystaniu urządzenia zabezpieczające przed dostępem osób postronnych oraz uprzątnąć 
drogę  dojazdową  do  Obszaru  Robót,  teren  rozładunku  (załadunku)  materiałów  i  maszyn 
po każdorazowym  rozładunku  (załadunku).  Wykonawca  ma  doprowadzić  teren  przylegający 
do Obszaru  Robót  do  stanu  czystości  i  stanu  niepogorszonego  sprzed  terminu  załadunki 
lub rozładunku niezwłocznie po zakończeniu danego elementu Robót a Obszar Robót doprowadzić 
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do stanu czystości i stanu niepogorszonego sprzed terminu odbioru Obszaru Robót po zakończeniu 
Robót. 

Ochrona środowiska w czasie wykonywania Robót
1) Wykonawca  ma  obowiązek  znać  i  stosować  w  czasie  prowadzenia  Robót  wszelkie 

przepisy  dotyczące  ochrony  środowiska  naturalnego.  W  okresie  trwania  budowy 
i wykańczania Robót Wykonawca będzie:
- podejmować wszelkie uzasadnione kroki mające na celu stosowanie się do przepisów 
i norm dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół Obszaru Robót oraz będzie 
unikać  uszkodzeń  lub  uciążliwości  dla  osób  lub  własności  społecznej  i  innych, 
a wynikających ze skażenia, hałasu lub innych przyczyn powstałych w następstwie jego 
sposobu działania,
- w szczególności podejmować środki ostrożności i zabezpieczenia przed:
 zanieczyszczeniem kanalizacji deszczowej pyłami lub substancjami toksycznymi,
 zanieczyszczeniem powietrza pyłami i gazami,
 możliwością powstania pożaru.

VIII.2. Ochrona przeciwpożarowa  

Wykonawca  będzie  przestrzegać  przepisów  ochrony  przeciwpożarowej.  Wykonawca  będzie 
utrzymywać sprawny sprzęt przeciwpożarowy, wymagany przez odpowiednie przepisy, w Obszarze 
Robót.  Materiały  łatwopalne  będą  składowane  w  sposób  zgodny  z  odpowiednimi  przepisami 
i zabezpieczone przed dostępem osób trzecich.  Wykonawca będzie  odpowiedzialny za  wszelkie 
straty spowodowane pożarem wywołanym jako rezultat realizacji Robót.

VIII.3. Materiały szkodliwe dla otoczenia.  

Materiały,  które w sposób trwały są szkodliwe dla otoczenia,  nie będą dopuszczone do użycia. 
Nie dopuszcza  się  użycia  materiałów  wywołujących  szkodliwe  promieniowanie  o  stężeniu 
większym  od  dopuszczalnego.  Wszelkie  materiały  odpadowe  użyte  do  Robót  będą  miały 
świadectwa dopuszczenia,  wydane  przez  uprawnioną  jednostkę,  jednoznacznie  określające  brak 
szkodliwego  oddziaływania  tych  materiałów  na  środowisko.  Materiały,  które  są  szkodliwe 
dla otoczenia tylko w czasie Robót, a po zakończeniu Robót ich szkodliwość zanika (np. materiały 
pylaste) mogą być użyte pod warunkiem przestrzegania wymagań technologicznych wbudowania. 
Jeżeli wymagają tego odpowiednie przepisy Wykonawca powinien otrzymać zgodę na użycie tych 
materiałów od właściwych organów administracji państwowej. Jeżeli Wykonawca użył materiałów 
szkodliwych dla otoczenia zgodnie ze Specyfikacjami Technicznymi, a ich użycie spowodowało 
jakiekolwiek zagrożenie środowiska, to konsekwencje tego poniesie Wykonawca.

VIII.4. Ochrona własności publicznej i prywatnej.  
1) Wykonawca  odpowiada  za  ochronę  elementów  budowlanych,  instalacji  i  urządzeń 

w Obszarze  Robót.  Wykonawca zapewni  właściwe oznaczenie  i  zabezpieczenie  przed 
uszkodzeniem tych instalacji i urządzeń w czasie trwania budowy.
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2) Wykonawca  zobowiązany  jest  uwzględnić  w  swoim Harmonogramie  Robót  terminy 
i rezerwy czasowe dla wszelkiego rodzaju Robót, które mają być wykonane w zakresie 
połączeń zamontowanych instalacji i urządzeń z istniejącymi instalacjami i urządzeniami 
w  Obszarze  Robót.  O  fakcie  przypadkowego  uszkodzenia  istniejących  instalacji 
Wykonawca bezzwłocznie powiadomi Zamawiającego oraz będzie z nim współpracował 
dostarczając wszelkiej pomocy potrzebnej przy dokonywaniu napraw. 

3) Wykonawca  będzie  odpowiadać  za  wszelkie  spowodowane  przez  jego  działania 
uszkodzenia istniejących instalacji w Obszarze Robót oraz w bezpośrednim i pośrednim 
otoczeniu Obszaru Robót.

4) Wykonawca będzie realizować Roboty w sposób powodujący minimalne niedogodności 
dla użytkowników obiektów i infrastruktury zlokalizowanej w bezpośrednim i pośrednim 
otoczeniu Obszaru Robót.

5) Wykonawca  odpowiada  za  wszelkie  uszkodzenia  w sąsiedztwie  Obszaru  Robót, 
spowodowane jego działalnością.

VIII.5. Bezpieczeństwo i higiena pracy.  

Podczas realizacji Robót, Wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących bezpieczeństwa 
i higieny  pracy.  W  szczególności  Wykonawca  ma  obowiązek  zadbać,  aby  jego  personel 
nie wykonywał  pracy  w  warunkach  niebezpiecznych,  szkodliwych  dla  zdrowia 
oraz niespełniających odpowiednich wymagań sanitarnych.

Wykonawca  zapewni  i  będzie  utrzymywał  wszelkie  urządzenia  zabezpieczające,  socjalne 
oraz sprzęt  i  odpowiednią  odzież  dla  ochrony życia  i  zdrowia  osób  zatrudnionych  na  budowie 
oraz dla  zapewnienia  bezpieczeństwa  publicznego.  Uznaje  się,  że  wszelkie  koszty  związane 
z wypełnieniem wymagań określonych powyżej nie podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione 
w wynagrodzeniu.

VIII.6. Ochrona i utrzymanie Robót.  

Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę Robót i za wszelkie materiały i urządzenia używane 
do Robót od dnia przekazania Obszaru Robót do dnia podpisania protokołu odbioru końcowego. 
Utrzymanie  powinno  być  prowadzone  w  taki  sposób,  aby  wykonane  elementy  Robót  były 
w zadowalającym  stanie  przez  cały  czas,  do  momentu  odbioru  końcowego.  Jeśli  Wykonawca 
w jakimkolwiek czasie zaniedba utrzymanie, to na polecenie Zamawiającego powinien rozpocząć 
Roboty utrzymaniowe nie później niż w 24 godziny po otrzymaniu tego polecenia.

VIII.7. Stosowanie się do przepisów prawa.  

Wykonawca zobowiązany jest znać wszystkie przepisy wydane przez właściwe organy oraz inne 
przepisy  i  wytyczne,  które  są  w  jakikolwiek  sposób  związane  z Robotami  i  będzie  w  pełni 
odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisów i wytycznych podczas prowadzenia Robót.
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Wykonawca  będzie  przestrzegać  praw  patentowych  i  będzie  w  pełni  odpowiedzialny 
za wypełnienie wszelkich wymagań prawnych odnośnie do znaków firmowych, nazw lub innych 
chronionych  praw  w  odniesieniu  do  sprzętu,  materiałów  i  urządzeń  użytych  lub  związanych 
z wykonywaniem Robót  i  w sposób ciągły  będzie  informować Inżyniera  o  swoich działaniach, 
przedstawiając kopie zezwoleń i inne odnośne dokumenty. Wszelkie straty, koszty postępowania, 
obciążenia  i  wydatki  wynikłe  lub  związane  z  naruszeniem  jakichkolwiek  praw  patentowych, 
pokryje Wykonawca, z wyjątkiem przypadków, kiedy takie naruszenie wyniknie z Dokumentacji 
Projektowej dostarczonej przez Zamawiającego.

VIII.8. Normy i zbiory przepisów prawnych.  

Gdziekolwiek w dokumentach kontraktowych powołane są konkretne normy i zbiory przepisów 
prawnych, które spełniać mają materiały, sprzęt i inne towary oraz wykonane i zbadane Roboty, 
będą obowiązywać postanowienia najnowszego wydania lub poprawionego wydania powołanych 
norm, o ile w warunkach Umowy nie postanowiono inaczej. W przypadku, gdy powołane normy 
i przepisy są państwowe lub odnoszą się do konkretnego kraju lub regionu, mogą być również 
stosowane  inne  odpowiednie  normy  zapewniające  równy  lub  wyższy  poziom  wykonania 
niż powołane normy lub przepisy, pod warunkiem ich sprawdzenia i pisemnego zatwierdzenia przez 
Uprawniony  personel  Zamawiającego. Różnice  pomiędzy  powołanymi  a  ich  proponowanymi 
zamiennikami  muszą  być  dokładnie  opisane  przez  Wykonawcę  i  przedłożone  Zamawiającemu 
i właściwemu Inspektorowi nadzoru inwestorskiego do zatwierdzenia. 

VIII.9. Zapewnienie  ciągłości  realizacji  przez  Zamawiającego zadań statutowych i  prowadzenia   
działalności gospodarczej.

W związku z tym, że Zamawiający prowadzi na Obszarze Robót i jego bezpośredniej bliskości 
działalność oświatową, Harmonogram Robót przygotowany przez Wykonawcę musi uwzględniać, 
w uzgodnieniu  z  Zamawiającym,  prowadzenie  poszczególnych  elementów Robót  w terminach, 
które nie będą kolidowały ze szczególnymi wydarzeniami i terminami w placówce oświatowej oraz 
nie będą nadmiernie utrudniały działalności Zamawiającego opisanej w tym punkcie.

IX. MATERIAŁY WYKORZYSTYWANE W TRAKCIE ROBÓT
IX.1. Wymagania formalne.  

1) Przy wykonywaniu Robót należy stosować wyłącznie te wyroby budowlane, materiały 
i urządzenia zdefiniowane w warunkach Umowy, które zostały wprowadzone do obrotu 
zgodnie z obowiązującymi przepisami.

2) Zasady wydawania krajowej deklaracji zgodności zostały określone w rozporządzeniu 
Ministra Infrastruktury z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie sposobów deklarowania 
zgodności wyrobów budowlanych oraz sposób ich znakowania znakiem budowlanym.

3) Wszystkie  materiały  i  urządzenia  przewidywane  do  wbudowania  będą  zgodne 
z postanowieniami  Umowy.  W oznaczonym  czasie  przed  wbudowaniem  Wykonawca 
przedstawi  odpowiednie  świadectwa  badań,  dokumenty  dopuszczenia  do  obrotu 
i stosowania w budownictwie i na życzenie Zamawiającego lub właściwego Inspektora 

10



nadzoru  inwestorskiego  próbki  do  zatwierdzenia  Uprawnionemu  personelowi 
Zamawiającego.

4) Jeżeli  w  jakimkolwiek  dokumencie  składającym  się  na  Umowę  zostały  przywołane 
normy, aprobaty techniczne, atesty itp. w odniesieniu do materiałów, to oznaczają one 
dokumenty, które w świetle obowiązujących przepisów prawa umożliwiają stosowanie 
danych materiałów w budownictwie.

5) Jeżeli  w Dokumentacji  Projektowej Wykonawcy będzie wymagane, aby jakiekolwiek 
dokumenty Wykonawcy, były „akceptowane” i/lub „zatwierdzane” przez Zamawiającego 
i  Inspektora nadzoru inwestorskiego,  oznacza to,  że  Wykonawca winien je  przekazać 
wg właściwości w celu „akceptacji” i/lub „zatwierdzenia”.

IX.2. Kwalifikowanie właściwości materiałów i urządzeń:  
1) Wszystkie materiały, a w tym i urządzenia, przewidywane do wbudowania będą zgodne 

z postanowieniami  Umowy  oraz  muszą  być  dopuszczone  do  obrotu  powszechnego 
lub jednostkowego stosowania w budownictwie, zgodnie z obowiązującymi przepisami. 
Dla niektórych materiałów zostały określone konkretne produkty, informacje te należy 
interpretować jako wyznaczenie cech i jakości (standardu) materiałów.

2) W  trakcie  wykonywania  Robót  Wykonawca  będzie  przedstawiał  odpowiednie 
świadectwa  badań,  kopie  dokumentów  dopuszczenia  do  obrotu  i stosowania  w 
budownictwie zgodnie z obowiązującymi przepisami do zatwierdzenia przez Uprawniony 
personel  Zamawiającego,  a  w  przypadku,  gdyby  o  tym  stanowiła  Dokumentacja 
Projektowa  Wykonawcy,  w  przypadku  wskazanych  w  Dokumentacji  Projektowej 
Wykonawcy, Wykonawca dostarczy również Zamawiającemu i właściwemu inspektorowi 
nadzoru  inwestorskiego do uzgodnienia  próbki  materiałowe.  Jako  kopie  dokumentów 
dopuszczenia  do  obrotu  i  stosowania  w budownictwie  rozumie  się  kopie  Deklaracji 
Zgodności  producenta  zgodna  z  ustawą  o  wyrobach  budowlanych  z  16.04.2004  r. 
i rozporządzeniami  do  niej  wydanych,  oraz  ewentualne  kopie  stosownych  aprobat 
technicznych, certyfikatów zgodności itp.

3) Podstawowym  dokumentem  uprawniającym  Wykonawcę  do  zastosowania  danego 
materiału  przy  wykonywaniu  Robót  jest  zaakceptowany  przez  Zamawiającego 
i właściwego  Inspektora  nadzoru  inwestorskiego  wniosek  „Zatwierdzenie  materiału”, 
wraz z  uzgodnionymi każdorazowo załącznikami do wniosku.  Wzór takiego wniosku 
zostanie opracowany przez Wykonawcę i uzgodniony z Zamawiającym.

4) Dla  kupowanych  materiałów  i  urządzeń,  jeżeli  będzie  to  wymagane  Dokumentacją 
Projektową Wykonawcy, Wykonawca uzyska od producentów lub dostawców stosowne 
atesty,  które  przekaże  Zamawiającemu  i  właściwemu  Inspektorowi  nadzoru 
inwestorskiego. Atesty takie mają stwierdzić, iż odnośne materiały i urządzenia zostały 
poddane  próbom  według  wymagań  zawartych  w  Umowie  oraz  wszelkich 
obowiązujących przepisów i norm, jak również podawać wyniki przeprowadzonych prób. 
Na żądanie Uprawnionego personelu Zamawiającego, Wykonawca dostarczy protokoły 
z przeprowadzonych  prób,  które  są  reprezentatywne  dla  dostarczonych  materiałów 
i urządzeń.  Wykonawca  zapewni,  iż  materiały  i  urządzenia  dostarczone  do  Obszaru 
Robót można będzie zidentyfikować i przypisać im właściwe atesty.
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IX.3. Materiały nieodpowiadające wymaganiom.  
Materiały nieodpowiadające wymaganiom zostaną przez Wykonawcę wywiezione z Obszaru Robót 
staraniem  i  na  koszt  Wykonawcy.  Każdy  rodzaj  Robót,  w  którym  znajdują  się  niezbadane 
i niezaakceptowane  materiały,  Wykonawca  wykonuje  na  własne  ryzyko,  licząc  się  z  ich 
nieprzyjęciem przez Zamawiającego i w konsekwencji brakiem płatności w tym zakresie. Wszelkie 
koszty  wynikające  z  następstw  zastosowania  materiałów  niezatwierdzonych  przez  Uprawniony 
personel Zamawiającego ponosi Wykonawca.

IX.4. Przechowywanie i składowanie materiałów.   

Wykonawca  bez  uzgodnienia  z  Zamawiającym  nie  może  składować  materiałów  niezbędnych 
do realizacji  Robót  poza  Obszarem  Robót,  z  wyjątkiem  składowania,  rozładunku  (załadunku) 
w obszarze  wyznaczonym  przez  Uprawniony  personel  Zamawiającego.  Wykonawca  zapewni, 
aby materiały  Wykonawcy znajdujące  się  na  Obszarze  Robót  oraz  na  terenie  składowania  były 
zabezpieczone przed wilgocią i zanieczyszczeniem, zachowały swoją jakość i właściwości i były 
dostępne do kontroli przez Uprawniony personel Zamawiającego.

Zamawiający  przewiduje  udostępnienie  Wykonawcy  miejsca  na  składowanie  materiałów 
niezbędnych do realizacji  Robót w bezpośrednim otoczeniu Obszaru Robót. Zakres i  ostateczne 
miejsce udostępnienia obszaru nastąpi po podpisaniu Umowy z Wykonawcą. 

Zamawiający  zastrzega,  że  w  przypadku  udostępnienia  takiego  obszaru  Wykonawcy,  nadzór 
i ochrona nad mieniem Wykonawcy należy do obowiązków Wykonawcy.

X. SPRZĘT WYKORZYSTYWANY W TRAKCIE ROBÓT.

Wykonawca  jest  zobowiązany  do  używania  jedynie  takiego  sprzętu,  który  nie  spowoduje 
niekorzystnego  wpływu  na  jakość  wykonywanych  Robót.  Liczba  i  wydajność  sprzętu  będzie 
gwarantować  przeprowadzenie  Robót,  zgodnie  z  zasadami  określonymi  w  Dokumentacji 
Projektowej Wykonawcy. Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania Robót 
ma być utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy. Będzie on zgodny z normami ochrony 
środowiska  i przepisami  dotyczącymi  jego  użytkowania.  Wykonawca  dostarczy  Uprawnionemu 
personelowi  Zamawiającego  przed  użyciem  Sprzętu  kopie  dokumentów  potwierdzających 
dopuszczenie sprzętu do użytkowania, tam, gdzie jest to wymagane przepisami oraz w dowolnym 
przypadku lub jeżeli zażąda tego Zamawiający. Jakikolwiek sprzęt, maszyny, urządzenia i narzędzia 
niegwarantujące zachowania warunków Umowy, zostaną przez Zamawiającego zdyskwalifikowane 
i niedopuszczone do Robót.

XI. TRANSPORT W TRAKCIE ROBÓT. 

Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które nie wpłyną 
niekorzystnie  na  właściwości  przewożonych  materiałów.  Przy  ruchu  na  drogach  publicznych 
pojazdy  będą  spełniać  wymagania  dotyczące  przepisów  ruchu  drogowego  oraz  uwarunkowań 
lokalnych  (maksymalna  nośność  dróg  dojazdowych  do  Obszaru  Robót)  w  odniesieniu 
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do dopuszczalnych  obciążeń  na  osie  i  innych  parametrów  technicznych.  Wykonawca  uzyska 
wszelkie  niezbędne  zezwolenia  od  władz,  co  do  przewozu  nietypowych  wagowo  ładunków. 
Po uzyskaniu takiego zezwolenia niezwłocznie powiadomi o tym Zamawiającego.

Środki transportu nieodpowiadające warunkom Umowy na polecenie Zamawiającego będą usunięte 
z  obszaru  nieruchomości  należącej  do Zamawiającego.  Wykonawca będzie  usuwać na  bieżąco, 
na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowodowane jego pojazdami na drodze dojazdowej 
do Obszaru Robót. Wykonawca będzie odpowiadał za naprawę wszelkich szkód spowodowanych 
przez swoje pojazdy.

XII. DOKUMENTACJA POWYKONAWCZA. 
Do  zgłoszenia  do  odbioru  końcowego  Wykonawca ma  dołączyć  kompletne  i prawidłowe 
dokumenty odbiorowe (dwa komplety w wersji wydrukowanej w segregatorach podzielonych na 
odpowiednie  branże  oraz  jeden  w  wersji  elektronicznej  w  formacie:  .pdf  i  .dwg  w  zakresie 
rysunków, oraz .pdf i .doc/.docx w zakresie dokumentów opisowych, na nośniku cyfrowym typu 
pendrive), w tym:

 oświadczenie  Kierowników  Robót  Wykonawcy  z  poszczególnych  branż  o  zgodności 
wykonania  robót  budowlanych  z projektami  wykonawczymi,  obowiązującymi  przepisami 
i normami,

 projekty powykonawcze (dokumentacja rysunkowa i opisowa),

 protokoły z przeprowadzonych prób, testów i badań,

 dokumentacja techniczno-rozruchowa (DTR) urządzeń,

 protokoły z przeprowadzonych odbiorów częściowych i końcowych,

 operat geodezyjny powykonawczy,

 instrukcje  obsługi  i  eksploatacji  materiałów  i  urządzeń  oraz  czynności  serwisowych 
(przeglądy okresowe i gwarancyjne) w podziale na branżę budowlaną i sanitarną,

 atesty,  certyfikaty,  deklaracje  zgodności  i  karty  gwarancyjne  dotyczące  zastosowanych 
materiałów i urządzeń,

 zestawienie urządzeń oraz wyposażenia zamontowanego przez Wykonawcę z podaniem ich 
parametrów technicznych,  producenta,  nazwy urządzenia,  numeru katalogowego,  numeru 
seryjnego,

 harmonogram wymaganych przeglądów okresowych i gwarancyjnych materiałów i urządzeń 
dla całego okresu gwarancji,

 inne  dokumenty  związane  z  realizacją  Przedmiotu  Umowy,  których  opracowanie  jest 
obowiązkiem Wykonawcy zgodnie z postanowieniami Umowy, jeśli będą wymagane przez 
Zamawiającego.

XIII. DZIAŁALNOŚĆ WYKONAWCY W OKRESIE GWARANCJI I RĘKOJMI. 
1) W  okresie  gwarancyjnym  Wykonawca  zapewni  obecność  Uprawnionego  personelu 

Wykonawcy w składzie  zapewniającym sprawne usuwanie wad przez Zamawiającego 
w okresie gwarancji i rękojmi.

2) Do obowiązków Wykonawcy w okresie gwarancji i rękojmi będzie należało usuwanie 
wszelkich wad zgłoszonych, przez Zamawiającego.
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3) Wykonawca,  w okresie  gwarancji  i  rękojmi,  usunie  wszelkie  powstałe  wady 
niezawinione przez Zamawiającego na własny koszt. Obowiązek ten będzie spoczywał na 
Wykonawcy do końca biegu okresów udzielonych gwarancji i rękojmi.

4) Wykonawca w okresie gwarancji będzie realizował na własny koszt przeglądy okresowe 
wymagane Dokumentacją Powykonawczą.

5) Szczegółowe zapisy w zakresie gwarancji i rękojmi określa SWZ oraz Umowa.

XIV. INFORMACJE O OFERCIE. 
Ofertę  należy  opracować  na  podstawie  PFU oraz  SWZ a  wymagania  i  ilości  wyszczególnione 
w choćby  jednym  z  nich  są  obowiązujące  dla  Wykonawcy  tak,  jakby  zawarte  były  w  całej 
dokumentacji.
 
W cenie  ofertowej  Wykonawca  winien  uwzględnić  wszystkie  koszty  bezpośrednie  i pośrednie 
związane  z  wszelkimi  badaniami,  pomiarami  oraz  działaniami,  obowiązkami  i  czynnościami 
Wykonawcy wynikającymi z PFU oraz SWZ zmierzającymi do wykonania Przedmiotu Zamówienia 
w  sposób  kompletny  dla  celu  jakiemu  ma  służyć.  Wykonawca  we  własnym  zakresie  pozyska 
materiały niezbędne do realizacji przedsięwzięcia. 
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