UCHWALA NR XIX/134 /2008
RADY MIEJSKIEJ BORKU WLKP.
Z. DNIA 30 MAJA 2008 ROKU

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jezewska”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z pdzn. zm.) Rada Miejska Borku Wielkopolskiego uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1.Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Borek” — wuchwata Nr V/29/2003 Rady Miejskiej Borku
Wielkopolskiego z dnia 6 lutego 2003 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Jezewska”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, o powierzchni ok. 15,7 ha , ktérego granice okreslono na rysunku
planu.

3. Integralna czg$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Jezewska”, opracowany w skali 1 : 1000, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Borku Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik
nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Borku Wielkopolskiego o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elementach systemu informacji miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ system tablic
informacyjnych, w tym tablic¢ z nazwa ulicy, numerem posesji, tablic¢ z oznaczeniem
przylaczy urzadzen technicznych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejsza
odleglos¢, w jakiej moga si¢ znajdowac budynki od linii rozgraniczajacej terenu;

3) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty 1 sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz elektroenergetyczne;
4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 30%;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu wyznaczona przez
rzut pionowy nadziemnych zewnetrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym,;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosniki informacji wizualnej na temat towarow
1 ushug, w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
zamocowaniami;



7) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w §1 ust. 3 pkt 1;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej Borku
Wielkopolskiego;

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

Rozdziat 11
Przepisy szczegotowe

§ 3. 1. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednoczesnie linig
rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Na obszarze planu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazyndw, oznaczone na rysunku symbolami
1P, 2P, 3P;

2) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczony na rysunku symbolem RU;
3) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KD-D, 2KD-D;

§ 4. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenow, oznaczonych
symbolami 1P, 2P, 3P:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sig:

- lokalizowanie budynkéw 1 budowli o okreslonych w planie parametrach,

- lokalizowanie budynkéw badz budowli w granicach dziatki budowlanej, pod warunkiem
uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy 1 przepiséw odr¢bnych,

- lokalizowanie kilku budynkéw na dzialce budowlane;j,

- lokalizowanie urzadzen budowlanych zwiazanych z obiektami budowlanymi sytuowanymi
na terenie,

- lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, w tym roéwniez poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

- lokalizowanie drog wewngtrznych, dojazdoéw i parkingdw, obiektow matej architektury oraz
reklam 1 elementéw systemu informacji miejskie;j,

- remont, przebudowe, rozbudowg istniejacych obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami
planu;

b) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen z peilnych i azurowych prefabrykowanych elementéw
betonowych;

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) ustala sig:

- uzupehienie zagospodarowania zielenia urzadzona wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenow,

- segregacj¢ 1 wywoz odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- sytuowanie na dzialkach budowlanych wurzadzen podczyszczajacych w przypadku
lokalizowania obiektéw powodujacych zanieczyszczenie terenu zwiazkami ropopochodnymi,
- odprowadzenie $ciekow przemystowych oraz wod deszczowych i roztopowych zgodnie
z pkt 9,

- ochrong powietrza, wdd i powierzchni ziemi — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- zapewnienie wymaganych standardow akustycznych w budynkach biurowych 1 budynkach
z pomieszczeniami wymagajacymi komfortu akustycznego, istniejacych i planowanych
w granicach planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;



b) dopuszcza sig:

- wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas robot budowlanych na
obszarze planu lub ich usuwanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- lokalizowanie przegrod przeciwhatasowych poza terenami drég publicznych, jezeli sa one
wymagane przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej ustala sig:

a) w miejscach wystgpowania stanowisk archeologicznych — obowiazek prowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych,
b) na pozostalym terenie - nadzor konserwatorski i archeologiczny nad robotami

budowlanymi i ziemnymi, jezeli jest on wymagany przepisami odr¢gbnymi;

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen;

5) w zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) ustala sig:

- nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem,

- powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:

m 40% powierzchni dziatki budowlanej - na terenie 1P i 2P,

m 50% powierzchni dziatki budowlanej - na terenie 3P,

- wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz:

m 12m —na terenach 1P 1 2P,

m 15m na terenie 3P,

- powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz:

m 20% na terenach 1P i 2P,

m 10% na terenie 3P,

- rodzaje dachow - plaskie,

- parametry drég wewnetrznych zgodne z przepisami odregbnymi,

b) dopuszcza sig:

— podzialy wtérne dzialek pod warunkiem mozliwosci zachowania zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu na wszystkich dziatkach
powstatych w wyniku tego podziatu,

— wydzielenia dziatek zwiazanych z obiektami infrastruktury technicznej;

6) w zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — nie podejmuje si¢ ustalen;

7) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomos$ci nie
podejmuje si¢ ustalen;

8) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu dopuszcza si¢ sytuowanie budowli i budynkow oraz drzew i1 krzewow
w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od
osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

9) w zakresie zasad modernizacji rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej:

a) ustala sig:

- zjazdy na teren 1P z drogi 1KD-D oraz ul. Jezewskiej poza granicami planu,

- zjazdy na teren 2P z drogi 1KD-D oraz 2KD-D,

- zjazdy na teren 3P z drogi 2KD-D,



— lokalizowanie miejsc postojowych w liczbie niezbgdnej dla prowadzonej dziatalnosci na
poszczeg6lnych terenach,

— zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowe;j,

— odprowadzenie $ciekow przemystowych do kanalizacji sanitarnej,

— odprowadzenie wod deszczowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem indywidualnego sposobu zagospodarowania wod deszczowych
1 roztopowych na terenie,

— zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sig:

— lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej - pod warunkiem zapewnienia dostgpu
wymaganego przepisami odrgbnymi oraz spetnienia pozostatych ustalen planu,

— przebudowg, remont, zmiang lokalizacji istniejacych obiektow infrastruktury techniczne;,

— zaopatrzenie w cieplo wylacznie przy zastosowaniu ogrzewania elektrycznego, gazowego
lub wykorzystanie odnawialnych zrodet energii;

10) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw;

11) ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

§ 5. Dla wyznaczonego na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem
RU:

1) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- budynkéw zwiazanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,

- drog wewngtrznych;

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) ustala sig:

- ochrong wod, gleby 1 ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku z prowadzeniem
gospodarki rolnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- segregacj¢ 1 wywoz odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- sytuowanie urzadzen podczyszczajacych w przypadku lokalizowania obiektéw powodu-
jacych zanieczyszczenie terenu zwiazkami ropopochodnymi,

- odprowadzenie wod deszczowych i1 roztopowych oraz §ciekéw przemystowych zgodnie
z pkt 9,

- zapewnienie wymaganych standardow akustycznych w budynkach z pomieszczeniami
wymagajacymi komfortu akustycznego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas proceséw
budowlanych na obszarze planu lub ich usuwanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sig:

a) w miejscach wystgpowania stanowisk archeologicznych — obowiazek prowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych,

b) na pozostatym terenie - nadzor konserwatorski i archeologiczny nad robotami
budowlanymi, jezeli jest on wymagany przepisami odr¢gbnymi;

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen;

5) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) ustala sig:

— lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,



— powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% terenu,

— wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12m,

— powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 30%,

- rodzaje dachow - plaskie,

— parametry droég wewnetrznych zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sig:

— podzialy wtorne dzialek pod warunkiem mozliwosci zachowania zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu na wszystkich dziatkach
powstatych w wyniku tego podziatu,

— wydzielenia dziatek zwigzanych z obiektami infrastruktury technicznej;

6) w zakresie granic i1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdéw, w tym terendw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen;

7) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nie podejmuje si¢ ustalen;
8) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen;

9) w zakresie zasad modernizacji rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej:

a) ustala sig:

- obstuge komunikacyjna z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku symbolem 1KD-D,

- lokalizowanie miejsc postojowych w liczbie niezbednej dla prowadzonej dziatalno$ci na
poszczegolnych terenach,

- zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowej,

- odprowadzenie Sciekow przemystowych do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod deszczowych i1 roztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszcze-
niem indywidualnego sposobu zagospodarowania wod deszczowych i1 roztopowych na
terenie,

- zasilanie w energig elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sig:

— lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej - pod warunkiem zapewnienia dostgpu
wymaganego przepisami odrgbnymi oraz spetnienia pozostatych ustalen planu,

— przebudowg, remont, zmiang lokalizacji istniejacych obiektow infrastruktury techniczne;,

— zaopatrzenie w cieplo wylacznie przy zastosowaniu ogrzewania elektrycznego, gazowego
lub wykorzystanie odnawialnych zrodet energii;

10) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie
podejmuje si¢ ustalen;

11) ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

§ 6. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenow, oznaczonych
symbolami 1KD-D, 2KD-D:

1) w zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) ustala sig:

- klasg drogi - dojazdowa,

- spojne rozwiazanie poszczegoOlnych elementow wyposazenia drog takich jak: jezdnie,
chodniki, latarnie,

- zagospodarowanie zielenig wszelkich nieutwardzonych fragmentéw nawierzchni,



b) dopuszcza sig:

- lokalizacje obiektéw budowlanych 1 wurzadzen technicznych zwiazanych

z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych
z potrzebami zarzadzania droga,

- umieszczania reklam i elementow systemu informacji miejskiej w pasie drogi, pod
warunkiem, ze nie ograniczaja one widocznosci w miejscach zjazdow na tereny,

¢) zakazuje si¢ lokalizowania:

- budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

- ramp, schodow i pochylni obstugujacych obiekty zlokalizowane poza terenem drogi;

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) ustala sig:

- uzupehienie zagospodarowania zielenia urzadzona wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenow,

- odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub do czasu jej
realizacji — wyposazenie terenu w urzadzenia podczyszczajace wody deszczowe i1 roztopowe
przed odprowadzeniem do nieutwardzonych czgsci pasa drogowego,

- ochrong powietrza, wdd i powierzchni ziemi — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszcza sig:

- wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas procesow budowlanych na
obszarze planu lub ich usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- lokalizowanie przegrod przeciwhalasowych jezeli sa one wymagane przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej ustala sig:

a) w miejscach wystgpowania stanowisk archeologicznych — obowiazek prowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych,
b) na pozostalym terenie - nadzor konserwatorski i1 archeologiczny nad robotami

budowlanymi, jezeli jest on wymagany przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:

a) ustala si¢ lokalizacjg terenu w przekroju drogi:

- jezdni o szerokosci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- chodnika obustronnego o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

- placu do nawracania dla samochodoéw ci¢zarowych,

b) dopuszcza sig;

- podzialy wtorme dziatek pod warunkiem mozliwosci zachowania zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu na wszystkich dziatkach
powstatych w wyniku tego podziatu,

- wydzielenie dziatek zwiazane z obiektami infrastruktury technicznej;

5) w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terendw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — nie podejmuje sig ustalen;

6) w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nie podejmuje si¢ ustalen;
7) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen;

8) w =zakresie zasad modernizacji rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej:

a) ustala sig:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,

- szeroko$¢ jezdni min. 6 m,

- jedno lub obustronny chodnik o szerokos$ci min. 1.5 m,



- potaczenie z publicznym uktadem drég poprzez zjazd z ul. Jezewskiej, potozonej poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

a) dopuszcza sig lokalizowanie:

- sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;

- innych obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow nie
podejmuje si¢ ustalen;

10) ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

Rozdziat III
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Borku Wielkopolskiego.
§ 8. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego 1 podlega publikacji na stronie internetowe;j
gminy.



