UCHWALA NR XXXVI/271 /2009
RADY MIEJSKIEJ BORKU WLKP.
Z. DNIA 29 PAZDZIRNIKA 2009 ROKU

W_sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
polozonym w rejonie ulicy Droga Lisia - Trzecianow — ,,Borek -
Trzecianow”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.
zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn.
zm.) Rada Miejska Borku Wlkp. uchwala, co nastepuje :

Rozdziatl |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Borek” — uchwata Nr V/29/2003 Rady
Miejskiej Borku Wielkopolskiego z dnia 6 lutego 2003 roku, uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie polozonym
w rejonie ulicy Droga Lisia - Trzecianow — ,,Borek - Trzecianow”, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okreslono na rysunku planu.

3. Integralna cze¢$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek  planu, zatytulowany Miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego na terenie polozonym w rejonie ulicy Droga Lisia - Trzecianow —
»Borek - Trzecianow”, opracowany w skali 1 : 1000, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Borku Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Borku Wielkopolskiego o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.
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§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elementach systemu informacji gminnej - nalezy przez to rozumie¢ system
tablic informacyjnych, w tym tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, tablicg
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza odleglos¢, w jakiej moga si¢ znajdowaé¢ budynki od linii
rozgraniczajacej terenu;

3) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty 1 sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz
elektroenergetyczne;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
wyznaczona przez rzut pionowy nadziemnych zewngtrznych $cian budynkow
w stanie wykonczonym;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosniki informacji wizualnej na temat
towarow 1 ustug, w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

6) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w §1 ust. 3
pkt 1;

7) stacjach bazowych telefonii komorkowej — nalezy przez to rozumiec obiekty
radiokomunikacyjne, sktadajace si¢ z urzadzen elektro-przesytowych oraz
konstrukcji wsporczej 1 zestawu anten;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu
1 zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;
9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej
Borku Wlkp.;

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z pOzn. zm.).

Rozdziat 11
Przepisy szczegdtowe

§3. 1. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednocze$nie linig
rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania.

2. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow, oznaczone na rysunku
symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 8P 1 9P;

2) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KD-L, 2KD-L,
3KD-D, 4KD-L, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D i 8KD-Z.

§4. Dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenow,
oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 8P i 9P:
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1) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- budynkoéw 1 budowli o okreslonych w planie parametrach,
- budynkéw badz budowli w granicach dzialki budowlanej, pod warunkiem
uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz przepisow odrebnych,
- kilku budynkéw na dzialce budowlane;,
- urzadzen budowlanych zwiazanych z obiektami budowlanymi sytuowanymi na
terenie,
- obiektow infrastruktury technicznej,
- budynkoéw ustugowych, zwiazanych z dziatalnoscia produkcyjna prowadzona
na terenie,
- stacji bazowych telefonii komorkowej,
- drog wewngtrznych, dojs¢, dojazdow i parkingow, obiektow matej architektury
1 elementow systemu informacji gminne;,
b) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen z pelnych 1 azurowych prefabrykowanych
elementow betonowych;
2) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ustala sie:
- uzupehienie zagospodarowania zielenia urzadzona wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentdéw terenu,

lokalizowanie pasow zieleni izolacyjnej wzdluz granic terenow 4P 1 9P,
zgodnie z rysunkiem,

segregacje odpadow w miejscach ich powstawania i gromadzenia oraz
zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z potaci
dachowych i powierzchni nieutwardzonych na terenie albo odprowadzenie ich
do rowu lub gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
do rowu lub kanalizacji deszczowej po ich podczyszczeniu w osadnikach
1 separatorach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
- odprowadzanie $ciekow przemystowych do kanalizacji  sanitarne;j,
a w przypadku, gdy $cieki te przekraczaja normatywne wartosci dla Sciekow
komunalnych, lokalizacje¢ urzadzen podczyszczajacych na terenie dziakki;
- ochrong powietrza, wod 1 powierzchni ziemi — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
- zapewnienie wymaganych standardow akustycznych w budynkach biurowych
1 budynkach z pomieszczeniami wymagajacymi komfortu akustycznego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas
robot budowlanych na obszarze planu lub ich usuwanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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c) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staly pobyt ludzi w strefie uciazliwosci linii elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspodliczesnej ustala sig:

a) objgcie obszaru strefa ,,w” ochrony archeologiczne;,

b) nadzor konserwatorski 1 archeologiczny nad robotami budowlanymi
1 ziemnymi, jezeli jest on wymagany przepisami odrgbnymi;

4)w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) ustala sig:

— nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem,

- dla terenow 1P, 2P, 3P, 5P, 6P, 7P 1 8P powierzchni¢ zabudowy nie wigksza
niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,

- dla terendéw 4P 1 9P powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;,

— wysokos¢ budynkoéw nie wigksza niz 15 m,

- dla terenéw, za wyjatkiem 1P, 2P, 3P, 5P, 6P, 7P i 8P powierzchni¢ terenu
biologicznie czynna nie mniejsza niz 20%,

- dla terenéow 4P 1 9P powierzchnig¢ terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz
30%,

- dachy ptaskie,

— parametry drog wewnetrznych zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sig:

— podzialy wtorne dzialek pod warunkiem mozliwosci zachowania zasad
zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu na
wszystkich dziatkach powstalych w wyniku tego podziatu,

— wydzielenia dziatek zwigzanych z obiektami infrastruktury techniczne;;

5) w zakresie zasad modernizacji rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;:

a) ustala sig:

— zjazdy na tereny P z drég publicznych zlokalizowanych w granicach oraz
poza granicami planu,

- lokalizowanie miejsc postojowych w liczbie niezbg¢dnej dla prowadzonej
dziatalnosci,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

— zasilanie w energie elektryczna z sieci elektroenergetyczne;,

b) dopuszcza sig:

— lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej - pod warunkiem
zapewnienia dostgpu wymaganego przepisami odrgbnymi oraz spetnienia
pozostatych ustalen planu,

— zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych;
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6) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu,

7) ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§5. Dla wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenow
oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D,
7KD-D i 8KD-Z:

1) w zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie spojnego rozwiazania elementow wyposazenia drogi,
takich jak: jezdnie, chodniki, latarnie, itp.

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

- zjazdoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- drogowych obiektéw inzynierskich;

c¢) zakazuje sig lokalizacji:

- budynkéw oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

- urzadzen reklamowych 1 tablic informacyjnych, z wyjatkiem znakéw drogowych
oraz elementoéw informacji gminne;j,

- ramp, schoddéw 1 pochylni obstlugujacych obiekty zlokalizowane poza terenem
drogi,

- napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a) ustala sig:

- zachowanie otwartego rowu w pasie drog 1KD-L i 2KD-L zgodnie
z istniejacym przebiegiem,

- zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych
w granicach terenu, z dopuszczeniem zagospodarowania ich nadmiaru, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendw,

b) dopuszcza si¢ nasadzen drzew pod warunkiem, ze nie bgdzie to kolidowato
z ustaleniami pkt 5;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspodliczesnej ustala sig:

a) objecie obszaru strefa ,,w”’ ochrony archeologicznej,

b) nadzor konserwatorski 1 archeologiczny nad robotami budowlanymi
1 ziemnymi, jezeli jest on wymagany przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji:
a) ustala sig:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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- klasyfikacje drog: dla terenu KD-Z klas¢ zbiorcza, dla terenow KD-L klasg
lokalna, dla terenow KD-D klas¢ dojazdowa,

- dla terenéw 1KD-L, 2KD-L, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D przekroj
drog jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu, z dopuszczeniem dla drog klasy
dojazdowej lokalizacji jednego pasa ruchu pod warunkiem jednokierunkowe;j
organizacji ruchu,

- dla terenéw 1KD-L, 2KD-L, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D
lokalizacj¢ co najmniej jednostronnych chodnikow, z zastrzezeniem pozostatych
ustalen pkt. 5,

- dla terenow 1KD-L 1 2KD-L lokalizacj¢ $ciezki rowerowej z dopuszczeniem
zamiany na ciag pieszo rowerowy,

- dla terenu 8KD-Z zagospodarowanie zgodnie z kompleksowym projektem
rozbudowy przyleglej drogi potozonej poza granicami planu,

- parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami
odrgbnymi,

- zachowanie ciagtosci powiazan elementdw pasa drogowego, w szczegolnosci
jezdni, S$ciezek rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementow uktadu komunikacyjnego, w tym zwiazanych z prowadzeniem
komunikacji zbiorowej;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury:

a) ustala sig:

- powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem do
czasu jej realizacji stosowania urzadzen do powierzchniowego odwodnienia pasa
drogowego,

b) dopuszcza sig:

- roboty budowlane w =zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegOlnosci sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;,
gazowej, cieptownicze;.

- lokalizowanie: sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej oraz kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej i1 innych obiektow
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu;

8) ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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Rozdziat 111
Przepisy koncowe

§6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Borku Wlkp.

§7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Opracowata:
Donata Drukarczyk
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