UCHWALA NR XXXVI/41) /2017
RADY MIEJSKIEJ BORKU WLKP.
7. DNIA 22 CZERWCA 2017 ROKU

w sprawie: Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Borek Wlkp. na lata 2017 — 2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.446 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust.
1 pkt. 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r.,
poz. 1610) Rada Miejska Borku Wlkp. uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Borek Wlkp. na lata 2017 — 2021,”zwany dalej ,,Wieloletnim
Programem Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Borek Wlkp.”
w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Borku Wikp.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Opracowala:
Wiestawa Andrzejczak



Zalgeznik do uchwaly Nr XXXVI//15 /2017
Rady Miejskiej Borku Wikp.
z dnia 22 czerwca 2017r.

ROZDZIAL. 1.
Postanowienia ogo6lne

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Borek Wlkp. ma na celu okresli¢ podstawowe kierunki dziatania Gminy

w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym oraz stworzy¢ warunki do
zaspokojenia potrzeb, zapewnienia lokali mieszkalnych, lokali zamiennych

i lokali socjalnych.

§ 2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Borek Wlkp. zawiera:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy;

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkow w poszczegdlnych latach z podziatem na koszty biezgce;j
eksploatacji, remontéw oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych

w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

8) opis innych dziatant majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacije
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

ROZDZIAL. 2.

Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Borek Wlkp. sktada sie ogdtem z 17 lokali
mieszkalnych w tym 3 socjalnych.

2. Zasob ten tworzg lokale mieszkalne znajdujace sie w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ Gminy i bedace w posiadaniu samoistnym oraz

w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

3. Mieszkaniowy zaséb Gminy Borek Wlkp. wg stanu na 31.12 2016r. tj wykaz
budynkow, ilo$¢ oraz powierzchnia uzytkowa lokali przedstawiajg ponizsze
tabele:



1) Mieszkaniowy zaséb Gminy znajdujacy sie w budynkach stanowigcych

wlasno$¢ Gminy Borek Wlkp. i bedacych w posiadaniu samoistnym:

Lp. Nazwa Ilos¢ Razem
Miasto Wies
1. | Lokale mieszkalne 6 3 9
w tym: w tym:
ul. Dworcowa |Karolew 4
51 (4 lokale |Jezewo 3a
mieszkalne), |Strumiany 31
ul. Dworcowa
nr 35 (2 lokale
mieszkalne)
Powierzchnia lokali 319,05 243,86 562,91

[m’]

2) Mieszkaniowy zas6b Gminy znajdujacy si¢ w budynkach uzytecznosci

publicznej (szkoty, przedszkole, swietlice wiejskie):

Lp. | Lokalizacja budynku Nr Powierzchnia Tlos¢
budynku lokalu [m? ] lokali
1. | Karolew 4 57,42 1
2. | Strumiany 31 112,70 1
3. | Jezewo 3a 73,74 1
Razem 243,86 3

3) Mieszkaniowy zaséb Gminy znajdujacy si¢ w budynkach wspdlnot

mieszkaniowych:
Lp. | Lokalizacja budynku Nr Powierzchnia Ilos¢
budynku lokalu [m? ] lokali
1. |Skokéwko 4/2 68,89 1
2. |Skokéwko 217 86,03 1
3. |Skokowko 2/1 50,61 1
4. |Skokéwko 2/6 67,77 1
5. |Skokéwko (lokal 2/5 47,96 1
socjalny)
6. |Skokowko ( lokal 2/4 51,55 1
socjalny)




7. | Skokéwko 2/3 34,94
8. | Wygoda (lokal 71 40
socjalny)
Razem 447,75 8

§ 4. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Borek Wikp.
przeznaczone sg na potrzeby mieszkancow pobytu statego, powinny speltnia¢
kryteria okre$lone przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku

w sprawie warunk6éw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

§ 5. Z zasobu mieszkaniowego Gmina wydziela cze$¢ lokali, ktore przeznacza na
wynajem jako lokale socjalne o nizszym standardzie, na ktére mozna
zaadaptowa¢ pomieszczenia dotychczas nie wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

§ 6. Przewiduje si¢ zwigkszanie ilosci lokali mieszkalnych. Podyktowane jest to
konieczno$cia zapewnienia mieszkania zastepczego w nastepstwie zdarzen
losowych.

§ 7. Wigkszosci posiadany zasdb mieszkaniowy jest o niskim standardzie, ktory
systematycznie poprawia si¢ poprzez przeprowadzanie remontéw i modernizacje
substancji mieszkaniowe] nie dopuszczajac do pogorszenia sie stanu
technicznego zasobu. Podejmowane remonty majg na celu zapewni¢ utrzymanie
zasobu mieszkaniowego Gminy Borek Wlkp. na zadowalajgcym poziomie
technicznym gwarantujgcym:

1) sprawng instalacje elektryczna;

2) sprawng instalacj¢ gazowa;

3) sprawng instalacje odgromowa;

4) sprawng instalacje wodno-kanalizacyjna;

5) stan konstrukcji budynkéw zapewniajacy bezpieczenstwo;

6) szczelno$¢ pokrycia dachowego;

7) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

§ 8. Czynnikami majacymi istotny wpltyw na stan techniczny budynku sg: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania
budynkow i sposob ich uzytkowania, a przede wszystkim wysoko$é¢ srodkow
finansowych jakie mozna przeznaczy¢ na wykonanie remontow.

ROZDZIAL. 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 9. Komunalne zasoby mieszkaniowe to budownictwo w wiekszosci stare, ktore
wymaga odpowiednich naktadéw konserwacyjnych oraz remontéw okresowych.




§ 10. Podstawowe potrzeby remontowe wynikajace ze stanu technicznego
budynkéw 1 lokali w okresie najblizszych pieciu lat okresla ponizsza tabela:

Lp. Polozenie Rodzaj remontu Rok
budynku

1. |Strumiany 31 Wymiana pokrycia 2020
dachowego

2. |Borek Wlkp. ul. | Naprawa pokrycia dachowego 2019-2020

Dworcowa 35 oraz odgromy

3. |Skokowko 2 Naprawa dachu i opierzenia oraz 2017-2019
odgromy

4. |Skokdéwko 2 Stolarka okienna 2019

5. | Skokowko 2 Remont klatki schodowej 2021

6. |Wygoda 7/1 Stolarka okienna i remont kuchni 2018

ROZDZIAL 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 11. 1.W najblizszych 5-ciu latach planowana jest sprzedaz nastepujacych lokali
mieszkalnych:

Lp. | Lokalizacja budynku Nr Powierzchnia Ilos¢ Rok
budynku lokalu [m? | lokali
1. | Borek Wikp. 51 192,37 4 2021
ul. Dworcowa

2. Pierwszenstwo w nabyciu mieszkan przystuguje najemcom lokali
posiadajacych umowy najmu na czas nieoznaczony.
3. Lokale mieszkalne i nieruchomos$ci zabudowane budynkiem mieszkalnym,
beda sprzedawane na rzecz dotychczasowych najemcow drogg bez przetargowa.
4. Najemcg lokali, ktorzy nie skorzystaja z prawa pierwszenstwa w nabyciu
zajmowanego lokalu mogg by¢ oferowane lokale zamienne na zasadach
okreslonych w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Ponadto istnieje mozliwos$¢ przeznaczenia powyzszych lokali do sprzedazy
w drodze przetargu wraz z najemcami.
5. Przy sprzedazy lokali, istnieje mozliwo$¢ udzielania bonifikat:

1) dla najemcow wyrazajacych che¢ wykupienia mieszkan,

2) dokonywania sprzedazy na raty.
6. W przypadku poniesienia przez nabywce lokalu mieszkalnego naktadéw na
remont kapitalny lokalu, przebudowa pomieszczen na cele mieszkalne podlegajg




na wniosek nabywcy odliczeniom, jezeli wynajmujacy uprzednio wyrazit zgode
na piSmie na dokonanie tych remontéw. Poniesione koszty nabywca jest
zobowigzany udokumentowa¢ rachunkami. Naktady nabywcy nalezy odliczy¢ od
ceny ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego.

ROZDZIAL. S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 12. Zasady polityki czynszowej oraz zmiany czynszOw okre$la Zarzadzenie
Burmistrza w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne wchodzgce
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.
§ 13. 1.Wiasciciel lokalu podwyzsza czynsz lub inne optaty zwigzane
z utrzymaniem lokalu mieszkalnego wypowiadajac dotychczasowg ich wysoko$é
czynszu najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem
terminéw wypowiedzenia.
2. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu, jezeli dokonat w lokalu ulepszen majgcych wptyw na wysokosé
czynszu.
3. Nie zaktada si¢ obnizania stawek czynszu.
4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczyé polowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
5. Najemca oprdcz czynszu jest zobowigzany do uiszczania optat niezaleznych
od wiasciciela w szczegdlnosci optat za:

1) dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody, gazu;

2) odbior z lokalu nieczystosci statych i ptynnych.
6. Oplaty obowigzuja w przypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma umowy
zawartej bezposrednio z dostawcg ustugi.

7. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace warto$é uzytkowg lokalu dla
ustalenia stawki czynszu:

1) lokal bez c.o. - 10%
2) lokal bez tazienki i instalacji kanalizacyjnej - 10%
3) lokal bez w.c. -10%
4) lokal bez instalacji wodnej - 10%

5) lokal w budynku przeznaczonym do rozbidrki
albo do remontu kapitalnego ze wzgledu na zty
stan techniczny -10%




ROZDZIAL. 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 14. 1. Zarzadzanie i administrowanie lokalami i budynkami wchodzgcymi

w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy nalezy do organéw Gminy Borek Wikp.
i odbywa si¢ na zasadach racjonalnej gospodarki, przeznaczenia dochodow

z tego tytutu na wydatki i utrzymanie budynkoéw i lokali.

2. W latach 2017 -2021 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Borek Wlkp.

3. Burmistrz Borku Wlkp. przyjmuje wnioski o lokale mieszkalne, socjalne,
zamienne od oséb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu tych lokali

w trybie i na zasadach okres$lonych w uchwale Nr XXX11/238/02 Rady Miejskiej
Borku Wlkp. z dnia 12 marca 2002 roku w sprawie zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy i trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw wspolnoty samorzadowe;.

ROZDZIAL. 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021
beda w szczegodlnosci:

1) dochody z czynszéw za lokale mieszkalne;

2) dochody z dzierzaw i najmu czgsci nieruchomos$ci znajdujgcych sie
w zasobie;

3) dochody ze sprzedazy mieszkan.
2.W nieruchomos$ciach stanowigcych wspotwlasno$é Gminy i osob fizycznych,
zrodiem finansowania remontéw budynkow jest fundusz remontowy, ktorego
wielko$¢ ustalajg wspotwiasciciele nieruchomosci.

ROZDZIAL 8.

Wysokos¢ wydatkow w poszezegolnych latach z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji, remontow oraz modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 16. 1. Planowane przychody i wydatki zwigzane z utrzymaniem
mieszkaniowego zasobu Gminy Borek Wlkp. w okresie obowigzywania
programu:




Lp. Lata
Wyszcezegolnienie |  Jednostka
miary

2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

1. |Przychody
Z CZynszu

2. | Wydatkina
remonty tys. zt

tys. zt 18,7 | 189 | 19,1 | 19,3 15,2

6,0 | 10,0 | 13,0 | 14,0 | 14,00

2. Przy szacunku przychodéw z czynszow przyjgto prognoze inflacji rocznie

o 1,3 %, co wskazuje na planowany niewielki wzrost przychodu.

W roku 2021 przychody z czynszu ulegng zmniejszeniu z uwagi na planowang
sprzedaz 4 lokali.

3. Realny zakres prac w zakresie remontow mieszkan weryfikowany i okreslany
bedzie w corocznie uchwalanych budzetach Gminy Borek Wlkp.

ROZDZIAL 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 17. 1.W ramach niniejszego programu nie przewiduje sie remontéw
kapitalnych budynkéw co wigzaloby sie z konieczno$cig przekwaterowania
lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontéw.
2. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do:

1) racjonalizacji i urealniania optat czynszu za lokale mieszkalne oraz

kosztéw zarzadu gminnym zasobem mieszkaniowym;

2) obnizenia zaleglo$ci czynszowych;

3) obnizania kosztow eksploatacji.
3. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie dokonania zamiany
lokali mieszkalnych dla zapewnienia racjonalnego wykorzystania
mieszkaniowego zasobu Gminy.
4. Zamianie w ramach zasobu mieszkaniowego, tak aby gospodarstwa domowe
zajmowaty lokale odpowiadajace wielkosci rodziny i sytuacji materialnej.
5. Dokonanie zmian sposobu uzytkowania na mieszkalne np. wolnych
przestrzeni w budynkach oraz adaptacja strychow.
6. Weryfikacja uméw najmu i1 wypowiadanie najemcom, ktorzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem Gminy.




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXVI/214/2017
RADY MIEJSKIEJ BORKU WLKP.
7, DNIA 22 CZERWCA 2017 ROKU

w sprawie: Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Borek Wlkp. na lata 2017 — 2021

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r., poz. 1610) Rada Miejska zobowigzana jest
uchwali¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy, obejmujacy okres co najmniej 5 lat.

Poniewaz przyjety uchwatg Nr XXI11/120/2012 Rady Miejskiej Borku Wlkp.
z dnia 16 sierpnia 2012 roku Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Borek Wlkp. na lata 2012 — 2016 przestat
obowigzywac¢, opracowano nowy program obejmujgcy lata 2017 — 2021.



