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ze zmianami formalnymi lub realizacja inwestycji:
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W zwigzku ze zmiang numeracji droég krajowych obecnie droga przebiegajaca przez
gmin¢ Borek Wlkp. ma numer 12 (wcze$niej nr 34), jej parametry odpowiadajg klasie
GP — droga gldéwna ruchu przyspieszonego, w roku 2007 oddano do uzytku poinocng
obwodnic¢ Borku Wlkp.

Wszelkie zmiany numeracji innych drég, w tym drég wojewodzkich i powiatowych nie
powoduja niewaznosci zapisow studium.

. Zapisy dotyczace realizacji poludniowej obwodnicy miasta Borek Wlkp. nalezy

realizowa¢ zgodnie z wytycznymi tekstu zmiany z 2014 r.

Zbiornik retencyjny Jezewo zostal zrealizowany w roku 2003.

W zakresie obiektow objetych ochrong prawng nalezy bra¢ pod uwage informacje
aktualne na dzien sporzadzania innych opracowan, ktore odnosza si¢ do studium
w zakresie planowania przestrzennego. Studium zawiera aktualne na dzien uchwalenia
zmiany z roku 2014 informacje dotyczace obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw,
informacje na rysunku dotyczace obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, obszarow
stref ochrony archeologicznej, udokumentowanych zt6z kopalin. Na terenie gminy
wystepuja udokumentowane ztoza kopalin: Studzianna, Studzianna JS, Studzianna BM.
Gmina posiada Gminng Ewidencj¢ Zabytkéw nieruchomych sporzadzong w 2010 r.
w postaci kart zabytkow z dokumentacja fotograficzna.

. Do cytowanych przepisow odrebnych stosuje si¢ takze poézniejsze ich zmiany oraz nowe

ustawy 1 rozporzadzenia odpowiadajagce swym zakresem przedmiotowi danego
przepisu. Nalezy bra¢ pod uwage nadrzedno$¢ tych przepisow nad dokumentem
studium.

Plan og6lny dla miasta i gminy Borek Wlkp. nie obowigzuje od poczatku roku 2004.
Teren gminy objety jest koncesjami PGNiG SA w Warszawie, na poszukiwanie
i rozpoznawanie zloz ropy naftowej i gazu ziemnego: Srem — Jarocin nr 29/2001/F
z dnia 08.05.2017 r. - wazna do dnia 08.05.2047 r., Jaraczewo — Pogorzela nr 28/2001/p
z dnia 28.09.2001 r. - wazna do 18.09.2015 1.



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

I. CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Rozpoznane, w trakcie sporzadzania studium, uwarunkowania rozwoju
przestrzennego dotyczyly nastepujacych elementdow:

Dotychczasowego zagospodarowania 1 uzytkowania terendw

Uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;j

Stanu funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego

Waloréw dziedzictwa kulturowego

Wyposazenia w infrastrukture spoteczng

Rolnictwa w aspekcie warunkéw przyrodniczych jego rozwoju oraz

funkcjonowania

e Przeznaczenia terenéw zgodnie z aktualnie obowigzujacymi planami
zagospodarowania przestrzennego

e Zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

e Trendéw rozwoju demograficznego



Na podstawie wskazanych wyzej uwarunkowan okreslono nastepujace cele
rozwoju:

. Racjonalne korzystanie z zasobdéw srodowiska przyrodniczego, przyjmujac
jako naczelng zasade - ekorozwoj

. Stworzenie warunkow do realizacji inicjatyw gospodarczych mieszkancow
(dziatalnos$ci produkcyjnej, handlowej 1 ustugowej)

. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej jako bazy produkcji zdrowe;j
Zywnosci

. Podniesienie jako$Sci zycia mieszkancow poprzez poprawe wyposazenia
poszczegolnych miejscowosci 1 calej gminy w obiekty 1 urzadzenia infra-

struktury technicznej 1 spoteczne;.

. Zwigkszenie powierzchni zalesionych, zadrzewionych 1 zakrzewionych,
w tym jako elementu ksztattowania krajobrazu

. Stworzenie podstaw do rozwoju turystyki poprzez wykorzystanie lokalnych
tradycji 1 wystepujacych waloréow przyrodniczych 1 kulturowych

. Poprawa uktadu komunikacyjnego poprzez podniesienie parametréw drog
oraz wyprowadzenie ruchu tranzytowego z poza $cista zabudowe

. Zabezpieczenie terenéw pod zabudowe oraz okreslenie zasad przeznaczania
1 zagospodarowania tych terendw

. Utrzymania wysokiej jakos$ci $rodowiska przyrodniczego 1 likwidacja
zagrozen w drodze stalego monitoringu.
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II. SZCZEGOLOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Srodowisko przyrodnicze

Celem nadrzednym przysztych dziatan powinna by¢ radykalna poprawa
stanu Srodowiska przyrodniczego i wzmozona ochrona obszarow o wysokich
walorach przyrodniczych i funkcjach ekologicznych, zapewniajacych
rownowage w srodowisku.

Dla jego zrealizowania niezbedne bedg dzialania dorazne, wymienione takze
w ustaleniach dla poszczegdlnych wsi:

e ochrona przed urbanizacja Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCh), szczegolnie systemOw integrujagcych, poprzez utrzymanie jego
réznorodnosci  biologicznej lub odpowiednia podbudowe  zielenia,
uwzgledniajacg predyspozycje S$rodowiska do grawitacyjnego sptywu
powietrza chlodnego, rozwiewania zanieczyszczen, zwolnienia tempa
odptywu wod opadowych itp.; dotyczy to zaréwno terenéw w obrebie obszaru
chronionego krajobrazu w pdinocnej czegsci gminy, jak i lokalnego systemu
tacznikow ekologicznych w dolinach Pogony, Dabréwki.

e poprawa stanu sanitarnego wod oraz niedopuszczanie do dalszego obnizania
si¢ poziomu wod powierzchniowych 1 gruntowych, przejawiajacego si¢
zanikiem szeregu ciekoOw i1 drobnych zbiornikow wodnych, zwigekszeniem
tempa odptywu wdd opadowych (m.in. na skutek wylesienia lokalnych stref
wododziatowych) a tym samym zaniechania dzialan zmieniajacych cechy
konfiguracyjne; poza najwazniejsza realizacja, tj budowa zbiornika Jezewo,
powinno to dotyczy¢ utrzymania i odtworzenia zbiornikow matej retencji

e poprawa warunkow sanitarno-klimatycznych (w duzej mierze uzaleznionych
od realizacji powyzszych celéw), m.in. poprzez likwidacje¢ zrodet emisji pytow
1 gazow, zmian¢ technologii ogrzewania, wyprowadzenie drogi tranzytowej nr
34 relacji Leszno-Jarocin poza obszar zabudowy mieszkaniowej, rekultywacje
dotychczasowego wysypiska §mieci w Borku itp.
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utrzymanie 1 ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez odpowiednie
ksztaltowanie krajobrazu rolniczego 1 wzmacnianie funkcji glebochronnych,
maksymalne ograniczenie przejmowania gleb wyzszych klas bonitacyjnych
(w tym rowniez kl. IVa 1 IVb w zwartych kompleksach glebowych) na cele
nierolnicze, stosowanie zabiegéw przeciwerozyjnych, ochrona §réd-polnych
zadrzewien 1 zakrzewien, ukierunkowanie uzytkowania rolniczego na
ekologiczne metody upraw (np. wykluczenie stosowania S$ciekdéw i1
gnojowicy).

Utrzymanie prawnie chronionego systemu obszarow chronionych
obejmujacych:

Obszar chronionego krajobrazu (Obszar III — Krzywinsko-Osiecki)

Pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej

zlewnie chronione, obszary ochrony wodd podziemnych, stanowiska
dokumentacyjne, rezerwaty lesne, uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo-
krajobrazowe,

parki wiejskie (podworskie),

ochrona gatunkowa zwierzat

gleby wysokich klas bonitacyjnych (I-I1I)

Obszary proponowane do ochrony: celowos$¢ planowania nowych terenéw

do ochrony wynika z wystepowania na danym obszarze cech odznaczajacych si¢:

wysoka bior6znorodno$cia wymagajgca zastanowienia kryterium obszaru
prawnie chronionego,

predyspozycja do funkcji biotycznej i systemu terenow otwartych. Te¢ funkcje
spetiaja doliny rzek 1 ich otoczenie, ktére powinny szczegolnie w obszarach
zurbanizowanych petni¢ role podstawowego szkieletu terenéw otwartych —
biotycznych dla zapewnienia pozadanego przewietrzenia, migracji gatunkow,
zachowania enklaw ros$linnosci i1 ostoi zwierzat, taczac je w uksztaltowany
ekologiczny system terenow otwartych gminy.

Funkcje te petnig obnizenia dolinne Pogony 1 Dabrowki.
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Zabezpieczenie zasobow wod powierzchniowych i podziemnych

e w odpowiedniej ilosci i1 dobrej jakosci
e ochrona przed skazeniem i zanieczyszczeniem

Potrzeby wodne gminy wyznaczaja przede wszystkim:
- potrzeby wodne w rolnictwie, le$nictwie,

- potrzeby wodne w przemysle 1 rzemiosle,

- potrzeby wodne w gospodarce komunalne;.

Zapewnienie zasobow wodnych dla gminy wymaga:

ograniczenia nielegalnego zrzutu $ciekow do wod 1 ziemi, budowe wiejskich
oczyszczalni §ciekow 1 sieci kanalizacji sanitarnej,

rOwnomiernego zaopatrzenia wsi w sie¢ wodociggowy 1 kanalizacyjna,
ograniczenia (obnizenia) koncentracji  zanieczyszczen w  $ciekach
odprowadzanych do kanalizacji, wod 1 ziemi,

tworzenie warunkow do zamykania obiegu wody w przemysle,

zwiekszenia lesisto$ci obszaréw wododziatowych,

ochrony przed powodziami,

preferowania melioracji wodnych w zakresie matej retencji wod 1 nawadniania
wodami z meliorowanych terendéw.

Uwarunkowania sSrodowiska

dla rozwoju gospodarki rolnej wymagaja:

dostosowania produkcji rolniczej do warunkow S$rodowiska, zasobnoSci
1 produktywnosci gleb,

ograniczenia produkcji rolniczej ze wzgledu na zanieczyszczenie srodowiska,
glownie w sasiedztwie drog o duzym nat¢zeniu ruchu i z tym zwigzanym
skazeniem gleb,

ograniczenia negatywnych skutkow oddziatywania rolnictwa na $rodowisko
np. przez nadmierne nawozenie,

restrukturyzacji rolnictwa na obszarach zanieczyszczonych i na obszarach
chronionych,

ochrony gleb przed degradacja, neutralizacj¢ chemicznych zanieczyszczen,
ekologicznego zagospodarowania nieuzytkow,

przeciwdziatania degradacji zwigzanej z procesami erozyjnymi,
przeciwdzialania procesom obnizania poziomu wod gruntowych,
intensyfikacji programu odkwaszania gleb 1 zwigkszaniu w glebie substancji
organicznej.
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¢ w odniesieniu do gospodarki lesnej dotycza:

preferowania roznorodnosci systemow ekologicznych lasow zgodnych z
uwarunkowaniami siedliska,

wprowadzania drzewostanéw wielogatunkowych 1 w r6znym wieku,

ochrony lasow tegowych 1 miejsc ostoi zwierzyny,

przeciwdzialaniu zagrozenia lasow przed transportem zanieczyszczen
atmosferycznych,

traktowania laséw jako najwazniejszego sktadnika rownowagi ekologicznej w
biosferze,

inicjatywy zaktadania szkotek 1 hodowli drzew,

zalesianiu nieuzytkow 1 obszarow zasilania wod gruntowych

Wystepujace na terenie gminy kopaliny sg szansg dla jej rozwoju. Eksploatacja
ich powinna by¢ podporzadkowana:

oszczednej 1 racjonalnej gospodarce ztozami,

zwracaniu uwagi na stosowanie technologii eksploatacji zapobiegajacych
ujemnym wptywom na srodowisko, w tym ochron¢ wod podziemnych,
przeciwdziataniu zmianom powierzchni ziemi i prowadzeniu rekultywacji,
wykorzystaniu zasobow eksploatowanych w najwyzszym stopniu, w celu
ograniczenia powierzchni zajmowanej dla wyrobisk eksploatacyjnych.

Uwarunkowania srodowiskowe dla rozwoju funkcji osadnictwa a szczegdlnie
intensywnej zabudowy dotycza:

rozwoju gminy z uwzglednieniem wykorzystania naturalnych predyspozycji
przyrodniczych takich jak wystgpowania gruntow przydatnych dla
posadowienia budynkéw (spoistych zwartych, pétzwartych, i plastycznych),
o zwierciadle wody gruntowej zalegajacymi ponizej 2 m od powierzchni
terenu

ochrony terenéw otwartych 1 dazenia do tworzenia ekologicznego systemu
tych terendw, wypetionych zielenia dla zabezpieczenia ich funkcji
biotycznej,

rozwoju zieleni 1 gospodarki zielenig wtaczajac wszystkie tereny biologicznie
czynne, w celu zabezpieczenia optymalnych warunkow 1 jej egzystencji
1rozwoju, zapewnienia warunkow do zachowania szczegoélnie cennych
zasobow srodowiska,

ksztattowania uktadow przestrzennych w sposéb minimalizujagcy ujemne
skutki oddziatywania na srodowisko, w tym na jako$¢ powietrza,
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Studium stwarza ramy dla dziatan z zakresu ekorozwoju, co powinno przyczynic¢
si¢ do poprawy stanu Srodowiska w gminie, a w konsekwencji wptyna¢ na
podniesienie standardow zycia mieszkancoOw miasta 1 gminy Borek.

Osiagniecie przez gmine Borek celow rozwojowych mozliwe bedzie przez
kontynuowanie 1 rozwijanie zasad zréwnowazonego rozwoju przyjetego
w Studium, a przede wszystkim:

e Racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody

e Zachowanie 1 wzbogacanie walorow przyrodniczych

e Kontynuowanie rdéznorodnych dziatan przeciwdziatajacych zagrozeniom

srodowiska.

2. Srodowisko kulturowe

W studium rozwija si¢ ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego zawarte w planie ogélnym miasta i gminy. Szczegdlnie dotyczy to
utrzymania zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta Borek, zachowania
historycznej zabudowy w rejonie Rynku i1 ko$ciola na Zdziezu, zachowania
zalozen patacowo-parkowych we wsiach.

Na obszarze gminy nalezy dazy¢ do utrzymania dotychczasowego
charakteru jej terenow zainwestowanych, tj. kontynuowa¢ zabudowe w zwartych
jednostkach osadniczych.

Nowg zabudowe¢ winno si¢ lokalizowa¢ w istniejgcych miejscowosciach w
oparciu o istniejacg sie¢ drég. W przypadku konieczno$ci wytyczania nowych
drog winny one stanowi¢ logiczng kontynuacje dotychczasowego uktadu drog.
Niewskazane sg siegacze, §lepe uliczki lub drogi dojazdowe do jednej lub dwdch
gospodarstw.

Na terenach, na ktérych czytelna jest linia zabudowy, nalezy ja
kontynuowa¢. We wszystkich miejscowosciach nalezy stosowa¢ zabudowe
o wysoko$ci do dwodch kondygnacji, ze stromymi dachami, symetrycznymi
dachami o nachyleniu potaci do 45°, o drobnej formie architektonicznej. Zalecane
jest takze stosowanie dachow mansardowych i tamanych oraz naczoétkowych.
Wszystkie winny by¢ kryte dachowka ceramiczng.

W miejscowosciach, gdzie wystepuje zabudowa zagrodowa, nalezy
kontynuowac ten typ zabudowy. Zalecane sa budynki o podtuznych bryltach;
nalezy unika¢ budynkow o rzutach zblizonych do kwadratu. Niedopuszczalne jest
lokalizowanie nowych budynkéw pojedynczo, w $rodku dziatki w obrebie
historycznej struktury wsi.

W przypadku dobudowywania nowych budynkéw na terenie zagrod juz
istniejacych nalezy te obiekty tak lokalizowaé, aby stanowily logiczng
kontynuacj¢ dotychczasowego uktadu budynkow (np. nalezy dobudowaé czwarty
bok prostokata).
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Pozadane jest scalenie wlasnosciowe poszczegdlnych folwarkow.

Niezaleznie jednak od tego, czy dany folwark nalezy do jednego wtasciciela, czy
wielu, nalezy zachowal jego struktur¢ przestrzenng ponadto obowigzuja
nastepujace zalecenia konserwatorskie:

nalezy zachowac istniejacg zabudowe;

rozbidrki obiektow zabytkowych mozliwe sa jedynie w przypadkach
stwierdzenia ich ztego stanu technicznego 1 wykonania odpowiednie]
dokumentacji historyczno — architektonicznej; calo$¢ nalezy przedstawic
1 uzgodni¢ z wlasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;
lokalizowanie nowej zabudowy na terenie lub w bezposrednim sgsiedztwie
folwarku mozliwe jest jedynie w miejscu rozebranych budynkéw
historycznych lub jako logiczna kontynuacja zabudowy folwarcznej;

w miar¢ mozliwosci nalezy zachowac funkcje poszczegolnych czesci
zespotow patacowo-parkowych: folwarki — funkcje gospodarcze, polany
parkowe — taki krajobrazowe bez prowadzenia nasadzen, tereny zadrzewione
jako naturalne masywy zieleni, zwlaszcza rosngce nad brzegami ciekéw
wodnych;

nalezy zachowa¢ w cato$ci majdan folwarczny. Niedopuszczalne jest
lokalizowanie na nim nowej zabudowy, wydzielanie dziatek wysokimi
ogrodzeniami, sytuowanie tu zieleni wysokiej lub innych obiektow optycznie
niszczacych przestrzen majdanu;

nalezy zachowac¢ jedno$¢, przynajmniej optyczng, majdanu folwarcznego.
Niedopuszczalne jest lokalizowanie na nim nowej zabudowy, wydzielanie
dziatek wysokimi ogrodzeniami, sytuowanie tu zieleni wysokiej lub innych
obiektow optycznie niszczacych przestrzen majdanu;

w przypadku zachowania si¢ zbiornikow wodnych na dziedzincu folwarcznym
nalezy je utrzymac.

Kierunki dzialan podejmowanych przez gmin¢ w zakresie S$rodowiska

kulturowego powinny koncentrowac si¢ przede wszystkim na:

Ochronie $rodowiska kulturowego przy zatozeniu, ze ochron¢ dobr kultury
traktuje si¢ na rowni z ochrong krajobrazu.

Uwzglednieniu we wszystkich zamierzeniach planistycznych

faktu istnienia obszaro6w ochrony konserwatorskiej i obiektow chronionych na
podstawie ustawy o ochronie dobr kultury i muzeach

stref ekspozycji i stref ochrony krajobrazu, punktéw widokowych
historycznych traktéw i przejazdow
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obiektow kultu religijnego
stanowisk archeologicznych

e Wprowadzaniu do wustaleh miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania
terenu zapisOw dotyczacych ksztaltowania architektury w nawigzaniu do
tradycji lokalnych

Proponowane kierunki powinny przyczyni¢ si¢ do odbudowania form

budownictwa regionalnego, stajac si¢ przyczynkiem do podniesienia
atrakcyjnosci turystycznej gminy. Nowa architektura winna si¢ wpisac
w krajobraz, w starg zabudowe, wykorzystujac jej tto, wzbogacacd, a nie szpecic¢
krajobraz.

Majac na uwadze walory srodowiska kulturowego gminy Borek nalezy:

e zachowacl uklady przestrzenne:

Jezewo — pozostawi¢ wolny od zabudowy teren okre$lony jako strefa
ekspozycji (E3)— dla zachowania wtasciwej ekspozycji kosciota.
Siedmiorogéw [ - zachowaé¢ uklad przestrzenny miejscowosci,
charakterystyczny dla osadnictwa typu kolonijnego.

Wygoda — pozostawi¢ wolny od zabudowy teren dawnego ogrodu
ozdobnego przy dworze-rzagdcdéwcee (zespot folwarczny).

Zimnowoda — zachowa¢ widok kos$ciola usytuowanego na osi drogi
z wschodniej czesci Bolestawowa, tj.:

a) alternatywnie — teren z obu stron drogi pozostawi¢ wolny od zabudowy

(rozwigzanie maksymalne) lub dopuszcza¢ zabudowe zagrodowa — niskg z
dachami dwuspadowymi krytymi dachéwka (rozwigzanie minimalne);

b) teren wzdhuz drogi na odcinku 400-500 metrow na pdinocny wschod od
kosciota (az do skretu drogi) po tej samej co koscidt stronie drogi —
wylaczy¢ catkowicie spod zabudowy.

e zmieni¢ sposéb uzytkowania obiektow, aby doprowadzi¢ do

wyeksponowania walorow obiektéw, rewaloryzacji parkow, wykorzystania
obiektow gospodarczych,

Siedmiorogéw II — doraznie zabezpieczy¢ budynki gospodarcze, przy-
wroci¢ ich uzytkowanie, przeprowadzi¢ rewaloryzacj¢ parku,.

Wygoda — przeprowadzi¢ remont dworu (rzadcowki) i wykonaé
rewaloryzacj¢ zdewastowanego ogrodu ozdobnego wokot dworu
z wykorzystaniem starych drzew.
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— Zimnowoda — doprowadzi¢ do zarzadzania parkiem i patacem w sposob
skoordynowany (jedna wlasnos¢)
— Dabrowka - przeprowadzi¢ rewaloryzacj¢ parku.

e sporzadzi¢ dokumentacje specjalistyczne dla obiektow o najwyzsze]
wartosci kulturowe;:
- studia historyczno-architektoniczne dla obiektow szczegdlnie cennych
jak: - patac w Zimnowodzie, patac w Zalesiu, kosciot w Jezewie,
- dokumentacja ewidencyjna parku w Jezewie.

3. Infrastruktura techniczna

3.1 Zaopatrzenie w wodg¢

Zasoby wody o duzej dyspozycyjnosci oraz rozwini¢te, prawidtowo
funkcjonujace systemy zaopatrzenia w wode na terenie gminy w duzym
stopniu narzucajg dalsze kierunki dziatan.

Proponuje si¢ podjecie realizacji nastepujacych celow:

1. Objecie wszystkich jednostek osadniczych na terenie gminy systemow3q
dostawa wody,

2. Poprawa efektywno$ci dziatania istniejgcych systemow zaopatrzenia w wode
pitng na terenie gminy,

a w szczegdlnosci:
e poprawa jako$ci wody pitnej dostarczanej mieszkancom gminy
e ograniczenie kosztéw produkeji i dostawy wody pitnej

3. Zapewnienie w zakresie zaopatrzenia w wode¢ korzystnych warunkéw dla
potencjalnych duzych inwestycji produkcyjnych na terenie gminy

W celu efektywnej, realizacji powyzszych zadan, proponuje si¢ przyjecie
nastepujacej hierarchii i kolejno$ci dziatan:
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1) Budowa sieci wodociggowej dla wsi Studzianna 1 osady Osowiec;
zaopatrzenie w wode¢ tych jednostek — z ujecia komunalnego w Koszkowie.

2) Wymiana przesytowej sieci wodociggowe] azbestowo-cementowej o 125 —
90 mm doprowadzajacej wode pitng z ujecia komunalnego
w Siedmiorogowie II do wsi: Zimnowoda — Gloginin, Cielmice i Leondw.

3) Wymiana odcinkéw rur A-C z sieci wodociggowej rozdzielczej we wsiach:
Zalecie, Bruczkow 1 Korolew.

4) Remont lub wymiana nieszczelnych odcinkow sieci przesylowe;j
1 rozdzielczej zasilajacych w wodg wie$ Jezewo 1 Jawory.

5) Realizacja wodociagu spinajacego systemy wodociggowe wsi Zalesie
1 Dabréwka. Dostawa wody do wsi Dabrowka z ujecia w Zalesiu.

6) Stopniowa rozbudowa istniejagcych systeméw dla zaopatrzenia w wode
nowych terenéw dla budownictwa mieszkaniowego 1 dzialalnos$ci
gospodarcze;.

Realizacja ww. zadan pozwoli na:

— objecie systemowa dostawg wody pitnej 100% mieszkancéw miasta
1 gminy,

— poprawe jakosci zdrowotnej wody dostarczanej mieszkancom (azbesto-
cement uznany zostatl za materiat szkodliwy dla zdrowia — obowigzuje
zakaz produkcji 1 wykorzystywania wyrobow zawierajacych azbest),

— zmniejszenie kosztow produkcji 1 dostawy wody z ujecia i SUW Jezewo
poprzez likwidacje nieszczelnos$ci sieci przesylowej (ograniczenie strat
wody).

7) Wyznaczenie stref ochrony sanitarnej posredniej ujecia w Jezewie
1 zaktadowych uje¢ wody w oraz prawidtowe ich zagospodarowanie.

Opracowanie dokumentacji okre$lajacej zasigg wymagajacych ochrony
obszarow zasobowych uje¢ oraz uzyskanie decyzji zatwierdzajacej strefy

ochronne uje¢ pozwoli na:

— uscislenie zasiggu i rodzaju dzialan niezbednych dla ochrony zasobow
wody pitnej na terenie gminy,

— ewentualng eliminacje istniejgcych elementéw zagospodarowania terenu,
zagrazajacych jakosci uymowanej wody,
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— ustalenie odpowiednich warunkéw 1 ograniczen lokalizacji przysztych
inwestycji w granicach wyznaczonych stref ochronnych.

Ochrona przed degradacja obszaréw zasobowych wody pitnej na terenie
gminy jest niezbednym warunkiem zapewnienia w okresie perspektywicznego
zaopatrzenia mieszkancow w dobrg jakosciowo wode pitng. Wptynie réwniez na
koszty uzdatniania wody poprzez eliminacj¢ naplywu zanieczyszczen
wymagajacych dodatkowego oczyszczania.

3.2 Gospodarka sciekowa

Brak systemow odprowadzania 1 oczyszczania $ciekéw gospodarczo —
bytowych w jednostkach osadniczych na terenie gminy oraz czg$ciowe
uregulowania w tym zakresie w mie§cie obniza znacznie atrakcyjno$¢
inwestycyjng gminy. Stanowi rowniez zagrozenie dla Srodowiska przyrodniczego
1 obniza znacznie standard zycia mieszkancow. Z tych wzgledéw dziatania
inwestycyjne — porzadkujace gospodarke S$ciekowag proponuje si¢ uznaé za
najwazniejsze dla dalszego rozwoju gminy.

W zwigzku z powyzszym proponuje si¢ podjecie realizacji nastepujacych
celow:

1. Budowa systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow dla miasta Borek
Wikp. w zakresie umozliwiajacym obstuge jednostek osadniczych z terenu
gminy

2. Porzadkowanie gospodarki $ciekowej na terenie gminy poprzez tworzenie
komunalnych systemow utylizacji $cieckow

Realizacja tego zadania wymagac bedzie:

1) budowy oczyszczalni sciekow gospodarczo-bytowych i produkcyjnych dla
miasta Borek i okolicznych wsi — na bazie obiektu istniejacej oczyszczalni
w Karolewie; technologia 1 przepustowo$¢ oczyszczalni uwzglednia¢ musi
przyjmowanie oraz oczyszczanie $ciekéw dowozonych (ewentualny
dowoz $ciekow ze Strumian, wsi Trzecianow 1 osiedla Trzecianow)

2) rownolegtej, stopniowej realizacji systemu kanalizacji sanitarnej w miescie
Borek
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3) budowy systemoéw odprowadzania 1 oczyszczania Sciekdw w jednostkach

osadniczych na terenie gminy.

Proponuje si¢ nastepujaca kolejnos¢ 1 zakres realizacji obiektow:

1

wie§ Zalesie - oczyszczalnia SciekOw 1 kanalizacja sanitarna dla wsi;
ewentualny dowo6z $ciekow z Wygody 1 Dabrowki. Proponuje si¢
rozbudowe istniejgcego obiektu.

wie§ Zimnowoda - oczyszczalnia $ciekéw 1 kanalizacja sanitarna dla wsi
Zimnowoda 1 Gloginin; ewentualny dow6z $ciekow z Celestynowa,
Bolesawowa i Maksymilianowa.

wie§ Koszkowo - czyszczalnia $ciekdw 1 kanalizacja sanitarna dla wsi;
ewentualny dowoz $ciekdw z Wycistowa 1 Grodnicy.

wie§ Jezewo - oczyszczalnia Sciekow 1 kanalizacja sanitarna dla wsi;
ewentualny dowoz $ciekow ze wsi Jawory. Proponuje si¢ likwidacje
istniejacej biologicznej oczyszczalni (SEBIOFIKON)

wie$ Skokdw - oczyszczalnia $ciekow 1 kanalizacja sanitarna dla wsi.

wie$ Bruczkow - oczyszczalnia §ciekow, kanalizacja sanitarna dla wsi.

wsie Cielmice 1 Leondéw - oczyszczalnia Sciekow 1 kanalizacja sanitarna
dla wsi Cielmice 1 wsi Leonow.

wie$§ Siedmiorogow II - oczyszczalnia §ciekow 1 kanalizacja sanitarna dla
WSl.

4) likwidacja nielegalnych podiagczen do istniejgcej sieci kanalizacji

deszczowej na terenie miasta i1 jednostek wiejskich

Realizacja ww. zadan inwestycyjnych pozwoli na uporzadkowanie gospodarki
sciekowej na terenie miasta i gminy, a ponadto:

zahamuje postepujaca  degradacje  Srodowiska  przyrodniczego,
a W szczegolnoSci  zanieczyszczania wod — powierzchniowych
i gruntowych. (Proponowana wyzej kolejno$¢ realizacji oczyszczalni
uwzglednia miedzy innymi konieczno$¢ poprawy stanu czystosci rzeki
Pogony i1 jej doplywow oraz rzeki Dabrowki i jej doptywoéw. Uzyskanie
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odpowiedniej klasy czystosci tych rzek jest wymagane ze wzgledu na
planowang realizacj¢ zbiornika JEZEWO 1 zbiornika GODUROWO,

— podniesie atrakcyjno$¢ inwestycyjng gminy,

— podniesie znacznie standard zycia mieszkancOw miasta 1 gminy.

5) upowszechnienie alternatywnych sposobow utylizacji  Sciekow —
oczyszczalnie przydomowe

Rozw6j bezsieciowych metod odprowadzania i oczyszczania $ciekdw
szczegolnie pozadany bedzie na terenach gdzie rozproszona zabudowa
powoduje brak optacalnosci budowy kanalizacji oraz panujg sprzyjajace
warunki gruntowe

Proponuje si¢ realizacj¢ oczyszczalni przydomowych przede wszystkim we
wsiach: Studzianna, Skokdéwko, Siedmiorogow I, osada Osowiec, folwark
Dorotéw, folwarku Zacisze, osiedle Borek — Glosiny
a takze, alternatywnie z dowozem S$ciekow do oczyszczalni, we wsiach:
Wycistowo, Celestynow, Grodnica, Dadrowka, folwark Maksymilianow,
Wygoda, Strumiany, Trzecianow, osiedle Trzecianow, Bolestawow, Jawory.

3.3 Gospodarka odpadami

Gmina posiada prawidtowo funkcjonujace wysypisko i rozwiniety system
komunalnej zbiorki odpadow na terenie miasta i gminy. Istniejace wysypisko
posiada znaczng rezerwe¢ pojemnosci a takze warunki terenowe do przysziej
rozbudowy.

Mozliwe jest wigc przyjecie do realizacji nastepujacych celow:

1. Utrzymanie sprawno$ci funkcjonowania komunalnego systemu zbiorki
i sktadowania odpadow,

2. Wprowadzenie na terenie miasta i gminy systemu segregacji odpaddw
komunalnych,

3. Likwidacja istniejgcych nielegalnych wysypisk odpadow.
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W celu efektywnej realizacji powyzszych zadan proponuje si¢ przyjecie

nastepujacej hierarchii 1 kolejnosci dziatan:

a)

Wyposazenie w odpowiedni sprzet (dla utrzymania, wysypiska, segregacji
odpadoéw, zagegszczania, rozdrabniania) 1 uporzagdkowanie terenu miejsko-
gminnego wysypiska odpadow w Karolewie.

Zadrzewienie terenu wokot ww. wysypiska 1 stworzenie w ten sposob pasa
ochronnego dla obiektu.

Rekultywacja istniejacego na terenie Borku Wlkp. nieczynnego miejskiego
wysypiska odpadow.

Kontynuacja podjetych przez organ gminy dziatah na rzecz rozszerzenia
1 usprawnienia komunalnego systemu zbiorki odpaddéw oraz stopniowe
wyposazenie miasta 1 wsi w pojemniki do segregacji odpadow.

Wywo6z odpadéow z terenu lokalnych, ,,dzikich” sktadowisk na gminne
wysypisko; ze wzgledu na niewielka ilos¢ odpaddéw nie proponuje si¢

rekultywacji tych obiektow.

Realizacja ww. zadan wymaga kontynuacji rozpoczetych juz przez gming

dziatan (organizacja wywozu, ulatwienia w zakupie pojemnikOow na $mieci itp.)
pozwoli na:

zmniejszenie ucigzliwosci miejsko-gminnego wysypiska w Karolewie
oraz przedhuzy ponadto okres uzytkowania obiektu.

poprawe stanu srodowiska, a szczegolnie czystosci wod rzeki Pogony, co
jest wymagane w zwigzku z planowang budowg zbiornika retencyjnego
JEZEWO.

Segregacja odpadow ,,u zrodia” tj. prowadzona bezposrednio przez mieszkancoéw, stanowic
moze dodatkowe Zrodto finansowania (odzysk surowcoOw wtornych). Ponadto wydtuzy czas
eksploatacji istniejgcego wysypiska gminnego.

Dzialania gminy na rzecz ochrony S$rodowiska, w kwestii dotyczacej
gromadzenia 1 utylizacji odpaddéw komunalnych, ktore sg dla srodowiska
powaznym zagrozeniem, wymagaja:

- budowy wysypisk z zabezpieczeniem przed ujemnych wpltywem na wody,
glebe 1 powietrze,
- wyznaczenia stref ochronnych,
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- budowy rowow opaskowych, zbiornikow na odcieki oraz instalacji
odgazowujacych
- budowg zbiornikow przeciwpozarowych.

Hatas, szczegolnie komunikacyjny, jest uznany za jedng z podstawowych
ucigzliwosci srodowiskowych. Transport 1 zbidrka odpaddéw takze si¢ z tym
wigze. Nalezy dazy¢ do minimalizacji zrodet hatasu droga:

- prawidlowych lokalizacji obiektow emitujacych hatas,

- wdrozenia zabezpieczen akustycznych przed hatasem, w tym: ekranow

akustycznych, pasow zieleni,

- prawidtowej organizacji transportu

3.4 Energetyka

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w gminie Borek odbywa si¢ poprzez
rozbudowang sie¢ energetyczng S$redniego 1 niskiego napigcia. Brak rezerw
energetycznych prowadzi do braku mocy 1 obnizenia napigcia, co z kolei wptywa
na stan 1 trwalo$¢ urzadzen energetycznych. Celem dziatan gminy powinno by¢
pelne zaopatrzenie mieszkancow w energie elektryczng wg potrzeb.

Przy przewidywanym zwickszonym zapotrzebowaniu na energi¢
elektryczng, proponuje si¢:

1) Pobudowanie Gtéwnego Punktu Zasilania w bezposrednim sgsiedztwie
miasta Borek. Jego zasilanie bedzie si¢ odbywac linig napowietrzng
dwustronng 110 kV w przelocie ze strony Gostynia i dalej w kierunku
Jarocina.

2) Wyprowadzi¢ z GPZ linie napowietrzne 15 kV, ktére nastepnie
wprowadzi¢ do linii juz istniejacych celem zwiekszenia napiecia do
wymaganej wartosci i1 stworzenia mozliwosci przesytu wigkszej mocy.

3) W okolicy Borku, od strony Karolewa, posadowienie stacji
transformatorowej, ktorej wielkos¢ wynika¢ bedzie z bilansu mocy
zapotrzebowane] oraz dalszej perspektywicznej zabudowy terenow.
Stacj¢ proponuje si¢ zasili¢ linig napowietrzng 15 kV bezposrednio z
GPZ.

4) Budowe stacji transformatorowej w obszarze zorganizowanej
dziatalnos$ci inwestycyjnej wg warunkéw okreslonych przez energetyke
zawodowa.
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5) Docelowo zasila¢ linie 15 kV w uktadzie pier§cieniowym.

Do biezacych zadah gminy bedzie nalezato, wespot z dysponentem linii
energetycznych:

- dbanie o utrzymanie istniejacych sieci 1 stacji transformatorowych oraz ich
sukcesywna wymiana, przede wszystkim w obszarach gesto zabudowanych,
na linie kablowe,

- stworzenie warunkoOw zabezpieczenia energii dla potencjalnych inwestycji
produkcyjnych,

- zapewnienie wlasciwego oS$wietlenia drog 1 ulic w poszczegdlnych
miejscowosciach

3.5 Gazownictwo

Pelna gazyfikacja miasta Borek Wlkp. 1 niektorych wsi (Zalesie, Skokow,
Trzeciandéw) oraz brak przewodowego systemu gazowniczego w pozostalych
jednostkach osadniczych na terenie gminy, stawia zasadniczy cel:

zapewnienie dostawy gazu sieciowego dla potrzeb bytowych wszystkich
mieszkancow na terenie gminy

Zakres inwestycji oraz etapy realizacji okreSlone zostaly w opracowanej w 1995 r.
»Koncepcji programowej gazyfikacji gminy Borek™.

Pelna gazyfikacja gminy wymagac¢ bedzie:

a) Rozbudowy do przepustowos$ci 2600 m*h istniejacej stacji redukcyjno —
pomiarowej gazu 1° w rejonie Skokowa

Docelowy zasigg stacji obejmowac bedzie:

— miasto Borek Wlkp. (sie¢ gazowa s.c. 1 n.c. istniejgca)

— wie$ Karolew (sie¢ gazowa n.c. istniejgca)

— wie$ Skokow (sie¢ gazowa s.c. istniejgca)

— wie$ Dabrowka, wie$ Grodnica, wies Koszkowo, wie$ Skokowko,
— wies$ Jawory, wies Wycistowo, wie§ Jezewo, wie$ Strumiany,

—  wie$ Studzianna

b) Budowy nowej stacji redukcyjno—pomiarowej gazu 1° o przepustowosci 4600
m>/h w rejonie Karolewa wraz z przylagczem gazowym wysokiego ci$nienia

Dn 80 mm.
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Docelowy zasigg obstugi stacji obejmowa¢ bedzie wsie: Bruczkow,
Leonéw, Cielmice, Bolestawow, Siedmiorogow, folwark Maksymilianow,
Gloginin, osiedle Trzeciandw.

c) Budowy systemu gazociggow sredniego cisnienia zasilajagcych ww. jednostki
osadnicze.

d) Zgazyfikowania w 1II etapie:
wsi Wygoda, folwarku Dorotow, folwarku Zacisze, folwarku Domanice,

osady Osoéwiec - poprzez rozbudowe istniejacych systemow gazowniczych
Sredniego ci$nienia.

3.6 Telekomunikacja

Realizowany w ostatnich latach nowoczesny system telekomunikacyjny na
terenie gminy stawia nastgpujace zadanie:

utrzymanie prawidlowego dzialania i stopniowy rozwoj systemu
telekomunikacyjnego gminy

Realizacja tego celu nie bedzie wymagaé¢ naktadéw finansowych lecz

wspolpracy z Telekomunikacja Polska SA w zakresie koordynacji 1 dostosowania
planow rozwoju 1 modernizacji sieci do potrzeb lokalnych.

4. Komunikacja

Glownym celem rozwoju komunikacji drogowej na terenie gminy jest
stwarzanie warunkow dla materialnych, prawnych i organizacyjnych
dzialan na rzecz realizacji systemu transportowego gminy zapewniajacego:

- efektywnos¢ 1 bezpieczenstwo polaczen w transporcie publicznym
- ograniczenie ucigzliwos$ci komunikacji dla otoczenia

Cele szczegdlne mozna okresli¢ nastepujaco:
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1) Zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosngcym

poziomie motoryzacji, oraz planowanym rozwoju przestrzennym gminy:

modernizacja ukladu komunikacyjnego poprzez doprowadzenie do stanu
zgodnego z normatywem technicznym drég powiatowych,

utworzenie funkcjonalnych ciagow gfownych drog powiatowych dla obstugi
planowanych obszaro6w gospodarczych oraz powigzan z sgsiednimi terenami,
zahamowanie degradacji calej pozostatej istniejgcej infrastruktury drogowe;,
poprzez systematyczne odnawianie nawierzchni masami bitumicznymi,
wyprowadzenie ruchu tranzytowego z miasta Borek poprzez:

poprowadzenie nowego przebiegu drogi krajowej nr 34 Glogdéw — Jarocin:
budowa obwodnicy potnocne;]

realizacje obwodnicy potudniowo-wschodniej w ciggu drogi wojewodzkiej
nr 438

likwidacje niebezpiecznych tukéw w Godurowie

wytworzenie nowych polaczen drogowych wynikajacych
z planowanego rozwoju,

likwidacja nawierzchni gruntowej w ciggu drog powiatowych nr 436, 443,
444, 445, 487,

systematyczne podnoszenie stanu drog gminnych.

2) Ograniczenie negatywnego wplywu komunikacji na Srodowisko

naturalne, warunki zycia i1 bezpieczenstwo mieszkancow:

zabezpieczenie obiektow mieszkalnych 1 uzytecznos$ci publicznej przed
oddzialywaniem transportu,

dziatania na rzecz zaostrzenia wymogow dotyczacych stanu technicznego
pojazdow,

intensyfikacja dzialan policji na rzecz porzadku i bezpieczenstwa ruchu na
drogach,

- kontrola ruchu pojazdéw o ponadnormatywnym nacisku na os,
uwzglednienie wymogoéw 0sOb niepelnosprawnych poprzez eliminowanie
barier architektonicznych,
dbanie o dobry stan techniczny istniejagcych chodnikow oraz dazenie do ich
budowy w wszystkich miejscowosciach,
tam, gdzie warunki na to pozwalajg stara¢ si¢ oddziela¢ chodniki od jezdni
pasami zieleni,
wyznaczanie bezpiecznych przejs¢ przez jezdnie,
wdrozenie do realizacji  $ciezek rowerowych, turystycznych i
komunikacyjnych.
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3) Kierunki rozwoju

Uktad komunikacyjny gminy, poza miastem Borek, nie wymaga zasad-
niczego 1 szerokiego rozwoju. Zarowno powigzania komunikacyjne (zewngtrzne
1 wewnetrzne) jak réwniez skala zainwestowania terenu, jego rozwoj, a takze
przeksztalcenia, wymagaja gléwnie modernizacji istniejacej sieci drogowej i
urzadzen, oraz przede wszystkim poprawy standardu poszczegdlnych tras.

Wigkszych przeksztalcen wymaga jedynie uklad drogowy miasta Borek z
uwagi na:

— przebieg przez centrum, drogi krajowej nr 34 Glogoéw — Jarocin,

— przebieg przez cz¢$¢ miasta drogi wojewodzkiej nr 438 Borek — Kozmin

— ograniczenia modernizacji 1 przebudowy ukladu komunikacyjnego ze
wzgledu na zabytkowy charakter centrum miasta.

Drogi krajowe
Proponowany kierunkowy uktad komunikacyjny opiera si¢ generalnie na
istniejgcych ciggach droég. Wyjatkiem jest tylko droga krajowa nr 34 1 droga
wojewddzka nr 438 wymagajace realizacji obwodnic miasta Borek oraz
wynikajacych z tego dodatkowych potaczen.
Przez teren gminy przebiega tylko jedna droga krajowa relacji Ktobuczyn
— Glogdéw — Jarocin IV kl. techniczne;j
e docelowo konieczna modernizacja catej trasy do parametrow III kl.
technicznej
e wyprowadzenie ruchu tranzytowego z miasta Borek
e w I etapie, poprzez wybudowanie lokalnej obwodnicy, przebiegajacej poza
Scista, zwartg zabudowa po potudniowej stronie linii PKP
e docelowo, budowa ,,duzej” obwodnicy po poéinocnej stronie linii PKP
(czesciowo poza granicg miasta)
e korekta niebezpiecznych tukow w miejscowosci Godurowo (na granicy
gminy)
e strefa ucigzliwos$ci dla drogi nr 34 (przy zatozeniu 2700 pojazdéw samo-
chodowych/dobe) wynosi 80,00 m od krawedzi jezdni, w obie strony, gdy
nie sg stosowane $rodki ochrony czynne;.

a/ dla nowoprojektowanych obiektow nalezy zachowa¢ odleglo$¢ od krawedzi
jezdni:
- obiekty mieszkalne: jednokondygnacyjne — 30,00 m
wielokondygnacyjne — 40,00 m
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- obiekty nie przeznaczone na pobyt ludzi:
25,00 m na obszarach niezabudowanych
10,00 m na obszarze zabudowy
b/ obowigzuje zakaz projektowania nowej zabudowy wzdtuz drogi oraz
bezposrednich zjazdow.
Wiaczenia nowych uktadéw komunikacyjnych za pomoca projektowanych
drog lokalnych (zbiorczych) poza pasem drogowym drogi krajowej 1 istniejacych
skrzyzowan.

Drogi wojewddzkie

Z dniem 1 stycznia 1999 r. wprowadzono zmiany klasyfikacji
1 administrowania siecig drég publicznych. Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z
dnia 15 grudnia 1998 r. w sprawie ustalenia wykazu drog krajowych i
wojewdodzkich (Dz. U. Nr 160, poz. 1071 z dnia 28 grudnia 1998 r.) ustalono nowy wykaz
ww. drég. Skutkiem tego rozporzadzenia rangg drog wojewddzkich uzyskaty
dwie dawne drogi krajowe:
- nr 437 Dolsk — Koszkowo,
- nr 438 Borek Wlkp. — KoZmin

Docelowo wskazane jest:

e podniesienie parametrow drogi nr 437 Dolsk — Koszkowo, z uwagi na
bezposrednie potaczenie z stolicg wojewodztwa.

e wyprowadzenie ruchu drogi 438 Kozmin — Borek poza zabudowg¢ miasta
Borek, poprzez realizacj¢ obwodnicy potudniowo-wschodniej, do potaczenia
z droga krajowg 34.

e Podniesienie parametrow - minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
odpowiednio 25,00 — 20,00 m.

e Dla nowoprojektowanych obiektow postuluje si¢ zachowaé odleglo$¢ od
krawedzi jezdni: obiekty mieszkalne jednokondygnacyjne — 30,00 m,
dwukondygnacyjne - 40,00 m, obiekty nie przeznaczone na pobyt ludzi -
20,00 m — na obszarach niezabudowanych, 8,00 m — na obszarach
zabudowanych.

Drogi powiatowe
Proponuje si¢ uzna¢ za drogi powiatowe ,,gtowne” grupe drog tworzacych
funkcjonalne ciagi, dla obslugi wyznaczonych w Studium funkcjonalnych
obszarow, oraz dajacych powigzania z sgsiednimi terenami:
- 21-406 Pogorzela — Siedmiorogow — Borek
- 21-435 Dabréwka — Zalesie — Zimnawoda
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- 21-442 (Rusko) — Bruczkow — Borek
- 21-436 Borek — Jezewo — Niedzwiadki

Zalecana dla calej grupy docelowo:

klasa G — gtowna, dopuszczalna Z — zbiorcza:

min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,00 — 20,00 m

pozadane podniesienie parametrow do min. I'V kl. technicznej 1 w miare
ujednolicony standard.

w pierwszym etapie, w celu doprowadzenia do stanu zgodnego z norma-
tywem, nalezy wykona¢ modernizacje drogi nr 21-435 (odcinek od wsi
Dabrowka) likwidacje nawierzchni gruntowej drogi nr 21- 436 na odcinku od
wsi Jezewo do granicy gminy

Dla pozostalych drég powiatowych o znaczeniu lokalnym:

- 21-437 Skokéwko — Jezewo

- 21-438 Jezewo — Koszkowo

- 21-439 Koszkowo — Grodnica — Dgbréwka

- 21-440 Koszkowo — Dagbrowka — Drogoszewo

- 21-441 Szelejewo — Michalowo — Godurowo

- 21-443 Bruczkéw — Leonow — Siedmiorogow

- 21-444 Elzbietkow — Siedmiorogow

- 21-445 Pogorzalki — Domanice

- 21-487 Studzianna — gr. gminy

- 21-490 Dagbrowka — Strumiany — Borek
Wskazana klasa drog: Z — zbiorcza, wyjatkowo L — lokalna, min. szeroko$¢
w liniach rozgraniczenia 20,00 — 15,00 m.
Konieczna systematyczna modernizacja w celu doprowadzenia do uzyskania
zgodnos$ci faktycznych parametréw 2z wymaganymi przez normatyw
techniczny. W pierwszej kolejnosci wskazana modernizacja ponizszych drog
o bardzo zanizonych parametrach: Skokowko — Jezewo (2,240 km),
Koszkowo — Grodnica — Dgbrowka (3,390 km), 21-438 Jezewo — Koszkowo
(0,235 km), Bruczkéw — Siedmiorogéw (0,180 km), Pogorzatki — Domanice
(1,100 km), Studzianna — granica gminy (0,995 km), Dabrowka — Borek
(1,400 km)
Pozadane utwardzenie drég powiatowych (likwidacja nawierzchni
gruntowych)
Systematyczna odnowa nawierzchni bitumicznych w celu zahamowania
dalszej degradacji infrastruktury drogowe;j.
Budowa nowych polaczen wynikajacych z planowanego rozwoju terenéw pod
mieszkalnictwo 1 przemyst.
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Drogi gminne

4).

Wskazana jest weryfikacja drog gminnych. Proponuje si¢, podobnie jak przy
drogach powiatowych stworzenie dwoch grup ww. drog:
e drog ,,gtownych”
e drog ,,pozostatych”
Nalezy dazy¢ do poprawy stanu drog gminnych poprzez systematyczne:
e utwardzanie i ulepszanie nawierzchni,
e podnoszenie parametrow technicznych
Konieczna realizacja nowych drog na planowanych w  Studium
funkcjonalnych obszarach.
Wskazana klasa drég gminnych: L — lokalne, D — dojazdowe.
Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: dla drog = 15,00 m ,
dla ulic = 12,00 — 10,00 m.

Ograniczenie ucigzliwo$ci komunikacji dla otoczenia.

Ograniczenie negatywnego wptywu transportu na $rodowisko naturalne

1 warunki zycia mieszkancow:

- zabezpieczenie obiektéw mieszkalnych 1 uzytecznosci publicznej przed
oddzialywaniem komunikacji poprzez pasy zieleni, ekrany akustyczne,

- dzialania na rzecz zaostrzenia wymogdéw dot. stanu technicznego
pojazdow,

- kontrola ruchu pojazdéw o ponadnormatywnym nacisku na o§,

- promocja ruchu rowerowego 1 pieszego,

- wyprowadzanie intensywnego ruchu poza tereny Scistej zabudowy poprzez
realizacje obwodnic,

- przestrzeganie odleglosci zabudowy od drog, szczegélnie na
nowoprojektowanych terenach.

Podniesienie bezpieczenstwa ruchu i mieszkancow:

- wprowadzenie stref ruchu uspokojonego w obszarach zabudowy
mieszkaniowej,

- intensyfikacja dziatan policji na rzecz porzadku i bezpieczenstwa ruchu na
drogach,

- wdrozenie do realizacji $ciezek rowerowych turystycznych i
komunikacyjnych, wyznaczanie bezpiecznych przej$¢ na jezdniach,

- realizacja wydzielonych miejsc postojowych dla samochodow,

- uwzglednienie wymogow 0sob niepetnosprawnych poprzez eliminowanie
barier architektonicznych,
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- budowa chodnikow w wszystkich miejscowosciach oraz dbanie o dobry
stan techniczny juz istniejacych, wszedzie tam, gdzie jest taka mozliwos¢
stara¢ si¢ oddziela¢ chodniki od jezdni pasami zieleni.

5) Komunikacja zbiorowa

S.

Utrzymuje si¢ lini¢ kolejowa nr 360 relacji Leszno — Jarocin; nalezy dazy¢ do
wiekszego wykorzystania polaczen i bocznic kolejowych, a takze do rozwoju
bazy sktadowej w oparciu o istniejgce obiekty.

Rozwoj sieci potagczen komunikacji autobusowej; w miar¢ modernizacji drog
powiatowych 1 gminnych nalezy dazy¢ do realizacji nowych potaczen;
wskazany rozwoj sieci minibusow

Rozwaj spoleczno-gospodarczy gminy

Gospodarka jest najwazniejsza dziedzing rozwoju, generujaca dochody

wlasne gminy, ktére moga z kolei zapewni¢ odpowiedni poziom ustug
spotecznych. A przede wszystkim jest elementem warunkujgcym poziom
dobrobytu spotecznosci lokalnej. Szczegdlnie istotne jest tu zapewnienie
niezbe¢dnej liczby miejsc pracy, zarowno ze wzgledow ekonomicznych jak
1 spotecznych.

Podstawowe uwarunkowania wptywajace na kierunki rozwoju spoteczno-

gospodarczego gminy:

1.

Uwarunkowania demograficzne:

Stabilizacja liczby ludno$ci, z niewielkg tendencja wzrostowa, przede
wszystkim w mie$cie Borek

Niewielkie zatrudnienie w sektorze przedsigbiorstw, zwlaszcza duzych,
w stosunku do ogdlnej liczby pracujacych

Utrzymujacy si¢ Srednio wysoki poziom bezrobocia

Niskie 1 S$rednie kwalifikacje zasobow pracy, przede wszystkim w
miejscowosciach, gdzie silnie rozwiniety byt sektor rolnictwa panstwowego
Duza liczba potencjalnej sily roboczej na obszarach wiejskich w grupie
wiekowej dzieci i mtodziezy

Pozytywne cechy mieszkancow zwigzane z tradycyjng wielkopolska
solidnoscig i przywigzaniem do miejsca zamieszkania i pracy
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Uwarunkowania wynikajqgce z wyposazenia gminy w urzqdzenia infrastruktury
spolecznej i technicznej:

Braki w wyposazeniu w urzadzenia infrastruktury technicznej, gltownie
w zakresie energetyki 1 gospodarki sciekowej

Dobre wyposazenie w obiekty infrastruktury spotecznej

Potozenie przy drodze krajowej, co z jednej strony stwarza problemy
komunikacyjne, z drugiej moze by¢ elementem sprzyjajacym rozwojowi
Duza liczba potencjalnych terenow pod rozwdj] budownictwa
mieszkaniowego, jednak najczesciej nie uzbrojonych, przede wszystkim
w miescie Borek

Brak terenow pod rozwo6j zorganizowanej dzialalnosci gospodarcze]
Dekapitalizacja zasobéw mieszkaniowych, gldéwnie komunalnych

. Uwarunkowania ekonomiczne:

Sredni poziom aktywnosci gospodarczej i inicjatyw spotecznosci lokalne;
Brak wolnych kapitaléw mogacych przyczynia¢ si¢ do rozwoju gminy
Niski poziom wydatkow majatkowych 1 znaczny udziat wydatkéw biezacych

Brak podmiotéw towarzyszacych rozwojowi biznesu (zwigzanych 2z
doradztwem finansowym 1 podatkowym, agencji, fundacji itp.)

Wysoka produkcja rolna przy ograniczonym poziomie zbytu produktéw

Uwarunkowania wynikajqgce z koncepcji polityki przestrzennej kraju
i Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa leszczynskiego

Zapewnienie trwatego, dynamicznego 1 zrdwnowazonego rozwoju w oparciu
o wykorzystanie wtasnych zasobow oraz walorow polozenia tranzytowego, a
takze sgsiedztwa z Unig Europejska

Zréwnowazony rozwo6j matej 1 $redniej przedsigbiorczo$ci nastawiony na
elastyczng produkcje, zwlaszcza wykorzystujacej lokalne warunki i surowce
Zapewnienie optymalnej struktury agrarnej stymulujacej wielofunkcyjny
rozw0j obszarow wiejskich

Opracowanie programu modernizacji struktury gospodarczej, przestrzennej
1 transportowe;j

Realizacja programu matej retencji
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Rozwo6j gospodarczy podporzadkowany polityce rozwoju zréwnowazonego
zgodnego z warunkami przyrodniczymi

Zapobieganie dekapitalizacji majatku 1 realizacja budownictwa komunalnego
Wyrdwnanie roznic w zakresie wyposazenie wiejskiej jednostek osadniczych
w podstawowe obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej 1 spoteczne;j
Wykorzystanie waloréow rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla produkceji
zdrowej zywnosci oraz rozbudowa przetworstwa i przechowalnictwa ptodow
rolnych

Aktywizacja miasta Borku jako osrodka ustugowego obstugi ludnosci
1 rolnictwa, rozwoju mieszkalnictwa i drobnego przemystu
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Cele rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy

Sfera spoteczna
Poprawa jakoSci zycia mieszkancow poprzez:

e Stworzenie programu budownictwa mieszkaniowego uwzgledniajacego
pozyskiwanie gruntdéw, kompleksowe uzbrajanie terendéw, pomoc
w kontaktach z wyspecjalizowanymi firmami wykonawczymi 1 jednostkami
obstugi finansowej

e Poprawe stanu istniejagcych zasobdw mieszkaniowych poprzez remonty
1 podnoszenie standardow wyposazenia

e Zmniejszanie stopnia bezrobocia poprzez wzrost aktywnos$ci gospodarcze;,
rozwdj aktywnych form przeciwdziatania bezrobociu, prowadzenie robot
publicznych, zwlaszcza w zakresie rozwoju infrastruktury gminnej, tworzenie
preferencyjnych warunkow dla jednostek tworzacych nowe miejsca pracy

e Wyrownywanie warunkoOw zamieszkania wszystkich mieszkancéw gminy
poprzez wyposazenie wiejskiej jednostek osadniczych w podstawowe obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej i spoteczne;j

Gospodarka lokalna

Stymulowanie rozwoju dzialalnosci gospodarczej poprzez:

e Tworzenie stref aktywnos$ci gospodarczej na terenach mniej przydatnych dla
prowadzenia intensywnej produkcji rolne;j

e Sukcesywne zwigkszanie wydatkéw z budzetu gminy na cele inwestycyjne
zwigzane przede wszystkim z rozwojem infrastruktury komunalne;j

e Opracowanie 1 realizacja programéw zwigzanych z podnoszeniem
atrakcyjno$ci  inwestycyjnej gminy oraz pozyskiwaniem = $rodkow
finansowych z funduszy pomocowych

o Wykorzystanie walorow przyrodniczych i kulturowych dla rozwoju turystyki
oraz budowy bazy turystycznej

e Tworzenia warunkow do instalowania urzadzen do redukcji emisji
zanieczyszczen gazowych 1 pylowych, efektywnego uzytkowania
1 oszczgdzania energii, wprowadzania niekonwencjonalnych zrédet energii,
zmierzania do wytwarzania energii z biomasy,
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Rolnicza przestrzen produkcyjna
Wykorzystanie potencjalu rolnego poprzez:

e Dostosowanie produkcji rolnej do potrzeb rynku i zdolno$ci przetworstwa
rolno-spozywczego, zwlaszcza przez rozwoj specjalistycznych upraw o duzej
pracochtonnos$ci

e Ochron¢e gruntéw wysokich klas bonitacyjnych 1 komplekséw najwyzszej
przydatnosci rolniczej

e Restrukturyzacje¢ rolnictwa w kierunku zmniejszenia zatrudnienia w produkcji
rolnej na rzecz przetworstwa i1 ustug

e Poprawa struktury wielko$ci gospodarstw kosztem zasobow AWRSP
1 gospodarstw nierentownych oraz rozw6j gospodarstw farmerskich
1 rodzinnych

e Zalesienie gruntéw niskich klas bonitacyjnych oraz obszaréw ochronnych
w strefach uje¢ wody

e Zachowanie uzytkéw zielonych w dolinach rzecznych, zaréwno jako bazy
paszowej dla chowu bydta, jak i tacznikow ekologicznych

e Rozw9j ustug specjalistycznych na potrzeby rolnictwa 1 ludno$ci

e Tworzenie gospodarstw agroturystycznych na terenach o najwigkszych
walorach krajobrazowych i przyrodniczych

Komunikacja
Zwig¢kszenie bezpieczenstwa na drogach i ulicach poprzez:

e Wyprowadzenie ruchu tranzytowego z miasta Borek (takze poprzez dziatania
etapowe 1 wyprowadzenie ruchu ciezkich pojazdow z centrum miasta)

e Poprawa stanu technicznego drog i1 uzyskanie zgodnosci okreslonej klasy
drogi z parametrami wynikajacymi z normatywow technicznych

e Weryfikacja sieci drogowej pod katem dogodnosSci powigzan
komunikacyjnych pomi¢dzy poszczegdlnymi miejscowosciami

e Realizacja tras (Sciezek) rowerowych zaréwno dla wykorzystania
rekreacyjnego, jak 1 dojazdow do pracy

e Polepszenie stanu technicznego ulic w miescie

e Wprowadzenie stref ruchu wuspokojonego w obszarach zabudowy
mieszkaniowej,
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Edukacja

Podnoszenie wiedzy i SwiadomosSci spolecznej poprzez dziatania polegajace na:

Wspomaganiu programoéw zwigzanych ze zdobywaniem nowych zawodow
1 umiejetnosci oraz zmiang kwalifikacji, 1 dostosowaniem sily roboczej do
potrzeb rynku

Prowadzeniu akcji edukacyjno-informacyjnej zapoznajacej mieszkancow
gminy z walorami Srodowiska przyrodniczego i1 dziedzictwa kulturowego oraz
koniecznos$cig ich poszanowania 1 ochrony

Wprowadzeniu utatwien dla inwestorow podejmujacych realizacje
indywidualnych urzadzen zwigzanych 2z ochrong $rodowiska (np.
przydomowych oczyszczalni $ciekow, technologii eliminujacych skazenie
atmosfery, indywidualnych metod utylizacji itp.), czesciowe dofinansowanie
inwestycji, zwolnienia z podatkow lokalnych

Propagowaniu i pomocy w realizacji produkcji zdrowej zywno$ci oraz
organizacji indywidualnych osrodkéw agroturystycznych

Promocja dziatalno$ci materiato-, energo-, 1 wodooszczednych, technologii
mato- 1 bezopadowych, zamknigtych obiegow wody, recyrkulacji odpadow,
hermetyzacji  procesoOw  produkcyjnych, zmian technologicznych,
minimalizacji ilo$ci wytwarzanych 1 odprowadzanych do $rodowiska
zanieczyszczen, zmiany systemow grzewczych
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III. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

1. Obszary dla realizacji procesow urbanizacyjnych

Glowne zalozenie rozwoju przestrzennego gminy 1 poszczegolnych
miejscowosci to stworzenie mozliwosci poprawy warunkéw zamieszkania
1pracy wszystkim mieszkancom gminy. Dlatego w obrebie terenow
przylegtych do wsi oraz w obrebie miasta wyznaczono tereny rozwojowe oraz
okreslono ich podstawowe funkcje 1 generalne zasady zagospodarowania.

Przyjeto nastepujace zasady 1 kryteria wyboru:

e Tereny zainwestowane o zroznicowanej zabudowie 1 dominujacej
funkcji mieszkaniowej w miescie lub zagrodowej na wsi, okreslone jako
tereny intensyfikacji i modernizacji zabudowy.

e Tereny przydatne dla funkcji osadniczej, o dobrych warunkach
gruntowych, potozone w zasiggu sieci uzbrojenia inzynieryjnego
okreslone jako tereny rozwojowe.

e Tereny o niejednorodnych cechach, znajdujace si¢ w obrgbie stref
ochronnych, polozone w obrgbie ograniczen inwestycyjnych okreslone
jako tereny do inwestowania na specjalnych warunkach.

2. Obszary rozwoju intensywnej produkcji rolnej

Grunty orne w obrebie komplekséw glebowych o najwyzszej przydatnosci
rolniczej oraz uzytki zielone potozone w obnizeniach dolinnych pozostawia
si¢ w uzytkowaniu rolniczym. Intensywna uprawa rolna powinna wigzac si¢
z wylaczeniem inwestowania kubaturowego na tych obszarach oraz
respektowaniem ograniczen wynikajacych z potozenia w strefach
ochronnych.

3. Strefy zorganizowanej dzialalnosSci gospodarczej
Najbardziej korzystne tereny dla prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej o
charakterze = przemyslowym,  magazynowo-sktadowym,  hurtowym.

Decydujacymi kryteriami wyboru tych terenow byly: dogodne potozenie
w stosunku do gléwnego uktadu komunikacyjnego, oddalenie od jednostek
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osadniczych, tatwo$¢ wyposazenia w podstawowe media uzbrojenia
inzynieryjnego, a ponadto potozenie w obrebie gleb stabych i1 srednich klas
bonitacyjnych. Najwiekszy kompleks takich terenéw wyznaczono na
potudniowy-wschod od miasta Borek w bliskim zasiggu projektowanego GPZ.

4. Obszary korzystne dla rozwoju funkcji turystycznych

Obszary wskazane dla rozwoju funkcji rekreacyjnej wiazg si¢ przede
wszystkim z cechami $rodowiska przyrodniczego. Dla wykorzystania
rekreacyjnego wskazane sg obszary leSne oraz tereny sgsiadujace z
projektowanym zbiornikiem wodnym w rejonie Jezewa.

Atrakcyjno$¢ krajobrazowa oraz walory kulturowe stanowi¢ powinny
podstawe rozwoju turystyki weekendowej, np. zwigzanej z turystyka
TOWerowa.

5. Ograniczenia prawne w dysponowaniu przestrzenia

e Grunty rolne 1 lasy — chronione przed zmiang uzytkowania na mocy Ustawy o
ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2005 r. Nr 121 poz. 1266 z pozn.
zm.),

e Obszary w strefie ochronnej wokot uje¢ wody — chronione na mocy
Rozporzgdzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 5 listopada 1991 r. w sprawie zasad ustanawiania stref
ochronnych zrédel i uje¢ wody (Dz.U. Nr 116, po.505)

e Obszary w strefach ochronnych infrastruktury technicznej — ograniczenia w
zagospodarowaniu na mocy Rozporzqdzenia Ministra Przemystu i Handlu z
dnia 14 listopada w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadad sieci gazowe (Dz.U. Nri39, poz. 139 z 1995 r), Zarzgdzenia
Ministra Gornictwa i Energetyki z dnia 28 stycznia w sprawie szczegotowych
wytycznych projektowania i eksploatacji urzqdzen elektroenergetycznych w
zakresie ochrony ludzi i Srodowiska przed oddzialywaniem pola
elektromagnetycznego (Dz.U. Nr z 1985 r.)

e Obszary w strefach ucigzliwos$ci od drog na podstawie Ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. Nr 14 poz.60z 1985 r.)

Obszary objete ochrong konserwatorska w obrebie stref ochrony konserwatorskiej

A, B, E, K oraz strefach ochrony archeologicznej na podstawie Ustawy z dnia 15

lutego 1062 r. o ochronie dobr kultury DZ.U. Nr 10 poz. 48 z 1962 r)

39



IV. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Polityka przestrzenna jest procesem decyzyjnym zwigzanym z zarzgdza-
niem i1 planowaniem, przy czym decyzje te dotycza rozwoju przestrzennego.

Podstawowe komponenty tej polityki to:

polityka lokalizacyjna

polityka w z zakresie uzytkowania terenu
polityka w zakresie obrotu nieruchomosciami
polityka inwestycyjna

Polityka przestrzenna przenika si¢ z polityka ekologiczng, spoleczna,
ekonomiczng. Polityke w zakresie zagospodarowania przestrzennego gminy
okresla si¢ jako dziatania w odniesieniu do okre§lonego w ustawie zakresu
studium 1 dziatania majace doprowadzi¢ do osiggnigcia okreslonych celow —
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowe instrumenty polityki przestrzenne;:

Regulacje prawne — ustawy, rozporzadzenia, zarzadzenia, plany
uzytkowania terenu, podzialy geodezyjne, decyzje administracyjne
(pozwolenia, nakazy, zakazy, kary)

Zarzadzanie makroekonomiczne — ulgi, podatki, kredyty, obligacje,
subsydia, programy finansowe

Instytucje — agencje rozwoju, trusty rozwoju spolecznosci lokalnej,
osrodki pomocy technicznej dla spotecznosci lokalne;j

Planowanie rozwoju — plany rozwoju, strategie rozwoju, studia i projekty
urbanistyczne, programy rozwoju infrastruktury

Informacja — obserwacja rozwoju przestrzennego, bazy danych (katastry,
rejestry, informacje), systemy informacji o terenie, programy edukacyjne
dot. rozwoju przestrzennego

Marketing urbanistyczny — promocja, reklama, oferty lokalizacyjne,
ksztattowanie produktu miejskiego, analizy rynkowe

Dziatania bezposrednie — pozyskiwanie terenu, uzbrajanie inzynieryjne
terenu, prywatyzacja, publiczno-prywatne projekty inwestycyjne
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Stosownie do przepisu art. 6 ust. 5 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym w studium okresla sie:

1. Obszary objete lub wskazane do objecia ochrong

2. Dziatania w zakresie ochrony lokalnych warto$ci srodowiska przyrodni-
czego 1 przeciwdziatania zagrozeniom

3. Zasady funkcjonowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j

4. Dziatania dotyczace przeksztalcen 1 rehabilitacji w  terenach
zabudowanych

5. Zasady przeznaczania terendw do zabudowy, w celu zaspokajania potrzeb
spolecznosci lokalnej w tym zakresie

6. Kierunki rozwoju komunikacji

7. Kierunki rozwoju infrastruktury techniczne;j

8. Obszary niezbedne dla realizacji polityki panstwa na obszarze gminy

9. Obszary, dla  ktérych  sporzadzenie = miejscowych  planow

zagospodarowania przestrzennego bedzie obowigzkowe

1. Obszary objete lub wskazane do objecia ochrong

1.1. Srodowisko przyrodnicze
Obszary 1 obiekty wprowadzone na mocy Ustawy o ochronie przy-
rody z dnia 16 pazdziernika 1991 roku (Dz.U. Nr 114 z 1991 r., z
pozZniejszymi zmianami)
Obszar chronionego krajobrazu

Na terenie gminy Borek znajduje si¢ poludniowo-wschodni skraj Obszaru
chronionego krajobrazu, ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 82/92 Wojewody

41



Leszczynskiego, tj Obszaru III — Krzywinsko-Osiecki, obejmujacy potnocng
czg$¢ gminy.

W celu zachowania 1 ochrony obszaréw o cechach srodowiska zblizonych
do naturalnego oraz zapewnienia spoteczenstwu niezbgdnych warunkow do
wypoczynku 1 korzystania z walorow krajobrazowych obowigzuja na tym
obszarze ograniczenia 1 zakazy oraz okreSlone zasady gospodarowania.
Podstawowym celem jest ochrona tych terenéw przed zmianami lub utrata
wartosci przyrodniczych.

Ograniczenia i zakazy:
Zakazuje si¢:

e wysypywania, zakopywania 1 wylewania odpadow lub innych
nieczystosci, a lokalizowanie uporzadkowanych skladowisk odpadow
moze odbywac si¢ po dokonaniu kompleksowej oceny oddziatywania na
srodowisko

e niszczenia gleby, wydobywania surowcéw mineralnych bez zgody
wlasciwego organu

e prowadzenia dzialalno$ci przemystowej, ktéra w istotny sposéb
wptynetaby na zmiang istniejgcego krajobrazu i mogtaby spowodowaé
znaczne zdegradowanie srodowiska przyrodniczego

e lokalizowania bez$cidtkowych ferm hodowli zwierzat oraz duzych ferm
scidtkowych powyzej 300 DJP

e lokalizowania obiektow dla potrzeb turystyki 1 wypoczynku
o charakterze pobytowym bez dokonania ocen ochrony $rodowiska
przyrodniczego

Ogranicza si¢:
e lokalizacj¢ obiektow o charakterze turystycznym i rekreacyjnym do
terenOw nie zalesionych

e stosowanie chemicznych §rodkéw ochrony roslin na rzecz szerszego
rozpowszechniania biologicznych metod zwalczania szkodnikéw

Zasady gospodarowania:

e Harmonizowanie z otaczajagcym krajobrazem wszelkiego budownictwa
(mieszkalnego, turystycznego, uslugowego, przemystowego,
gospodarczego, itp.)

e Prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego
i dyscypliny budowlane;j

e Prowadzenie i1 projektowanie prac melioracyjnych w sposdb nie
powodujacy szkod w istniejagcych ekosystemach dla zachowania
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wlasciwych stosunkow w glebie, a w szczeg6lnosci w zbiorowiskach
roslinnosci torfowiskowej, fakowej 1 wodne;

e Pozostawienie na powierzchniach zrgbowych pojedynczych okazatych
drzew

e Zwickszanie powierzchni le$nych 1 zadrzewionych poprzez zalesianie
nieuzytkoéw 1 gruntow nieprzydatnych rolniczo oraz wprowadzanie r6znego
typu zadrzewien wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe

e Zabezpieczenie istniejacych 1 wykonywanie w miar¢ mozliwosci nowych
przegrod biologicznych w celu ochrony wéd powierzchniowych przed
sptywem substancji chemicznych z p6l uprawnych

Pomniki przyrody

Na podstawie Rozporzgdzenia Nr 9/98 Wojewody Leszczynskiego z dnia 8
grudnia 1998 roku w sprawie uznania za pomniki przyrody uznano za podle-
gajace ochronie jako pomniki przyrody nastepujace twory przyrody:

Cztery glazy narzutowe na polu przy drodze Borek - Jezewo
Gtlaz narzutowy w oddz. 22 le$nictwa Stawiszyn

Gtaz narzutowy w oddz. 18 le§nictwa Wronin

Buk pospolity przy kosciele we wsi Jezewo

Ochrona pomnikéw przyrody polega na wprowadzaniu nastepujacych
zakazow:

wycinania, niszczenie i uszkadzania drzew;

pozyskiwania paczkow, kwiatow, owocow 1 lisci;

zanieczyszczania 1 niszczenia gleby w zasiggu korony i korzeni drzew;

wzniecania ognia w poblizu; wznoszenia wszelkich budowli w zasiegu

korony 1 korzeni;

e umieszczania tablic, napisow, ogloszen i innych znakéw nie zwigzanych
z ochrong pomnika;

e ograniczenia wchodzenia na drzewa z wyjatkiem wykonania zabiegdw
pielegnacyjno-sanitarnych w przypadkach bezposredniego zagrozenia
publicznego lub wuzgodnionych z Wojewodzkim Konserwatorem
Przyrody.
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1.2. Srodowisko kulturowe

Dziatania na  obszarach  objetych  ochrong  konserwatorskag
podporzadkowane muszg by¢ przepisom szczegdlnym dotyczacym ograniczen
w zagospodarowaniu przestrzennym tych obszaréw oraz opracowanymi dla nich
planami ochrony.

Obszary i obiekty chronione stanowia znaczacy potencjal dla rozwoju
turystyki. Szczegdlng uwage nalezy zwraca¢é na mozliwo$¢ modernizacji
obiektow zabytkowych pod katem przystosowania ich dla obstugi ruchu
turystycznego.

Przy wydawaniu decyzji zwigzanych z zagospodarowaniem terenow
znajdujacych sie¢ w strefach ochrony lub w poblizu miejsc historycznych nalezy
uwzgledni¢ ich znaczenie w przestrzeni 1 ustali¢ warunki ich prawidiowe]
ekspozycji.

Ogolne zalecenia konserwatorskie

Wsérod zabytkéw 1 zespotdow zabytkowych dominujg obiekty kultu
religijnego oraz zespoty patacowo-parkowe. Nalezy zachowac i chroni¢ obiekty
i zespoly obiektow wpisane do rejestru zabytkéow — tj. objete strefami ochrony
konserwatorskiej ,,A”:

Bruczkow

zespot patacowy, 2 pot. XIX, nr rej.: 960/A z 16.01.1979:
patac

oficyna

park

folwark (uktad przestrzenny), nr rej.: 1327/A 2 9.07.1992:
spichrz, 1 pot. XIX, nr rej.: 1308/A z 15.06.1992

Dabrowka
zespot patacowy, 2 potl. XIX, nr rej.: 1698/A z 4.04.1975:

patac
park
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Jezewo

kosciot par. p.w. Wszystkich Swietych, drewn., 1740, 1829, nr rej.: 314 z
7.03.1931 (wypis z ksiegi rejestru)
plebania, 18181825, nr rej.: 1566/A 2 26.07.1974
zespot dworski, 2 pol. XIX, nr rej.: 1496/A z 22.06.1994:
dwor
park
kuznia folwarczna

Karolew

zespot patacowy, XIX, nrrej.: 1634/A z 11.11.1974:
patac
park

Koszkowo

zespot dworski, 1 pot. XIX:

dwor, nr rej.: 195 2 22.02.1968

park, nr rej.: 958 z 16.01.1979

zespot folwarczny, XIX, nr rej.: 1305/A z 19.05.1992:
spichlerz

stodota

budynek folwarczny

Siedmiorogow

zespot dworski:

dwor, 1732, XIX, nr rej.: 605 z 1.02.1957

park, XVIII/XIX, nr rej.: 956 z 15.01.1956

kapliczka przydrozna, w parku, 2 pol. XVIII, nr rej.:607 z 1.02.1957
spichrz, k. XIX, nr rej.: 1454/A z 31.05.1994

Wygoda

rzagdowka (bryta i elewacje), k. XIX, nr rej.: 714/Wlkp/A z 22.06.1994
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Zalesie

zespot patacowy:

patac, 1875, nr rej.: 1383 z 23.02.1973

oficyna, 1835, nrrej.: 614 z 11.02.1957

park, pot. XIX, nr rej.: 966/A z 12.02.1979 1 22.05.2002
brama wjazdowa, 3 ¢w. XIX, nr rej.: 1400/A z 31.05.1994
spichrz, 1883, nr rej.: jw.

kapliczka przydrozna, XVIII, nr rej.: 615 z 11.02.1957

Zimnowoda

uktad ruralistyczny, XIX, nr rej.: 1309/A z 22.05.1992
zespot palacowy, nr rej.: 1388 z 23.02.1973:

patac, 1870-80

park, XIX

spichrz 1 stodota, 1876, nr rej.: 1223/A z 6.06.1994

miasto Borek Wielkopolski

zespot budowlany 1 zalozenie urbanistyczne miasta, nr rej.: 1316/A z 5.06.1992
zespot kosciota par., ul. Zdzieska, nr rej.: 520/Wlkp/A z 2.05.1956 1 z
20.06.2007

ko$ciot par. p.w. Pocieszenia NMP 1 $w. Filipa Neri, 1635-55

cmentarz przykoscielny, 2 pot. XVIII

kaplica grobowa rodziny Graeve, 1858

kaplica grobowa rodziny Smitkowskich, 3 ¢w. XIX

kaplica grobowa rodziny Thomas, XIX/XX

ogrodzenie mur. z bramami, 1789

plebania, XVIII, 2 ¢w. XIX, 1929, dec. Z 27.04.1970

ogrod plebanski

zespot kosciota farnego, ul. Farna, nr rej.: 652/Wlkp/A z 17.05.1956 1 z
5.08.2008:

kosciot p.w. $w. Stanistawa Biskupa, 2 pot. XV, XVII, 1853-60
cmentarz ko$cielny, XVII

grobowiec Maksymiliana So$nickiego, 1865

ogrodzenie z bramg gtdwna,1795 1 boczng, 2 potl. XIX

plebania, 3 ¢w. XIX

ogrod plebanski, k. XIX

figura Matki Bozej, Rynek, 1776, nr rej.: 559 z 2.05.1956
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ratusz, 1855, nr rej.: 194/A 72 22.08.1968
park miejski, XIX/XX, nr rej.: 959/A 2 16.01.1979
fasada domu, ul. Zdzieska 36, 1 ¢w. XIX, nr rej.: 1342/A z 30.11.1992

W strefie ,,A” - pelnej ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastepujace

wymogi konserwatorskie:

Nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny, tj rozplanowanie drog 1 ulic,
placow, kwartaly uliczne, linie zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych 1 kompozycje zieleni

Nalezy konserwowa¢ zachowane elementy ukladu, a nowag zabudowe
dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali 1 bryly, gabarytow zabudowy, symetryczno$ci dachdéw, tradycji
stosowanych materialdw $cian 1 pokry¢ dachowych;

Poszczegblne obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji
1 modernizacji technicznej z dostosowaniem funkcji do wartosci obiektu
Nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw zespotu oraz usunigcia
elementow dysharmonicznych

W przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te, ktére stanowig
uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych wartosci uktadu
Umieszczanie reklam, tablic, malowidet niezwigzanych bezposrednio
z danym obiektem 1 stanowigcych element obcy na danym obszarze jest
zabronione

Podzialy nieruchomosci nalezy konsultowa¢ 1 uzgadnia¢ z wlasciwym
oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow

Wszelkie dziatania inwestycyjne, nadbudowy, przebudowy, rozbudowy,
zmiany gabarytdw, zmiany w architekturze wymagaja uzgodnienia w
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie koncepcji i projektu.

Strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” obejmuje:
Bruczkéw — teren na potudnie od parku i podwodrza gospodarczego, tj. teren
ogrodow i zabudowe kolonii mieszkalnej,
Dabréwka — podworze gospodarcze i teren pomiedzy zespolem,
skrzyzowaniem i drogg w kierunku Grodnicy,
Jawory — teren zespotu folwarcznego (podworze, rzadcoOwka z ogrodem,
kolonia mieszkalna),
Jezewo — historyczny zespot dworski (podwoérze gospodarcze, kolonia
mieszkalna wzdluz drogi w kierunku kosciota,
Jezewo-Frasunek — teren zespotu folwarcznego,
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Cielmice — teren zespotu folwarcznego (podwoérze gospodarcze, ogrody,
kolonia mieszkalna 1 teren poprzedzajacy podworze od drogi do
Siedmiorogowa),

Siedmiorogéw — podworze gospodarcze, stawy, kolonia mieszkalna, czyli
pas terenu na potudnie 1 potudniowy zachod od parku dworskiego,

Zalesie — dwa podworza gospodarcze w zalozeniu patacowym,

Wygoda — historyczny zesp6t folwarczny (dworski) — tj. podwoérze, dwor -
rzadcowka z ogrodem ozdobnym,

Zacisze — podworze z dwoma budynkami gospodarczymi.

Borek - cmentarz poewangelicki, cmentarz zydowski na Lisiej Gorze,
folwark w Karolewie

W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastepujace wymogi

konserwatorskie:

nalezy zachowa¢ 1 wyeksponowaé¢ elementy historycznego uktadu
przestrzennego, tj. rozplanowanie drog, ulic i placéw, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni;

obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci
obiektu;

nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali 1 bryly przy zatozeniu
harmonijnego  wspoélistnienia  elementéw  kompozycji  historyczne;j
1 wspotczesnej oraz nawigzywac formami wspdtczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej. Nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczng;
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki
przestrzenne 1 planistyczne;

elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje
wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usuni¢te lub poddane
odpowiedniej przebudowie; dopuszcza si¢ pozostawienie ich do $mierci
technicznej;

w niektorych przypadkach wskazane jest zaznaczenie §ladow nieistniejagcych
fragmentow historycznej kompozycji przestrzenne;j;

nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym
i rewaloryzacyjnym, zarowno w przypadku przyrodniczych elementow
krajobrazu, jak 1 w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji
wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych
si¢ w: “konserwatorskim spisie zabytkéw architektury 1 budownictwa” oraz
obiektow potozonych na obszarze objetym stref;

nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie
juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
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zachowania 1 utworzenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
koliduja one z historycznym charakterem obiektu;

e nie zaleca si¢ umieszczenia reklam lub innych tablic, niezwigzanych
bezposrednio z danym obiektem 1 stanowigcych element obcy na tym
obszarze;

o wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy konsultowa¢ ze Stuzbg Ochrony
Zabytkow.

W strefie §cistej ochrony reliktow archeologicznych obejmujacej obszar
o rozpoznane] zawarto$ci, charakteryzujacej si¢ wilasng formg krajobrazowa,
wyrdzniajgca si¢ w rzezbie terenu zakazana jest wszelka dziatalno$¢ budowlana,
inwestycyjna nie zwigzana bezposrednio z konserwacjg lub rewaloryzacja tego
terenu. Dopuszcza si¢ jedynie prace porzadkowe oraz zwigzanych z
przygotowaniem terenu do pelnienia funkcji muzealnych, kultowych,
rekreacyjnych, pod nadzorem 1 za zezwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.
Strefy $cistej ochrony archeologicznej objety jest obszar potozony w lesie na
potnoc od wsi Jawory, dawne grodzisko.

Obszary objete strefami ochrony archeologicznej zajmuja znaczne powierz-
chnie gminy. W strefie tej obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne (w tym takze zwigzane z budowa
infrastruktury technicznej oraz robotami ziemnymi) musza by¢ prowadzone pod
nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. Bez uzgodnienia dopuszcza si¢
jedynie prowadzenie prac porzagdkowych pod warunkiem nie wnikania w giab
gruntu, oraz prac rolnych.

Strefy ochrony konserwatorskiej ,,K”

Siedmiorogow

Strefa ,,K” — ustala si¢ dla terenu zadrzewionego przylegajacego do parku od
strony potnocnej (pdéinocno-wschodniej)

- ustala si¢ dla uktadu przestrzennego wsi Siedmiorogéw I — jako

wsi typu kolonijnego;

Zimnowoda

Strefa ,,K”” — ochrony krajobrazu ustalona zgodnie z granicg ochrony ekologicz-
nej parku — wg ewidencji parku jest to teren o szerokosci 500 m od
zachodniej 1 potudniowej granicy parku (od drogi do Borku do dro-
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gi w kierunku Gtoginina)

Ustalenia dla strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

W strefie ,,K” z uwagi na podlegajacy ochronie charakter relacji miedzy

obiektami przyrodniczymi a kubaturowymi obowigzuja nast¢pujace wymogi
konserwatorskie:

nalezy zachowa¢ 1 wyeksponowaé¢ elementy historycznego uktadu
przestrzennego, tj. rozplanowanie drog, ulic i placéw, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zielenti;

nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historyczne; kompozycji
przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali 1 bryly przy zatozeniu
harmonijnego  wspoélistnienia  elementéw  kompozycji  historycznej
1 wspotczesnej oraz nawigzywac formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej. Nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczng.
Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki
przestrzenne 1 planistyczne;

nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym
i rewaloryzacyjnym, zarowno w przypadku przyrodniczych elementow
krajobrazu, jak 1 w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji
wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych
si¢ w: “konserwatorskim spisie zabytkéw architektury i budownictwa” oraz
obiektow potozonych na obszarze objetym strefa;

nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupeinienie
juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania 1 utworzenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
koliduja one z historycznym charakterem obiektu;

formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich
harmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz; z tego powodu nalezy wylaczy¢
z mozliwos$ci realizacji inwestycje duze wielkoobszarowe, jak rowniez te,
ktore wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu,

nalezy utrzymaé¢ krajobraz  przyrodniczy zwigzany przestrzennie
z historycznym zalozeniem urbanistycznym; winno si¢ uwolni¢ jego obszar od
elementow dysharmonizujacych, rekultywowaé tereny zniszczone, a
w przypadku wprowadzania nowych elementow winny one podnosi¢
estetyczne wartosci tych terendéw 1 podkresla¢ ich zwigzek przestrzenny
z historycznym zatozeniem urbanistycznym;

wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie funkcji zwigzanych z rekreacjg
pod warunkiem nalezytego zabezpieczenia wartosci tych terendw przed
zniszczeniem lub znieksztatlceniem;
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Strefy ochrony konserwatorskiej ,,E”:

Jezewo

Strefa ,,E,” — pas terenu od najwyzszego wzniesienia wzdluz drogi z miejsco-
wosci Jawory obejmujacy widok zespotu sakralnego;

Strefa ,,E>” — z drogi z Borku od skrgtu w poludniowej czesci wsi Jezewo przy
zespole dworskim — pas terenu poprzedzajacy widok w kierunku
kosciota;

Strefa ,,E3” — teren w przyblizeniu o obrysie trojkata potozony w widtach dwoch
wychodzacych w kierunku pétnocnym drég obejmujacy doling po-
mig¢dzy najwyzszym wzniesieniem przy skrecie drogi péinocnej w
kierunku pétnocno-zachodnim i cmentarzem

Jezewo

Strefa ,,E” - ekspozycji zabezpieczajace widok zespotu kosciota parafialnego z
drog dojazdowych.

Zalesie

Strefa ,,E” — ochrony widokowej zespotu od strony potudniowo — wschodnie;j
obejmuje wycinek terenu do odlegtosci ok. 300 — 350 m na
potudniowy wschod od stawu

Zimnowoda

Strefa ”E” — widok z drogi od wschodniej czesci Bolestawowa w kierunku
potudniowo-zachodnim zamknigty na osi brytg kosciota w
Zimnowodzie — tj. obejmuje waski pas terenu po obu stronach
drogi.

Borek

Strefa ,,E” - panorama miasta od strony pdinocnej z drogi na Jarocin

- kos$cidt na Zdziezu od strony drog w kierunku Bruczkowa 1

KoZmina.
Ponadto wyznacza si¢ 0§ widokowa wzdtuz ulicy Zdzieskiej od
rynku w kierunku ko$ciota Pocieszenia NMP na Zdziezu.

Wymogi konserwatorskie w strefie ,,E” — ochrony eksopozycji ustalane sg
kazdorazowo indywidualnie dla poszczegolnych obszarow. W strefie tej stosuje
si¢ nastepujace zapisy w zaleznosci od potrzeb:

o calkowity zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych;

e zalecenia dotyczace nowej zabudowy (np. ustalenie nieprzekraczalnych
gabarytéw zabudowy, proporcji bryly i formy dachu i in.);

e zakaz zalesiania obszardéw, potozonych w tej strefie;
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e konieczno$¢ wykonania dodatkowych opracowan (np. panoram miejscowosci
lub jej fragmentow)

Postulaty konserwatorskie

e dotyczace zachowania ukladéw przestrzennych:

Jezewo — pozostawi¢ wolny od zabudowy teren okreslony jako strefa E; — dla
zachowania wlasciwej ekspozycji kosciota;

Siedmiorogéw - zachowac uktad przestrzenny miejscowosci Siedmiorogow I,
charakterystyczny dla osadnictwa typu kolonijnego.

Wygoda — pozostawi¢ wolny od zabudowy teren dawnego ogrodu ozdobnego
przy dworze-rzadcowce zespotu folwarcznego.

Zimnowoda — zachowa¢ widok kos$ciota usytuowanego na osi drogi z wschod-
niej czesci Bolestawowa, tj.:— teren z obu stron drogi pozostawic¢
wolny od zabudowy lub alternatywnie dopuszczaé¢ zabudowe zagro-
dowa — niska z dachami dwuspadowymi krytymi dachéwka

- teren wzdhluz drogi na odcinku 400-500 metrow na potnocny wschod
od kosciota (az do skretu drogi) po tej samej co kosciot stronie drogi
wylaczy¢ calkowicie spod zabudowy.

e dotyczace zmian w zakresie sposobu uzytkowania:

Siedmiorogéw II — uregulowaé sprawy witasnosci dworu 1 parku dworskiego,

a tym samym sprawy uzytkowania, doraznie zabezpieczy¢ budynki
gospodarcze, uregulowac sprawe wtasnosci budynkéw gospodar-
czych i przywroci¢ ich uzytkowanie, przeprowadzi¢ rewaloryzacje
parku.

Wygoda — przeprowadzi¢ remont dworu (rzagdcowki) i rewaloryzacj¢ zdewasto-
wanego ogrodu ozdobnego wokot dworu z wykorzystaniem starych
drzew

Zimnowoda — park powinien naleze¢ do jednego uzytkownika; cz¢s$¢ parku nale-
zaca do gospodarstwa rolnego powinna by¢ przekazana w uzytkowa-
nie lub w zarzad gtéwnemu uzytkownikowi obiektu patacowego

Dabrowka - przeprowadzi¢ rewaloryzacj¢ parku.

e dotyczace uzupehienia lub sporzadzenia dokumentacji:
- studia historyczno-architektoniczne dla obiektow szczegolnie cennych jak:
patac w Zimnowodzie, patac w Zalesiu, ko$ciot w Jezewie,
- studium historyczno — architektoniczno - urbanistyczne miasta Borek.
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- studium historyczno - architektonicznego dla kosciota parafialnego na
Zdziezu 1 kos$ciota filialnego.

- dokumentacja ewidencyjna parku w Jezewie

- plany zagospodarowania przestrzennego obszaréw zabytkowych

e dotyczace zasad zabudowy 1 zagospodarowania

zachowac istniejace obiekty zabytkowe bez naruszania wysokosci, skali 1
linii zabudowy.

zachowac istniejaca sie¢ uliczng oraz szerokos¢ ulic.

w strefie ochrony konserwatorskiej nie nalezy przewidywac rozbudowy i
lokalizacji zaktadow produkcyjnych.

2. Ochrona lokalnych wartosci Srodowiska przyrodniczego,
eliminowanie zagrozen

2.1 Zapewnienie rownowagi przyrodniczej w Srodowisku

Jednym z podstawowych elementdéw sprzyjajacych zachowaniu rdwnowagi
przyrodniczej w $srodowisku jest tworzenie wewnetrznego systemu terenow
przyrodniczo czynnych. System ten laczy gming z obszarami o wysokich
walorach przyrodniczych, ma na celu zapobiec dzieleniu przestrzeni na izolowane
obszary.

Najbardziej warto$ciowe, wyrdzniajace si¢ walorami przyrodniczo-
krajobrazowymi, fragmenty terenu, potozone w potnocnej cze$ci gminy wchodza
w  sktad Krzywinsko-Osieckiego  Obszaru  Chronionego  Krajobrazu
obejmujacego czes$¢ pradoliny Obry, tereny o niezwykle urozmaiconej rzezbie, z
duza mozaikg ekosystemdw lesno-tgkowych.

Do tego systemu nalezy wlaczy¢ dwa obszary, a mianowicie: Doling Pogony
oraz Doling Dabrowki. Obie petnig funkcje lokalnych tacznikow ekologicznych
w systemie jaki tworzy pradolina Obry. Uzupelniajg zasadniczy system powigzan
przyrodniczo-ekologicznych, spetniajac funkcje lokalnych korytarzy zasilania i
wymiany warto$ci ekologicznych oraz powietrza. Moga wzbogaci¢ ten system
dos$¢ liczne, ale obecnie stabo funkcjonujace taczniki wododziatowe oraz drobne,
obudowane zielenig tegowa, cieki wodne.

Wskazane jest utrzymanie akowego charakteru tych terenow, uzupehienie
oraz utrzymanie i wzbogacenie otoczenia dolin zielenig drzew i krzewow.
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Istotnym dzialaniem jest przywrocenie pierwotnych walorow obszarom
zdegradowanym w wyniku skazenia srodowiska niewtasciwej gospodarki rolne;.
Miejscowych zrodet zanieczyszczen jest wiele, ale na szczg$cie nie stanowig
zasadniczego zagrozenia dla funkcjonowania Srodowiska.
Wszystkie cieki wodne na terenie gminy prowadza wody silnie
zanieczyszczone. Poprawa stanu czystosci wod wymaga:
e Uregulowania gospodarki $ciekowej na terenie gminy, a w pierwszym
rzedzie wyeliminowania sptywu §ciekow sanitarnych do wod otwartych
e Zapobiegania przedostawaniu si¢ zanieczyszczen z pol do ciekéw poprzez
wprowadzenie przegrod biologicznych w postaci zieleni w sgsiedztwie
Intensywne uzytkowanie przestrzeni rolniczej oraz dzielenie jej na
wyizolowane obszary jest jedng z przyczyn degradacji srodowiska. Aby temu
zapobiec proponuje si¢:
e Zachowanie 1 wprowadzenie nowych zadrzewien 1 zakrzewien
srodpolnych (przy miedzach 1 ciekach)
e Zachowanie miedz
e Zachowanie 1 odtworzenie oczek wodnych
Lasy potozone w pradolinie Obry oraz w sgsiedztwie miasta wykazuja
uszkodzenia. Przyczyny tkwiag w przemieszczaniu si¢ zanieczyszczen z zewnatrz
oraz osuszaniu terenéw wskutek eksploatacji powierzchniowej kruszyw. Przy
odpowiednich zabiegach pielegnacyjnych oraz wyeliminowaniu zrédet emisji
zanieczyszczen mozliwe jest odtworzenie poprzedniego stanu.

2.2 Zabezpieczenie zasobow wod powierzchniowych i podziemnych

Respektowanie zasad ochrony w obszarach wystepowania wod pod-
ziemnych. Wystepowanie na terenie gminy zbiornikéw wdd podziemnych
narzuca pewne ograniczenia w inwestowaniu (zakaz budowy obiektow mogacych
wplyng¢ na pogorszenie stanu czystosci wod) oraz zagospodarowaniu terenu
(zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, ograniczenia w stosowaniu Srodkdéw
chemicznych przy uprawach)

Przestrzeganie zasad gospodarowania w strefach ochronnych wokol
uje¢ wody. Na terenie gminy wykorzystywane sg przede wszystkim wody z uje¢
czwartorzgdowych wglebnych o stosunkowo niskim zagrozeniu skazeniami.
Jedynie w Jezewie wode pozyskuje si¢ z uje¢ trzeciorzedowych.

Na terenie stref ochrony bezposredniej nalezy zapewni¢ odprowadzenie wod
opadowych.
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Budowa oczyszczalni Sciekow. Zaopatrzenie w wode bez realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej jest przyczyng zanieczyszczen wod powierzchniowych
1 podziemnych. Realizacja sieci wodociggowej na obszarach czwartorzedowych
struktur wodonos$nych poziomu gruntowego bez warstwy izolacyjnej (rejon
Studzianny 1 Oséwca) wymaga rownoleglej budowy oczyszczalni Sciekdw.

Zwi¢kszenie retencyjnosci wod. Dla zwiekszenia retencyjnosci wod zaleca
sig: wprowadzenie zieleni w strefach wododzialowych, zaniechanie regulacji
ciekdw polegajacej na prostowaniu i skracaniu biegow, zaniechaniu osuszania
terenu, ograniczeniu sptywoOw powierzchniowych z pol poprzez biologiczng
zabudowe ciekow, stosowanie fitomelioracji polegajacej na wprowadzeniu
zadrzewien 1 zakrzewien §rodpolnych.

Najwazniejszym dziataniem bedzie budowa zbiornika retencyjnego
w rejonie wsi Jezewo na rzece Pogona oraz mozliwa realizacja zbiornika na rzece
Dabrowka (w rejonie wsi Godurowo w gminie Piaski).

Zwigkszenie retencyjnosci wod $cisle wigze si¢ z zabezpieczeniem terendw
przed ewentualnymi skutkami nadmiernych opadéw i powodzi.

Rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych w celu ochrony powierzchni
ziemi oraz woOd powierzchniowych 1 podziemnych; przeciwdziatanie
wykorzystaniu tych wyrobisk jako niezorganizowanych wysypisk $mieci 1
wylewisk.

2.3 Poprawa stanu czystosci powietrza i ochrona srodowiska przed halasem

Ograniczenie emisji zanieczyszczen ze spalania paliw stalych poprzez:
promowanie paliwa ekologicznego, gazyfikacje jednostek osadniczych,
instalowanie urzadzen redukujacych zanieczyszczenia pylowe 1 gazowe,
ograniczenie liczby emitoréw zanieczyszczen.

Ograniczenie wplywu emisji zanieczyszczen i halasu powodowanych
przez komunikacje poprzez: kierowanie ruchu tranzytowego poza granice
obszarow zabudowanych (przede wszystkim poza obszary gegsto zabudowane, a
nade wszystko wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza centrum miasta Borek),
wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej, usprawnienie ruchu komunikacyjnego
(zwigkszenie ptynnosci ruchu).
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3. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Wyrazem polityki gminy w zakresie ochrony rolniczej przestrzeni
produkcyjnej jest ograniczenie przeznaczania gruntéw wysokich i srednich
klas bonitacyjnych na cele pozarolnicze. Niemal cala powierzchnia gminy
znajduje si¢ w obrgbie bardzo dobrych i dobrych kompleksow glebowych.
Jednocze$nie brak zagrozen zewnetrznych sprzyja rozwojowi produkeji zdrowe;j
zywnos$ci. Zakaz rozpraszania zabudowy, obok zmniejszenia kosztow
zwigzanych z budowg sieci uzbrojenia inzynieryjnego, pozwala w najprostszy
sposob chroni¢ grunty rolne.

Zwiekszanie dochodowosci rolnictwa poprzez: poprawe struktury
wielkoSciowe]  gospodarstw  oraz  rozwd]  gospodarstw  rodzinnych
1 specjalistycznych, popularyzacja oraz wprowadzanie nowych technologii
w produkcji roslinnej 1 zwierzgcej, permanentny system szkolef oraz doradztwa
rolniczego 1 ekonomicznego, pomoc oraz organizacj¢ przy tworzeniu grup
producenckich, zwiekszanie intensywnosci produkcji rolnej w pelnej zgodnosci
zasiewOw z cechami i wydajnoscig gleb, wprowadzanie nowych jakosciowo
odmian zb6z pozadanych w przetworstwie 1 piekarnictwie, dostosowanie
asortymentu upraw warzywniczych oraz jakosci produkcji do potrzeb rynku
lokalnego 1 oczekiwan firm przetworczych, organizacja wlasnych matych
przetworni oraz przechowalni warzyw 1 owocow.

Obszar gminy lezy w strefie deficytu wody dla potrzeb rolnictwa.
Utrzymanie produkcyjnos$ci gleb wymaga modernizacji 1 budowy urzadzen
melioracyjnych, budowy zbiornikéw retencyjnych (stawy, urzadzenia
spietrzajace, zbiorniki retencyjne), odtworzenia 1 utrzymania zadrzewien
srodpolnych, zwickszenia lesistosci poprzez zalesienie gruntdow o najnizszej
przydatnosci dla upraw.

Restrukturyzacji  rolnictwa towarzyszy¢ musi rozwéj lokalnej
przedsiebiorczosci pozwalajacy wzbogaci¢ 1 zroznicowal przestrzen
gospodarcza wsi o funkcje alternatywne i komplementarne wzgledem rolnictwa.
Polityka gminy wobec obszaréw wiejskich polega¢ bedzie na wspieraniu rozwoju
ustug dla sfery rolniczej, a takze organizacji przechowalnictwa i przetworstwa
rolno-spozywczego. Rola gminy w ksztaltowaniu oblicza obszarow wiejskich jest
olbrzymia i obejmuje sfer¢ spoteczng (doposazenie obszarow wiejskich w
infrastrukture techniczng i spoteczng), organizacyjng (szkolenia z zakresu
tworzenia 1 funkcjonowania matych firm, zasad ksiggowos$ci, marketingu,
tworzenia  gospodarstw  agroturystycznych), promocyjng (umozliwienie
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wykorzystania nieczynnych obiektow, stosowanie ulg w podatkach 1 oplatach,
wspierania kredytow, pomoc w organizacji grup producenckich).

4. Tereny zabudowane - struktura przeksztalcen, intensyfikacji rozwoju,
odnowy

Intensyfikacja rozwoju poprzez uzupetnianie i przeksztatcanie zabudowy,
wypethienie wolnych przestrzeni, modernizacja zabudowy to podstawowe
dziatania w obszarach zainwestowania miejskiego 1 wiejskiego. Na terenach
zwartej zabudowy uzupetianie zabudowy moze nastgpowac bez wczesniejszego
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem przestrzegania nast¢pujacych zasad:

1) Zasada sasiedztwa
— nawigzanie do linii zabudowy istniejacych obiektow, z zastrzezeniem, ze nie
jest to sprzeczne z ustaleniami dotyczacymi modernizacji uktadu
komunikacyjnego
— nawigzanie do gabarytdw i1 przeznaczenia obiektow sgsiednich
2) zasada tradycji
— nawigzanie do architektury lokalnej, z zastrzezeniem, ze nie nasladuje si¢
form obcych w danym srodowisku kulturowym
— nawigzanie do formy dachow i rodzaju pokry¢ dachowych dominujacych w
danej miejscowosci, z preferencja dla dwuspadowych o nachyleniu 45° oraz
zakazem przesuni¢¢ w pionie
— nawigzanie do tradycji wykonczenia szczytow 1 elewacji
3) zasada respektowania ograniczen
—  wynikajacych z prawa wlasnosci
—  wynikajacych z warunkow srodowiska i1 cech fizjograficznych
—  wynikajacych z potozenia w strefach ochrony konserwatorskiej
—  nie dopuszczanie do lokalizacja obiektow i1 funkcji ucigzliwych

W obrgbie obszaréw objetych ochrong konserwatorska oraz obszaréw
o wysokich walorach przestrzennych konieczne sg dziatania ukierunkowane na
ochrone 1 odnowe wartosci kulturowych i ekologicznych. Szczegélnie dotyczy to
historycznego ukladu miasta Borek. Rewitalizacja potaczona by¢ musi
z promowaniem nowych aktywnosci spolecznosci lokalnej zamieszkujacej
obszar, ktérego dziatania te dotycza.

5. Obszary potencjalnego rozwoju systemu osadniczego
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W cele zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej wskazuje si¢ tereny pod
lokalizacje¢ funkcji mieszkaniowych ustugowych 1 towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowe;.

Pod zabudowe przeznacza si¢ grunty rolne potozone w s3siedztwie terendw
juz zabudowanych, o ktérych mowa wyzej, pod warunkiem stosowania
nastepujacych zasad:

1) Bez wczesdniejszego sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

— naterenach wiejskich w rejonie dominacji zabudowy zagrodowej - lokalizacja
pojedynczych obiektow zagrodowych 1 ogrodniczych potozonych w
bezposrednim zasiggu uzbrojenia inzynieryjnego, pod warunkiem
przestrzegania zasad ochrony S$rodowiska oraz ograniczen zwigzanych z
liniami rozgraniczajagcymi drég i ulic oraz nawigzania form budynkow do
architektury regionalnej; minimalna powierzchnia dziatki 2500m?

— lokalizacja zespotu zabudowy mieszkalnej zaprojektowanej w jednym ciagu,
polozonego w zasiegu uzbrojenia inzynieryjnego; powierzchnia dziatek min.
600 m*> w miescie 1 800 m? na terenach wiejskich

— przy ustaleniu linii zabudowy nie blizej niz 8 m od krawedzi jezdni

2) Po sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jesli

— teren nie jest uzbrojony

— istnieje mozliwos¢ realizacji wigcej niz 10 obiektéw budowlanych

— tereny polozone sg w strefach ochrony konserwatorskiej, strefach
ucigzliwosci lub ochrony

— przewidyje si¢ jako funkcje towarzyszace ustugi i produkcje rzemieslnicza

Zagospodarowanie terenéw nie spekniajagcych warunkow okreslonych
wyzej, a dopuszczonych do zainwestowania na specjalnych warunkach, wiagze si¢
z obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, w ktorym uwzglednione by¢ musza wszystkie uwarunkowania
okreslone w  studium. Dopuszcza si¢  roznorodno$s¢  zabudowy
1 zagospodarowania tych terenéw, z tym, ze plan miejscowy musi okresli¢ zasade
sasiedztwa poszczegdlnych funkcji, zasady uzbrojenia terenu, skomunikowania
oraz ksztaltowania zabudowy.

6. Rozwdj ukladu komunikacyjnego
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Podstawowymi dzialaniami na rzecz poprawy bezpieczenstwa ruchu oraz
warunkow zamieszkania w zwigzku z przebiegiem drég o znaczeniu
ponadlokalnym przez obszar gminy by¢:

e Wyprowadzenie ruchu tranzytowego z miasta Borek (takze poprzez dziatania
etapowe 1 wyprowadzenie ruchu ciezkich pojazdéw z centrum miasta)

e Poprawa stanu technicznego drog i1 uzyskanie zgodnosci okreslonej klasy
drogi z parametrami wynikajacymi z normatywow technicznych

e Realizacja $ciezek rowerowych zaréwno dla wykorzystania rekreacyjnego, jak
1 dojazdéw do pracy

e Polepszenie stanu technicznego ulic w miescie

e Intensyfikacja dziatan policji na rzecz porzadku 1 bezpieczenstwa ruchu na
drogach,

e Realizacja wydzielonych miejsc postojowych dla samochodow,

e Uwzglednienie wymogow o0sOb niepelnosprawnych poprzez eliminowanie
barier architektonicznych,

e Budowa chodnikéw w wszystkich miejscowosciach oraz dbanie o dobry stan
techniczny juz istniejagcych

Poprawa stanu technicznego drég w najwyzszym stopniu dotyczy
modernizacji drogi krajowej nr 34 relacji Ktobuczyn — Glogéw — (Borek) - Jarocin
do parametréw III kl. technicznej poprzez poszerzenie, budowe poboczy
1 urzadzen towarzyszacych.

Podniesienie parametrow drog wojewodzkich, szczegdlnie nr 437 Dolsk —
Koszkowo, z uwagi na bezposrednie polaczenie ze stolica wojewodztwa,
wyprowadzenie ruchu drogi 438 Kozmin — Borek poza zabudowe miasta poprzez
realizacj¢ obwodnicy potudniowo-wschodniej.

Zakaz projektowania wzdluz drogi nowej zabudowy oraz bezposrednich
zjazdow; wlaczenia nowych ukladow komunikacyjnych za pomoca
projektowanych drog lokalnych (zbiorczych) poza pasem drogowym drogi,
zachowa-nie wymaganych odleglosci od krawedzi jezdni przy lokowaniu
nowoprojektowanych  obiektow jest jednym z warunkow poprawy
bezpieczenstwa i1 ptynnosci jazdy.

e Systematyczna modernizacja w celu doprowadzenia do uzyskania zgodnosci
faktycznych parametrow z wymaganymi przez normatyw techniczny
wszystkich drog gminnych, (w pierwszej kolejnosci wskazana modernizacja
ponizszych drog o bardzo zanizonych parametrach), systematyczna odnowa
nawierzchni bitumicznych w celu zahamowania dalszej degradacji
infrastruktury drogowej, bedzie jednym z czynnikow poprawy warunkow
zamieszkania w gminie Borek.
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Priorytety

zahamowanie degradacji istniejgcej infrastruktury drogowej poprzez: odnowe
»starych” nawierzchni masami bitumicznymi, kontrole ruchu pojazdow o
ponadnormatywnym nacisku na os,

stworzenie funkcjonalnych ciggéw ,,gtownych” drég powiatowych
o podwyzszonym 1 ujednoliconym standardzie,

realizacja chodnikéw 1 $ciezek rowerowych w pierwszej kolejnosci w ciggach
drog gléwnych (krajowa, wojewodzkie 1 ,,gldwne” powiatowe) dla
podniesienia bezpieczenstwa mieszkancow,

modernizacja drog o bardzo zanizonych parametrach w kolejnosci zaleznej od
aktualnego znaczenia drogi,

realizacja ,,Jokalnej” obwodnicy miasta Borek (w ciggu drogi krajowej 34).

Docelowo wskazane jest:

podniesienie parametrow drogi nr 437 Dolsk — Koszkowo, z uwagi na
bezposrednie potaczenie z stolicg wojewddztwa.

wyprowadzenie ruchu drogi 438 Kozmin — Borek poza zabudowe¢ miasta
Borek, poprzez realizacj¢ obwodnicy potudniowo-wschodniej, do potaczenia
z droga krajowg 34.

Dla nowoprojektowanych obiektow postuluje si¢ zachowa¢ odlegltos¢ od
krawedzi jezdni: obiekty mieszkalne jednokondygnacyjne — 30,00 m,
dwukondygnacyjne - 40,00 m, obiekty nie przeznaczone na pobyt ludzi -
20,00 m — na obszarach niezabudowanych, 8,00 m — na obszarach
zabudowanych.

Zalecana dla calej grupy drég powiatowych docelowo:

klasa G — gtdwna, dopuszczalna Z — zbiorcza:

min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,00 — 20,00 m

pozadane podniesienie parametrow do min. IV kl. technicznej 1 w miarg
ujednolicony standard.

w pierwszym etapie, w celu doprowadzenia do stanu zgodnego
z normatywem, nalezy wykona¢ modernizacj¢ drogi 21- 435 (odcinek od wsi
Dabrowka) likwidacje nawierzchni gruntowej drogi nr 21- 436 na odcinku od
wsi Jezewo do granicy gminy

Dla pozostatych drog powiatowych o znaczeniu lokalnym:
Wskazana klasa drég: Z — zbiorcza, wyjatkowo L — lokalna, min. szeroko$¢
w liniach rozgraniczenia 20,00 — 15,00 m.
Konieczna systematyczna modernizacja w celu doprowadzenia do uzyskania
zgodno$ci faktycznych parametrow z wymaganymi przez normatyw
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techniczny. W pierwsze] kolejnosci wskazana modernizacja ponizszych
drog o bardzo zanizonych parametrach: Skokowko — Jezewo (2,240 km),
Koszkowo — Grodnica — Dgbréwka (3,390 km), 21-438 Jezewo — Koszkowo
(0,235 km), Bruczkow — Siedmiorogdw (0,180 km), Pogorzatki -
Domanice (1,100 km), Studzianna — granica gminy (0,995 km), Dabréwka
— Borek (1,400 km)

Pozadane utwardzenie drog powiatowych (likwidacja nawierzchni

gruntowych)

Systematyczna odnowa nawierzchni bitumicznych w celu zahamowania

dalszej degradacji infrastruktury drogowe;.

Budowa nowych potaczen wynikajacych z planowanego rozwoju terenow pod

mieszkalnictwo 1 przemyst.

Nalezy dazy¢ do poprawy stanu drog gminnych poprzez systematyczne:

- utwardzanie 1 ulepszanie nawierzchni,

- podnoszenie parametrow technicznych

Konieczna realizacja nowych drog w obrebie planowanych w Studium

obszarach. funkcjonalnych

Wskazana klasa drég gminnych: L — lokalne, D — dojazdowe.

Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: dla drog = 15,00 m ,

dla ulic = 12,00 — 10,00 m.
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7. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

7.1 Zaopatrzenie w wod¢

Gmina Borek posiada znaczne, dyspozycyjne, zasoby wody oraz rozwinigte,
prawidtowo funkcjonujace systemy zaopatrzenia w wodg.
Polityka wiadz gminnych powinna prowadzi¢ do:

1. Utrzymania w pelnym zakresie prawidlowosci dziatania komunalnych
systemdOw zaopatrzenia w wodg pitng

Budowa sieci wodociggowej dla wsi Studzianna i osady Osowiec.

Dalszej poprawy jakosci wody dostarczanej mieszkancom gminy
Ograniczenia kosztow produkeji 1 dystrybucji wody

Zapewnienia rezerw wody dla potrzeb dziatalnos$ci pozarolniczej

Usci$lenie zasiggu 1 rodzaju dziatan niezbednych dla ochrony zasobéw wody
pitnej na terenie gminy,

ANl

Realizacja ww. zadan pozwoli na:

— objecie systemowg dostawg wody pitnej 100% mieszkancoOw miasta i gminy,

— poprawg jakosci zdrowotnej wody dostarczanej mieszkancom

— zmniejszenie kosztow produkcji i dostawy wody z ujecia i SUW Jezewo
poprzez likwidacje nieszczelno$ci sieci przesylowej (ograniczenie strat
wody).

— ewentualng eliminacj¢ istniejacych elementdw zagospodarowania terenu,
ktore mogg zagraza¢ jako$ci uyymowanej wody,

7.2 Gospodarka Sciekowa

Dziatania inwestycyjne — porzadkujace gospodarke §ciekowa proponuje si¢
uzna¢ za najwazniejsze dla dalszego rozwoju gminy. Brak systemow
odprowadzania i1 oczyszczania $ciekow gospodarczo — bytowych w jednostkach
osadniczych na terenie gminy oraz czg¢$ciowe uregulowania w tym zakresie
w miescie obniza znacznie atrakcyjno$¢ inwestycyjng gminy, stanowi rowniez
zagrozenie dla §rodowiska przyrodniczego i obniza znacznie standard zycia
mieszkancow.

Z tych wzgledow polityka wtadz gminy powinna prowadzi¢ do:
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1. Porzadkowania gospodarki Sciekowej na terenie gminy poprzez budowe
systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekow

2. Rozbudowe¢ oczyszczalni w Borku (Karolewie) w zakresie umozliwiajgcym
obstuge jednostek osadniczych z terenu gminy

3. Tworzenie warunkéw do dla upowszechnienia alternatywnych sposobow
utylizacji Sciekow (oczyszczalnie przydomowe) Rozwd) bezsieciowych
metod odprowadzania i oczyszczania Sciekow szczeg6lnie pozadany bedzie
na terenach gdzie rozproszona zabudowa powoduje brak optlacalnosci
budowy kanalizacji oraz panuja sprzyjajace warunki gruntowe  (np.
Studzianna, Siedmiorogdw I, Osowiec, folwarki Zacisze, Dorotow)

4. Likwidacja nielegalnych podlaczen do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowe;j
na terenie miasta i jednostek wiejskich

Proponowane wyzej dzialania uwzglednia miedzy innymi konieczno$¢
poprawy stanu czystosci rzeki Pogony 1 jej doplywdw oraz rzeki Dabrowki i jej
doptywow. Uzyskanie odpowiedniej klasy czystosci tych rzek jest niezbedne m.
in. W zwigzku z planowang realizacj¢ zbiornika Jezewo 1 zbiornika Godurowo.

Ponadto konieczne jest podjecie dziatan polegajacych na prowadzeniu akcji
edukacyjno-informacyjnej zapoznajacej mieszkancow gminy z mozliwo$ciami
zastosowania indywidualnych metod utylizacji §ciekow, wprowadzeniu utatwien
dla inwestoréw podejmujacych realizacj¢ indywidualnych oczyszczalni
przydomowych (np. czgSciowe dofinansowanie inwestycji, zwolnienia
z podatkow lokalnych itp.).

7.3 Gospodarka odpadami

Gmina posiada prawidlowo funkcjonujace wysypisko 1 rozwinigty system
komunalnej zbiorki odpadow na terenie miasta i gminy. Istniejace wysypisko
posiada znaczng rezerwe¢ pojemnosci a takze warunki terenowe do przysztej
rozbudowy.

Polityka w tym zakresie powinna polegac na:
1. Utrzymaniu sprawnosci funkcjonowania komunalnego systemu zbidrki
1 sktadowania odpadow,
2. Wprowadzaniu na terenie miasta i gminy systemu segregacji odpaddéw
komunalnych,
3. Likwidacji istniejacych nielegalnych wysypisk odpadow.

7.4 Energetyka
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Na terenie gminy wystepuje brak rezerw energii dla realizacji przedsiewzig¢ o
charakterze przemyslowym. Istniejgca sie¢ energetyczna zapewnia dostawe
energii dla mieszkanhcéw 1 istniejacych  zakladow  przemyslowych
1 rzemie$lniczych, nie pozwala jednak na promowanie gminy jako miejsca
lokalizacji dzialalnosci inwestycyjne;.

Polityka gminy w tym zakresie musi dotyczyc¢:

1. Staran o utrzymania 1 stala modernizacje¢ sieci niskiego napigcia

2. Zabezpieczenia potrzebnych wielkos$ci dostaw energii dla potrzeb
socjalno-bytowych.

3. Realizacji Gléwnego Punktu Zasilania jako niezbe¢dnej inwestycji w celu
zabezpieczenia dostaw energii bez ograniczen oraz tworzenia rezerw dla
rozwoju funkcji przemystowe;j

Zgodnie z Art. 18, 19 1 20 Ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz.U. Nr 57, poz. 348 z péZniejszymi zmianami) do zadan wlasnych gminy w zakresie
zaopatrzenia w cieplo, w energi¢ elektryczng i paliwa gazowe nalezy plano-wanie
1 organizacja zaopatrzenia w te media na obszarze gminy, planowanie o§wietlenia
zewngtrznego miejsc publicznych 1 drég znajdujacych si¢ na terenie gminy oraz
finansowanie o§wietlenia ulic, placow 1 drog, dla ktérych jest zarzadca.

Zgodnie z przepisami wykonawczymi do Ustawy Prawo energetyczne finan-
sowanie  budowy lub  rozbudowy  sieci  cieplnych,  gazowych
1 elektroenergetycznych ponoszg odpowiednie przedsigbiorstwa energetyczne
jedynie wtedy, gdy sieci te s3 przewidziane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym stanem prawnym w
interesie gminy jest opracowanie planow miejscowych dla tych obszarow, dla
ktorych przewidywane s3 przedsiewzigcia inwestycyjne obejmujace w/w
elementy infrastruktury technicznej. Te wtasnie przestanki uwzgledniono rowniez
przy wyznaczaniu w Studium obszarow, dla ktorych obowigzywaé bedzie
sporzadzenie planow miejscowych.

7.5 Gazownictwo

Naczelnym dzialaniem w tym zakresie powinno by¢ zapewnienie dostawy
gazu dla potrzeb bytowych wszystkim mieszkancom gminy. Pelna gazyfikacja
sieci osadniczej mozliwa jest na podstawie ,,Koncepcji programowej gazyfikacji
gminy Borek”.
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Poniewaz gazyfikacja gminy jest zadaniem diugotrwalym 1 kosztownym,
konieczne jest podjecie staran o pozyskanie dodatkowych $rodkow na jej
realizacjg.

7.6 Telekomunikacja

Realizowany w ostatnich latach nowoczesny system telekomunikacyjny na
terenie gminy stawia przed jej wladzami zadanie utrzymania 1 prawidlowego
dziatania systemu telekomunikacyjnego oraz systematyczny jego rozwdj w miare
potrzeb.

Realizacja tego zadania wymaga stalej wspdlpracy zaréwno
z Telekomunikacja Polska S A, jak 1 innymi operatorami sieci, w tym telefonii
komorkowe;.
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8. Obszary niezbedne dla realizacji polityki panstwa na obszarze gminy

Do ponadlokalnych celow publicznych na obszarze gminy Borek nalezy
zaliczy¢:

e Budowe obejscia drogowego w ciggu drogi krajowej nr 34
Aby to zamierzenie zrealizowa¢ konieczne jest opracowanie programu
rzadowego dla drogi nr 34. Niezbedne jest opracowanie planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw, przez ktére ww. droga moze
przebiega¢, gdyz wobec braku programu rzadowego 1 planu, stworzenie
rezerwy terenu pod t¢ inwestycje moze by¢ utrudnione.

e Budowe obejscia drogowego w ciggu drogi nr 438 jako tacznika drogowe-
go z kierunku KozZmin, w kierunku Jarocina
Dla realizacji tego przedsigwzigcia konieczne jest opracowanie programu
wojewddzkiego dla drogi nr 438. Tylko taki program moze stanowié
podstawe do negocjacji z gming warunkow wprowadzenia do planu
miejscowego lub wykupu czy wywlaszczenia terenow.

e Budowe zbiornika retencyjnego Jezewo.

Realizacja tego zamierzenia wymaga wprowadzenia takiej funkcji do planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Borek, umieszczenia w programie
zadan rzagdowych lub wojewddzkich.

e Budowe zbiornika retencyjnego Godurowo, na granicy z gming Piaski.
Konieczne jest wprowadzenie tego zamierzenia do planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Borek 1 planu gminy Piaski oraz wpisanie do
programu zadan rzgdowych lub wojewodzkich.
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9. Obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego bedzie konieczne

Jednym z instrumentoéw realizacji polityki przestrzennej gminy Borek beda
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Konieczne stanie si¢
opracowanie takich planéw dla terenow:

e ktére wyznaczone sg do realizacji celow publicznych

e 7z uwagl na istniejgce uwarunkowania

e  ktdre nalezy chroni¢ przed zmiang uzytkowania

Obowigzkiem sporzadzenia miejscowych plandow zagospodarowania obejmuje

sig:

e Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, dla ktorych zapisano obowigzek
ochrony gleb z uwagi na wysokie klasy bonitacyjne i najwyzszg przydatnos¢
dla zagospodarowania rolnego

e Tereny potencjalnej lokalizacji zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej

e Tereny w strefach ochrony ekspozycji i ochrony krajobrazu

e Tereny w obrebie strefy potencjalnej lokalizacji urzadzen rekreacyjnych

e Tereny potencjalnego rozwoju zabudowy, zgodnie z ustaleniami rozdziatu V
punkt 5

e Tereny lokalizacji zabudowy na specjalnych warunkach

e Tereny projektowanych obej$¢ drogowych w miescie Borek

e Tereny projektowanych inwestycji o charakterze przestrzennym z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

Ponadto uznaje si¢ za pozadane wykonanie nastepujacych opracowan
specjalistycznych:

Studium historyczno-krajobrazowego obszaru centrum miasta Borek

Strategia spoteczno-gospodarczego rozwoju gminy

Studium rozwoju funkcji rekreacyjno-sportowej gminy w nawigzaniu do

projektowanego zbiornika retencyjnego

Studium rewitalizacji zespotéw patacowo-parkowych
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V. Zmiana ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Borek Wielkopolski

Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr XXXVI1/ 270 /2009
RADY MIEJSKIEJ BORKU WLKP Z DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2009 ROKU.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAPISOW ART. 10 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

1.1 Borek Wielkopolski: teren stanowig uzytki oraz nieuzytki rolne (RIIla, RIVa),
w zasiegu uzbrojenia inzynieryjnego; teren tylko w niewielkiej czeSci jest zainwestowany;
infrastruktura techniczna najblizej znajduje si¢ w ul. Mickiewicza, gdzie przeprowadzono sie¢
kanalizacji deszczowej 1 ogdlnosptawnej, gazowej, wodnej oraz elektroenergetyczna; réwniez
w ul. Jezewskiej istnieje sie¢ gazowa, elektro - energetyczna oraz wodociggowa;

1.2 Jezewo:

1.2.1 dz. nr 134/21: teren rekreacyjno — wypoczynkowy (Bz), w zasiggu uzbrojenia
inzynieryjnego; w okolicy istnieje sie¢ energetyczna i wodociggowa; projektowana jest sie¢
kanalizacyjna;

1.2.2 dz. nr 46/1, 49/1: teren stanowig nieuzytki rolne; przez dz. nr 46/1 przebiega sie¢ SN,

1.3 Koszkowo (dz. nr 61/11): teren stanowig nieuzytki rolne (RIlla), w zasiggu uzbrojenia
inzynieryjnego (sieci elektro - energetycznej oraz wodociggowej); w ulicy znajduje si¢
kanalizacja deszczowa,

1.4 Zalesie (cze$¢ dz. nr 343): teren pastwisk (PslII), w zasiggu uzbrojenia inzynieryjnego: sieci
wodociggowej i elektro - energetycznej; przez dziatke przebiega linia SN;

1.5 Bruczkéw (dz. nr 6/4): teren stanowig nieuzytki rolne (RII1a), w zasiggu uzbrojenia
inzynieryjnego (sieci wodociggowej, elektro - energetycznej),

1.6 Karolew:

1.6.1 dz. nr 141/2, 141/3: teren stanowig uzytki rolne (RIVa), przez dzialki przebiega sie¢ SN,
1.6.2 dz. nr 188/3: teren zieleni 1 ciggu komunikacji pieszej; stanowi grunt budowlany (B); teren
w zasiggu uzbrojenia inzynieryjnego (sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektro -
energetycznej),

1.6.3 dz. nr 188/23-188/38: teren rekreacyjno — wypoczynkowy (Bz) stanowigcy zielen
osiedlowa, boisko i plac zabaw dla dzieci, teren lezy w zasiegu uzbrojenia inzynieryjnego (sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektro - energetycznej); przez teren przebiega
nieczynny cieplik,

1.7 Grodnica (dz. nr 29/7): uzytki rolne (RIIIb), w zasiggu uzbrojenia inzynieryjnego (sieci
wodociggowej i elektro - energetycznej),

2. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

2.1 Borek Wielkopolski: tereny rolne, w niewielkiej czeSci zabudowane — w sasiedz-twie
zabudowa siedliskowa, na ktora rozpo$ciera si¢ panorama; teren polozony na péinoc od ul.
Dworcowej 1 Adama Mickiewicza, od zachodu graniczy z terenem kolejowym, za ktorymi
istnieje staja redukcyjno - pomiarowa gazu; przez teren przebiega droga krajowa nr 12;
obiektem dysharmonizujacym krajobraz jest linia kolejowa,
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2.2 Jezewo: potozone w pdinocnej czgsci gminy; na péinoc od Jezewa znajduje si¢ obszar
chronionego krajobrazu ,,Krzywinsko — Osiecki”, Zalew Jezewski,

2.2.1 dz. nr 134/21: teren niezabudowany i niezagospodarowany przy drodze dojazdowej,
potozony przy studni glebinowej — terenach bytej hydroforni,

2.2.2 dz. nr 46/1, 49/1: teren niezabudowany i niezagospodarowany, graniczacy

z cmentarzem; w sgsiedztwie droga powiatowa,

2.3 Koszkowo: potozony w zachodniej cze$ci gminy; teren niezabudowany i nieza-
gospodarowany potozony w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drogi
wojewodzkiej nr 437,

2.4 Zalesie: polozone w poludniowo - zachodniej czesci gminy, ponizej torow kolejowych;
teren niezabudowany 1 niezagospodarowany, potozony przy hydroforni, drodze gminnej oraz
terenach rolniczych,

2.5 Bruczkoéw: potozony we wschodniej czesci gminy; teren niezabudowany i nieza-gos
podarowany (teren bytej hydroforni) polozony posréod zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej tuz przy drodze gminnej,

2.6 Karolew: potozony na potudnie od miejscowosci Borek Wielkopolski,

2.6.1 dz. nr 141/2, 141/3: teren niezabudowany 1 niezagospodarowany, potozony przy
cmentarzu oraz drodze wojewodzkiej nr 438,

2.6.2 dz. nr 188/3: teren niezabudowany 1 niezagospodarowany, potozony pomiedzy droga
gminng a zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna,

2.6.3 dz. nr 188/23-188/38: teren niezabudowany i1 niezagospodarowany, polozony posréd
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, niedaleko drogi powiatowej,

2.7 Grodnica: potozona w zachodniej czgs$ci gminy; jest to teren rolny niezabudowany, na ktory
rozposciera si¢ panorama; brak obiektow dysharmonizujacych krajobraz, graniczy z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z terenami rolnymi; teren potozony przy drodze
gminne;j,

3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkoS$ci

i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

3.1 — 3.7 tereny zaliczy¢ nalezy do malo wrazliwych przyrodniczo i mato zr6znico-wanych z
uwagi na ptaskie powierzchnie, niewielkie spadki, oddalenie od obszarow o wysokich walorach
przyrodniczych; teren zostat uksztattowany przez formy plejstocenskie zwigzane z
akumulacyjng dziatalnoscig ladolodu - wysoczyzne morenowg ptaska; zbudowany z platformy
paleozoicznej, na ktorej spoczywa pozniejsza pokrywa skat osadowych; na péinoc od Jezewa
znajduje si¢ obszar chronionego krajobrazu ,,Krzywinsko-Osiecki”, Zalew Jezewo oraz obszar
prognostyczny zalegania termalnych wod mineralnych; na zachdd od Koszkowa 1 Grodnicy
znajduja si¢ kompleksy lesne o niskich walorach przyrodniczych,

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesne;j:

4.1 Borek Wielkopolski: teren lezacy przy drodze prowadzacej na Skokow jest objety
strefa ochrony widokowej panoramy Borku Wielkopolskiego od strony potnocne;,

4.2 Jezewo:

4.2.1 dz. nr 46/1, 49/1: nie wystepuja,

4.2.2 dz. nr 134/21: w poblizu znajduje si¢ zespot dworsko - parkowy wpisany do rejestru
zabytkow pod numerem 1496/A,

4.3 Koszkowo: nie wystepuja,

4.4 Zalesie: nie wystepuja,
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4.5 Bruczkow: nie wystepuja,

4.6 Karolew:

4.6.1dz. nr 141/2, 141/3: sg to tereny potozone w sasiedztwie cmentarza ujetego
w ewidencji zabytkowych cmentarzy,

4.6.2dz. nr 188/3 oraz 188/23-188/38: nie wystepuja,

4.7 Grodnica: nie wystepuja,

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia:
5.1 — 5.7 brak obiektow wptywajacych negatywnie na jakos¢ i zycie mieszkancow,

6. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:
6.1 Borek Wielkopolski: nie wystepuja,

6.2 Jezewo: nie wystepuja,

6.3 Koszkowo: nie wystepuja,

6.4 Zalesie: nie wystepuja,

6.5 Bruczkéw: nie wystepuja,

6.6 Karolew: nie wystepuja,

6.7 Grodnica: nie wystepuja,

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy:

7.1 = 7.7 strukture przestrzenng gminy Borek Wielkopolski, w ujgciu najogdlniejszym

tworza: rolnicza przestrzen produkcyjna, podstawowy uktad komunikacyjny, oraz tereny
osadnicze o zréznicowanym przeznaczeniu; gmina z uwagi na obecnos¢ dobrych warunkow
klimatycznych, uksztattowanie terenu, wysokie klasy gleby oraz wysoki poziom kultury rolnej,
stawiana jest w czotowce rolnictwa Wielkopolski; na terenie gminy dobrze rozwinigta jest
branza przetworstwa rolno-spozywczego a rolnictwo staje si¢ nowoczesniejsze 1 wydajniejsze
z kazdym rokiem; silnie rozwija si¢ takze branza handlowa, ustugowa, budowlana i
transportowa; atrakcyjnos¢ gminy wzrasta takze z powodu dostgpnosci do uzbrojenia
technicznego (energia, woda, oczyszczalnia $ciekow); konieczne jest wyznaczenie nowych
teren6w inwestycyjnych oraz dodatkowo stworzenie czytelnych obszaréw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej z zaznaczeniem tradycyjnie uksztaltowanych struktur zabudowy, ktoére wptynie
pozytywnie na rozw0j gminy; w zwigzku z pr¢znym rozwojem gminy rozwija

si¢ zabudowa mieszkaniowa, stad istnieje konieczno$¢ dalszego rozwoju sieci infrastruktury
technicznej oraz stworzenia przestrzeni, z ktorej beda mogly korzysta¢ dzieci oraz mtodziez,

8. Stan prawny gruntow:

8.1 Borek Wielkopolski: tereny wskazane do zainwestowania naleza do wtascicieli
prywatnych

8.2 Jezewo: tereny naleza do Agencji Nieruchomosci Rolnych,

8.3 Koszkowo: tereny nalezg do Agencji Nieruchomosci Rolnych,

8.4 Zalesie: teren nalezy do Agencji Nieruchomos$ci Rolnych,

8.5 Bruczkow: tereny naleza do Agencji Nieruchomosci Rolnych,

8.6 Karolew: tereny naleza do Agencji Nieruchomosci Rolnych,

8.7 Grodnica: tereny naleza do Agencji Nieruchomosci Rolnych,

9. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odr¢bnych:

9.1 -9.7 Ekologiczny system obszarow chronionych — ESOCh (obejmujacy cala game zalesien
1 zadrzewien, tak oraz powierzchni wodnych, stanowiacych gtéwne i1 drugorzgdne czynniki
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biotyczne terenu, zapewniajace rownowage ekologiczng w skali regionalnej oraz lokalnej)
obejmuje Krzywinsko-Osiecki Obszar Chronionego Krajobrazu (utworzonego w 1989 r. -
uchwata WRN w Lesznie, nr 1V/34/89, z 23.02.1989 r. i Rozporzadzeniem nr 82/92, z
01.08.1992 r., Wojewody Leszczynskiego) i zajmuje on okolo 1/3 powierzchni gminy,
obejmujac tereny o niezwykle urozmaiconej rzezbie, z duza mozaika ekosystemoéw lesno-
takowych; ESOCh nie obejmuje jednak terendw wskazanych do zmiany przeznaczenia terenow
w Studium; na obszarze gminy brak innych form ochrony przyrody (rezerwatoéw, uzytkow
ekologicznych itp.); pomnikami przyrody sa cztery glazy narzutowe na polach wsi Jezewo, przy
drodze z Borku do Jezewa,

10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych:
10.1 - 10.7 nie wystepuja,

11. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych:
11.1 - 11.7 nie wystepuja; ztoza piaskéw, na skale przemystowg sg eksploatowane jedynie w
potnocnej czgsci gminy (rejon Studzianny),

12. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych:
12.1 - 12.7 nie wystepuja,

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami:
13.1 - 13.7 Gospodarka odpadami opiera si¢ o nowe wysypisko odpadow statych
zlokalizowane na trasie z Borku Wielkopolskiego (w kierunku Siedmiorogowa); prowadzona
jest selektywna zbiorka odpadéw; istnieje jedna oczyszczalnia $Scieckow w Karolewie oraz
mniejsze w Jezewie, Zimnowodzie 1 Wycistowie; na terenie gminy trwa budowa nowoczesnej
oczyszczalni mechaniczno - biologicznej w Borku Wielkopolskim o wydajnosci 1,5 tys. msna
dobe (obiekt bedzie obstugiwat 3/4 powierzchni gminy); wybudowano sie¢ kanalizacyjng w
Borku Wielkopolskim. i Karolewie (w przysztosci, otrzymaja je pozostale miejscowosci); na
terenie gminy dziata pi¢¢ wodociggow komunalnych i dwa zaktadowe; z dostawy wody

pitnej z sieci wodociggowych moze korzysta¢ cata ludnos$¢; postepuja prace gazyfikacyjne
(obecnie gaz doprowadzony jest do pigciu miejscowosci: Skokowa, Zalesia, Trzecianowa,
Borku Wlkp. i Karolewa),

14. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:
14.1 Borek Wielkopolski: nie wystepuja,

14.2 Jezewo: nie wystepuja,

14.3 Koszkowo: nie wystegpuja,

14.4 Zalesie: nie wystepuja,

14.5 Bruczkow: nie wystepuja,

14.6 Karolew: nie wystepuja,

14.7 Grodnica: nie wystgpuja.

USTALENIA STUDIUM ZGODNIE Z ART. 10 UST. 2
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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

1.1 Borek Wielkopolski: przeznacza si¢ teren uzytkéw i1 nieuzytkdw rolnych pod obszar
potencjalnego rozwoju systemu osadniczego oraz pod teren rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
1.2 Jezewo:

1.2.1. dz. nr 134/21: przeznacza si¢ teren uzytkéw i nieuzytkow rolnych pod teren rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,

1.2.2. czg$¢ dz. nr 46/1 1 49/1 przeznacza si¢ teren pod lokalizacje miejsc postojowych dla
obstugi obiektow 1 przestrzeni publicznej,

1.3 Koszkowo (dz. nr 61/11): przeznacza si¢ teren uzytkéw i nieuzytkow rolnych pod plac
zabaw dla dzieci i1 boisko sportowe,

1.4 Zalesie (cze$¢ dz. nr 343): przeznacza si¢ teren pastwisk pod boisko sportowe

1 plac ¢wiczen dla OSP,

1.5 Bruczkéw (dz. nr 6/4): przeznacza si¢ teren nieuzytkdw rolnych pod boisko sportowe 1 plac
¢wiczen dla OPS,

1.6 Karolew:

1.6.1 dz. nr 141/2, 141/3: przeznacza si¢ pod lokalizacje miejsc postojowych dla obshugi
obiektow 1 przestrzeni publicznej,

1.6.2 dz. nr 188/3: przeznacza si¢ pod teren komunikacji publicznej (ciag pieszy),

1.6.3 dz. nr 188/23-188/38: przeznacza si¢ pod boisko sportowe i plac zabaw dla dzieci,

1.7 Grodnica (dz. nr 29/7): przeznacza si¢ teren uzytkoOw rolnych pod plac zabaw dla dzieci,

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy:

2.1 Borek Wielkopolski: wyznaczenie nowych terenow pod obszar potencjalnego rozwoju
systemu osadniczego,

2.2 Jezewo:

2.2.1 dz. nr 134/21: wyznaczenie nowych terenow pod teren rolniczej przestrzeni
produkcyjnej,

2.2.2 cze$¢ dz. nr 46/1 1 49/1 przeznacza si¢ pod lokalizacje miejsc postojowych dla obstugi
obiektow 1 przestrzeni publicznej,

2.3 Koszkowo: wyznaczenie nowych terenow pod plac zabaw dla dzieci i boisko

sportowe,

2.4 Zalesie: wyznaczenie nowych terendw pod boisko sportowe i1 plac ¢wiczen dla OSP,

2.5 Bruczkoéw: wyznaczenie nowych terenow pod boisko sportowe i plac ¢wiczen dla

OSP,

2.6 Karolew:

2.6.1 dz. nr 141/2, 141/3: przeznacza si¢ pod lokalizacje miejsc postojowych dla obslugi
obiektoéw 1 przestrzeni publicznej,

2.6.2 dz. nr 188/3: przeznacza si¢ pod teren komunikacji publicznej (ciag pieszy),

2.6.3 dz. nr 188/23-188/38: przeznacza si¢ pod boisko sportowe i plac zabaw dla dzieci,

2.7 Grodnica: wyznaczenie nowych terenéw pod plac zabaw dla dzieci,

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

3.1 — 3.7 zagospodarowanie terenu powinno by¢ zwigzane z ograniczeniem do niezbe¢dnych
potrzeb, wystepowania powierzchni uszczelnionej; obowigzuje rygorystyczne przestrzeganie
zasad gospodarowania w zakresie gospodarki wodno - §ciekowej 1 przeciwpozarowej,
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej:

4.1 Borek Wielkopolski: ochrong nalezy obja¢ wszelkie ruchome i nieruchome zabytki
archeologiczne znajdujace si¢ w strefie ,,W” ochrony archeologiczne;j,

4.2 Jezewo: ochrong nalezy obja¢ wszelkie nieruchome zabytki archeologiczne znajdujace si¢
w strefie ,,W” ochrony archeologicznej,

4.3 Koszkowo: nie przewiduje sie,

4.4 Zalesie: caty teren nalezy objac¢ strefa ,,W” ochrony archeologicznej,

4.5 Bruczkow: nie przewiduje sie,

4.6 Karolew:

4.6.1dz. nr 141/2, 141/3: ochrong nalezy obja¢ wszelkie nieruchome zabytki archeologiczne
znajdujace si¢ w strefie ,,W” ochrony archeologiczne;,

4.6.2dz. nr 188/3: nie przewiduje sie,

4.6.3dz. nr 188/23-188/38: caly teren nalezy objac¢ strefg ,,W” ochrony archeologiczne;,

4.7 Grodnica: caly teren nalezy obja¢ strefa ,,W” ochrony archeologiczne;,

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

5.1 — 5.7 konieczne jest wprowadzenie dla terenow przewidywanych pod funkcje osadnicze
optymalnej sieci drog o zréznicowanej klasyfikacji oraz zapewnienie dostawy pradu, gazu,
wody 1 odprowadzanie $ciekow poprzez rozbudowe sieci oraz realizacje przyltaczy,

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

6.1 Borek Wielkopolski: nie wystepuja,

6.2 Jezewo: obszar objety zmiang studium w czesci dotyczacej obstugi terenéw

publicznych, og6lnodostepny

6.3 Koszkowo: obszar objety zmiana studium, ogélnodostepny plac zabaw dla dzieci

1 boisko sportowe

6.4 Zalesie: obszar objety zmiana studium, ogolnodostgpne boisko i1 plac ¢wiczen OSP

6.5 Bruczkéw: obszar objety zmiana studium, ogolnodostgpne boisko sportowe i plac
¢wiczen OSP

6.6 Karolew: obszar obj¢ty zmiana studium, ogélnodostepny plac zabaw dla dzieci, obstuga
terenéw publicznych, cigg pieszy wzdtuz drogi publiczne;j

6.7 Grodnica: obszar obj¢ty zmiana studium, ogdlnodostepny plac zabaw dla dzieci

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa oraz ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1:

7.1 Borek Wielkopolski: nie wystepuja,

7.2 Jezewo: nie wystepuja,

7.3 Koszkowo: nie wystepuja,

7.4 Zalesie: nie wystegpuja,

7.5 Bruczkéw: nie wystepuja,

7.6 Karolew: nie wystepuja,

7.7 Grodnica: nie wystepuja,

8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest stworzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odre¢bnych, w tym obszary
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wymagajace przeprowadzenie scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m: oraz
obszary przestrzeni publicznych:

8.1 — 8.7 nie przewiduje si¢,

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagos-podarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne:

9.1 — 9.7 obowiazek opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powstaje w zwigzku z obowigzkiem uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze 1 niele$ne; planami nalezy obja¢ przedmiotowy kompleks terenu,

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:

10.1 — 10.7 dla obszarow potozonych w obrebie terendow objetych zmiang, a ostatecznie nie
zainwestowanych, obowigzuja zasady gospodarowania jak na terenach rolnych 1 lesnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych:
11.1 = 11.7 nie wystepuja,

12. Obiekty, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny:
12.1 — 12.7 nie wystepuja,

13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisa-mi ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich terenow zaglady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271):

13.1 — 13.7 nie wystepuja,

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji:
14.1 — 14.7 nie wystepuja,

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych:
15.1 — 15.7 nie wystepuja,

16. Inne obszary problemowe, w zaleznoS$ci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie:
16.1 — 16.7 nie wystegpuja.
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VI. Zmiana ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Borek Wielkopolski

Zmiana dla terenow w obrebach geodezyjnych: Zalesie, Skokéwko, Bruczkow, Jezewo,
Zimnowoda, Karolew, oraz dla obwodnicy miasta w obrgbach Karolew i Borek Wlkp. i terenu
calej gminy Borek Wielkopolski wyltacznie w zakresie ustalen dotyczacych potencjalnej
lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z towarzyszacymi im urzadzeniami infrastruktury
technicznej, drogami dojazdowymi, korytarzami infrastruktury technicznej oraz strefami

mozliwego oddzialywania

Uwarunkowania wynikajgce z zapisow art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

Zalesie dz. nr 399/1, 399/2,
399/3, 399/4, 399/8, czes¢ 399/7

tereny zabudowy mieszkaniowej/zagrodowej, tereny upraw
rolnych

dotychczas przeznaczone pod tereny zabudowy, taki i
rolniczg przestrzen produkcyjng

W zasiegu uzbrojenia inzynieryjnego,

bezposredni dostep do drogi

Zalesie dz. nr 343/1

tereny zieleni niskiej, uzytek rolny Ps 111

dotychczas cze$ciowo przeznaczone pod funkcje sportu i
rekreacji 1 czesciowo pod zabudowe stuzgca dziatalnosci
gospodarczej

w zasiegu uzbrojenia inzynieryjnego, przez dziatke
przebiega linia elektroenergetyczna SN

bezposredni dostep do drogi

Zalesie dz. nr 417 1 345/3

tereny zieleni niskiej 1 wysokiej, uzytek rolny PsIV
dotychczasowo przeznaczone pod uprawy rolne
w zasi¢gu uzbrojenia inzynieryjnego

Skokowko dz. nr 65/10

tereny zieleni niskiej, uzytek B/RIII

dotychczasowo przeznaczone pod tereny upraw rolnych,
faki 1 zabudowe — intensyfikacji rozwoju systemu
osadniczego

W zasiggu uzbrojenia inZynieryjnego, bezposredni dostep do
drogi

Bruczkéw dz. nr 6/4

tereny zieleni niskiej z istniejgca zabudowa gospodarcza,
uzytek B/RIIla

dotychczasowo przeznaczone pod tereny sportu i rekreacji
W zasiggu uzbrojenia inZynieryjnego, bezposredni dostgp do
drogi

Jezewo dz. nr 134/18

tereny zieleni wysokiej oraz zabudowy mieszkaniowe;j,
uzytek Bz
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dotychczasowo przeznaczone pod tereny zieleni o
najwyzszych walorach kulturowych

w zasiegu uzbrojenia inzynieryjnego

dostep poprzez droge wewngtrzng

Zimnowoda dz. nr 35/16 tereny zieleni niskiej, uzytek Rllla

dotychczasowo przeznaczone pod tereny upraw rolnych
w zasiegu uzbrojenia inzynieryjnego

dostep poprzez droge wewnetrzng

Zimnowoda dz. nr 373/4 tereny zieleni niskiej, uzytek B/RV

dotychczasowo przeznaczone pod tereny zabudowy —
intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego

Ww zasiggu uzbrojenia inzynieryjnego

dostep poprzez droge wewngetrzng

Karolew dz. nr 141/21 141/3 tereny upraw rolnych

dotychczasowo przeznaczone pod tereny parkingu dla
cmentarza

W zasiegu uzbrojenia inzynieryjnego

bezposredni dostep do drogi

obwodnica miasta w obrgbach |tereny upraw rolnych, tereny laséw

Karolew 1 Borek Wilkp. dotychczasowo przeznaczone pod tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz tereny zabudowy —
intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego i1 potencjalne;j
lokalizacji  obiektow  zorganizowanej  dzialalnosci
gospodarczej

teren catej gminy wytacznie w | potencjalne lokalizacje to tereny upraw rolnych

zakresie ustalen dotyczacych dotychczas przeznaczone pod tereny rolniczej przestrzeni
potencjalnej lokalizacji | produkcyjnej, w zasiegu oddziatywania moga znajdowac si¢
elektrowni wiatrowych tereny lasow

2. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

Gmina Borek Wielkopolski jest gming o duzym udziale gruntow ornych, w tym
wysokich klas bonitacyjnych. Stad zabudowa wsi skupia si¢ w gldéwnej mierze wzdtuz szlakow
komunikacyjnych, czgsto jest zapoczatkowana lokalizacja posiadtosci dworskich. W gminie
wystepuje réwniez zabudowa zagrodowa o rozproszonym charakterze. Rozproszenie
zabudowy wystepuje gtownie w czgéci poludniowo-wschodniej, ale polgczenie rozproszenia ze
zréznicowanym uksztattowaniem terenu tworzy malowniczy krajobraz i nie stanowi naruszenia
zasad adu przestrzennego.

Ze wzgledu na niskg intensywno$¢ wszelkiej zabudowy, gmina zachowuje swoj
rolniczy charakter i walory krajobrazowo-kulturowe charakterystyczne dla tego typu gmin
w Wielkopolsce.

Miasto Borek Wielkopolski zlokalizowane jest centralnej czesci gminy. tu skupiaja si¢
gléwne szlaki komunikacyjne, ktore to dalej tacza sie z siecig drog powiatowych i gminnych.
Zabudowa wzdtuz drogi krajowej nr 12 1 drogi wojewddzkiej nr 438 jest nieco intensywniejsza
ze wzgledu na bliskos$¢ miasta i towarzyszacych terenow ushug.
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Tereny przeznaczone do zmiany potozone s3 w obszarach zwartej zabudowy wsi,
jednak w oddaleniu od miasta. Wyjatkiem jest tu teren cmentarza w Karolewie polozony na
poludniowy wschod od zabudowy Borku Wielkopolskiego.

Wsie Skokéwko i Jezewo potozone sg na poétnoc od miasta, wie§ Bruczkéw na wschod
od miasta, wie§ Zimnowoda na poludniowy wschdod od miasta, a wie§ Zalesie na potudniowy
zachod od miasta.

Tereny te stanowig w wigkszo$ci tereny niezabudowane, ktore maja petni¢ funkcje
rekreacyjno-sportowe 1 stuzy¢ lokalnej spotecznosci. Tereny w Zalesiu planowane do
zainwestowania na cele edukacyjne sg juz zabudowane.

Na potudnie od Borku Wielkopolskiego polozone sa tereny przeznaczone pod
obwodnice miasta. Sg to tereny gltownie rolnicze o nieco zrdznicowanym uksztattowaniu
terenu.

Obszary planowane do przeznaczenia pod lokalizacje elektrowni wiatrowych sa
terenami rolnymi o malo urozmaiconej rzezbie terenu. W pdinocno-zachodniej czgsci gminy
obszary oddzialywania niektérych elektrowni mogg znajdowaé si¢ w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ze wzgledu na lokalizacje gtoéwnie w obszarach zwartej zabudowy wsi tereny zmiany
studium naleza do mato wrazliwych przyrodniczo. Tereny te obejmujg dziatki o niewielkiej
powierzchni i 0 mato zréznicowanej rzezbie terenu.

Na obszarach zmiany studium wystepuja nieliczne kompleksy lasow, ktore nie beda
podlegaty przeksztalceniom.

Gtowne zanieczyszczenia hatasem dotycza drogi krajowej 1 drog wojewodzkich.
Obszary zmiany studium podlegajace ochronie sg zlokalizowane w znacznym oddaleniu od
tych drog.

Zanieczyszczenie powietrza zwigzane jest rowniez gldwnie z zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi, jednak og6lny stan jakosci powietrza atmosferycznego jest dobry.

Teren calej gminy potozony jest poza obszarami chronionymi wod podziemnych
(GZWP). Na obszarach obje¢tych zmiang nie wystepuja tez tereny z16z naturalnych.

Gtownym zasobem gminy sg grunty rolne wysokich klas. Obszary zmiany studium nie
naruszajg struktury zwartych obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Istotnym zmianom be¢da podlegac tereny przeznaczone pod realizacje potudniowej
obwodnicy miasta i elektrowni wiatrowych. Obszary te beda wymagaly przeksztatcenia rzezby
terenu 1 gruntdéw rolnych, jednak w pewnym ograniczonym zakresie.

Dwa obszary przewidziane do lokalizacji elektrowni wiatrowych potozone sa w zasiegu
Krzywinsko-Osieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej:

Zalesie dz. nr 399/1, 399/2,|Poza terenami podlegajacymi ochronie
399/3, 399/4, 399/8, czgs¢ 399/7

Zalesie dz. nr 343/1 Poza terenami podlegajacymi ochronie
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Zalesie dz. nr 417 1 345/3 Teren potozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz
sasiaduje z zespotem patacowym, gdzie poszczeg6lne
elementy sg wpisane do rejestru zabytkow

Skokéwko dz. nr 65/10 Poza terenami podlegajacymi ochronie

Bruczkow dz. nr 6/4 Teren potozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz
sasiaduje z zespotem patacowym (nr rej. zabytkdw: 960/A z
16.01.1979)

Jezewo dz. nr 134/18 Teren potozony w granicy zespotu dworsko-parkowego (nr
rej. zabytkow: 1496/A z22.06.1994)

Zimnowoda dz. nr 35/16 Teren znajduje si¢ w granicy uktad ruralistycznego (nr rej.
zabytkow: 1309/A z22.05.1992)

Zimnowoda dz. nr 373/4 Poza terenami podlegajacymi ochronie

Karolew dz. nr 141/2 1 141/3 Teren polozony w sasiedztwie cmentarza ujetego

w ewidencji zabytkowych cmentarzy

obwodnica miasta w obrebach | Poza terenami podlegajacymi ochronie
Karolew 1 Borek Wilkp.

teren calej gminy wylacznie w|Poza terenami podlegajacymi ochronie
zakresie ustalen dotyczacych
potencjalnej lokalizacji
elektrowni wiatrowych

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia:

Dla obszaro6w zmiany studium brak jest obiektow wplywajacych negatywnie na jakos$¢
1 zycie mieszkancow.

Projektowane zmiany studium w poszczegdlnych wsiach dotycza rozwoju
infrastruktury spotecznej, zatem przewiduje si¢ ich pozytywny wplyw na jako$¢ zycia
mieszkancow.

Obszary lokalizacji potudniowej obwodnicy miasta Borek Wielkopolski oraz obszary
potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych sg zaplanowane tak, by nie oddzialywaly
negatywnie na warunki i jako$¢ zycia mieszkancow.

6. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

Dla obszarow objetych zmiang studium brak jest obiektow zagrazajacych
bezpieczenstwu mieszkancow i ich mienia.

Obszary potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych sa zaplanowane tak, by nie
zagrazaly bezpieczenstwu. Jednak nalezy rozpatrzy¢ oddziatywanie poszczego6lnych turbin na
etapie realizacji inwestycji.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy:

W kontekscie terenéw objetych zmiang studium najwazniejszym aspektem rozwoju
gminy jest zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkancow w zakresie dostgpu do

78



infrastruktury sportowo-rekreacyjnej i edukacyjnej. Gmina ma mozliwos¢ realizacji

wymienionych rodzajow obiektow w kazdej wsi, tak by mieszkancy mogli korzysta¢ z

infrastruktury na co dzien, bez koniecznosci korzystania z roznych srodkéw transportu.
Najwazniejszymi celami polityki przestrzennej gminy przy realizacji zmiany studium

powinny by¢:

e ochrona wartosci kulturowych,

mieszkaniowej,

ochrona systemu przyrodniczego,

planowy i konsekwentny rozwdj przestrzenny jednostek osadniczych,
planowy i konsekwentny rozwdj infrastruktury transportowe;j,

rozw0j infrastruktury ustugowej, proporcjonalnie do rozwoju zabudowy

e rozwd(j infrastruktury techniczne;.

Budowa potudniowej obwodnicy miasta ma przyczyni¢ si¢ do poprawy jakosci zycia
mieszkancoOw oraz do ograniczenia negatywnego wplywu oddziatywania drog w samym

miescie.

Mozliwos¢ lokalizacji obszarow przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe moze
wplyna¢ na rozwj sieci infrastruktury technicznej w obszarach peryferyjnych gminy.

8. Stan prawny gruntow:

Oznaczenie terenu

Wilasnosé

Zalesie dz. nr 399/1, 399/2,
399/3, 399/4, 399/8, czes¢ 399/7

Osoby prywatne oraz osoby prawne

Zalesie dz. nr 343/1

Agencja Nieruchomosci Rolnych

Zalesie dz. nr 417 1 345/3

Agencja Nieruchomosci Rolnych

Skokowko dz. nr 65/10

Agencja Nieruchomosci Rolnych

Bruczkéw dz. nr 6/4

Agencja Nieruchomosci Rolnych

Jezewo dz. nr 134/18

Agencja Nieruchomosci Rolnych

Zimnowoda dz. nr 35/16

Agencja Nieruchomosci Rolnych

Zimnowoda dz. nr 373/4

Agencja Nieruchomosci Rolnych

Karolew dz. nr 141/2 1 141/3

Agencja Nieruchomosci Rolnych

obwodnica miasta w obrgbach
Karolew 1 Borek Wikp.

Agencja Nieruchomosci Rolnych, Gmina Borek Wlkp.,
osoby  prywatne, Skarb Panstwa, Wojewodztwo
Wielkopolskie - WZDW

teren calej gminy wytacznie w
zakresie ustalen dotyczacych
potencjalnej lokalizacji
elektrowni wiatrowych

Osoby prywatne

9. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odr¢bnych:
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Krzywinsko-Osiecki Obszar Chronionego Krajobrazu (utworzony w 1989 r. - uchwata
WRN w Lesznie, nr 1V/34/89, z 23.02.1989 r. i Rozporzadzeniem nr 82/92, z 01.08.1992 r.,
Wojewody Leszczynskiego) zajmuje okoto 1/3 powierzchni gminy, obejmujac tereny o
niezwykle urozmaiconej rzezbie, z duzag mozaika ekosystemow lesno-lakowych. Na obszarze
gminy brak innych form ochrony przyrody (rezerwatéw, uzytkow ekologicznych itp.);
pomnikami przyrody s3 cztery gtazy narzutowe na polach wsi Jezewo, przy drodze z Borku do
Jezewa.

Obszary potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych potozone s3 czgsciowo
w granicy OCHK.

10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych:

Na terenach zmiany studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

11. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobow wod podziemnych:

Na obszarach zmiany studium nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin oraz
zasobow wod podziemnych.

12. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych:

Na obszarach zmiany studium nie wystepujg tereny gornicze.

13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami:

Obszary objete zmiang studium majg dogodny dostep do drog publicznych oraz
potozone sg w zasiegu dostepnosci podstawowej infrastruktury techniczne;.

Gospodarka odpadami opiera si¢ o0 nowe wysypisko odpadow statych zlokalizowane na
trasie z Borku Wielkopolskiego (w kierunku Siedmiorogowa).

Istnieje jedna oczyszczalnia $ciekdéw w Karolewie oraz mniejsze w Jezewie,
Zimnowodzie 1 Wycislowie. Na terenie gminy trwa budowa nowoczesne] oczyszczalni
mechaniczno - biologicznej w Borku Wielkopolskim o wydajnosci 1,5 tys. m3 na dobe (obiekt
bedzie obstugiwal 3/4 powierzchni gminy); wybudowano sie¢ kanalizacyjng w Borku
Wielkopolskim. 1 Karolewie (w przyszlosci, otrzymaja je pozostate miejscowosci). Na terenie
gminy dziata pie¢ wodociagdéw komunalnych i dwa zaktadowe; z dostawy wody pitnej z sieci
wodociggowych moze korzysta¢ cata ludnos$¢; postepuja prace gazyfikacyjne (obecnie gaz
doprowadzony jest do pigciu miejscowosci: Skokowa, Zalesia, Trzecianowa, Borku Wlkp.
i Karolewa).

14. Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

Na obszarach zmiany studium nie wystgpuja obecnie zadania stuzace realizacji
ponadlokalnych celow publicznych.
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Ustalenia

wynikajace

z art. 10 ust. 2

i zagospodarowaniu przestrzennym

ustawy o planowaniu

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

399/8, czgs¢ 399/7

Teren objety zmiang Oznaczenie na  zalaczniku | mozliwo$¢ lokalizacji

studium graficznym

Zalesie dz. nr 399/1, rolnicza przestrzen produkcyjna|rolnicza przestrzen produkcyjna
399/2,  399/3, 399/4,|w pozostalych obszarach

Zalesie dz. nr 343/1

boisko sportowe 1 plac zabaw

Zalesie dz. nr 417 1 czgs¢
dz. nr 345/3

US-tereny lokalizacji  boisk
sportowych oraz placéw zabaw
struktura 0 znacznej

koncentracji ustug

wylacznie obiekty do celow

edukacyjno-kulturowych

sportowych oraz placéw zabaw

Skokowko dz. nr 65/10 | US-tereny lokalizacji  boisk | boisko sportowe i plac zabaw
sportowych oraz placéw zabaw
Bruczkéw dz. nr 6/4 US-tereny lokalizacji  boisk | boisko sportowe i plac zabaw

sportowych oraz placéw zabaw

Jezewo dz. nr 134/18 tereny potencjalnej lokalizacji| tereny rekreacyjno-
infrastruktury rekreacyjne;j wypoczynkowe, dopuszcza si¢
przebudowe 1 adaptacje
budynkow na inne funkcje
zgodnie z przepisami odrebnymi 1
wytycznymi konserwatora
zabytkow, jesli sa wymagane;
Zimnowoda dz. nr 35/16 | US-tereny lokalizacji  boisk | plac zabaw
sportowych oraz placéw zabaw
Zimnowoda dz. nr 373/4 | US-tereny lokalizacji  boisk | plac zabaw

Karolew dz. nr 141/2 i
141/3

projektowane
cmentarza

poszerzenie

cmentarz komunalny

obwodnica miasta w
obrebach Karolew i Borek
Wikp.

obejscia drogowe i korekty tras

potudniowa obwodnica miasta

Teren
wylacznie

catej gminy
w  zakresie
ustalen dotyczacych
potencjalnej  lokalizacji
elektrowni wiatrowych

granice obszardw potencjalnej
lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz ze strefami
ochronnymi

elektrownie wiatrowe wraz z
towarzyszacymi im urzadzeniami

infrastruktury technicznej,
drogami dojazdowymi,
korytarzami infrastruktury
technicznej oraz strefami

mozliwego oddziatywania
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2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy:

Dla wszystkich terenow ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z pkt. 1

Tereny wytaczone spod zabudowy kubaturowej:
e Zalesie dz. nr 399/1, 399/2, 399/3, 399/4, 399/8, czes$¢ 399/7,
e teren lokalizacji obwodnicy potudniowej Borku Wielkopolskiego.

Tereny z ograniczeniami zabudowy i zagospodarowania terenu (nie dotyczy obiektow
1 sieci infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej) stanowig w szczegdlnosci:

e tereny gminy, objete formami ochrony przyrody - podczas zabudowy
1 zagospodarowania terendw nalezy bezwzglednie przestrzega¢ ograniczen zawartych
w przepisach odrebnych, w granicach OCHK nie nalezy lokalizowac elektrowni
wiatrowych, mozliwa wylacznie lokalizacja ich strefy ochronnej 1 infrastruktury
towarzyszacej, jesli nie bedzie to mialo znaczacego wptywu na cel ochrony obszaru,

e obszary wyznaczone pod potencjalng lokalizacje elektrowni wiatrowych,

e tereny z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych,

e tereny calej gminy - zamiar wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci wigkszej
lub rownej 50 m n.p.t. nalezy zgtasza¢ odpowiednim organom wojskowym.

Na terenach objetych zmiang studium (poza obszarem lokalizacji obwodnicy miasta
oraz elektrowni wiatrowych) postuluje si¢ zachowanie form budynkéw charakterystycznych
dla zabudowy gminy Borek WIkp., postuluje si¢ nawigzanie formga architektoniczng do
zabudowy sgsiedniej lub zachowanie istniejgcej formy oraz uwzglednienie zalecen stuzb
ochrony zabytkow, jesli jest to wymagane przepisami odrgbnymi.

Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.

Na obszarze polozonym na poludnie od Borku Wielkopolskiego ustala si¢
lokalizacje¢ obwodnicy miasta o parametrach przynajmniej drogi klasy gléwnej.
Projektujac wiaczenie obwodnicy do drogi woj. nr 438 nalezy uwzgledni¢ teren na dodatkowe
pasy ruchu (dla relacji skretnych) lub realizacje skrzyzowania typu rondo (o min. $rednicy
zewn. 40m). Dopuszcza si¢ inne parametry drogi i1 skrzyzowania przy sporzadzaniu
szczegdtowych dokumentéw. Nalezy odpowiednio uwzgledni¢ realizacj¢ skrzyzowania z linig
kolejowa w uzgodnieniu z zarzadca linii. Dopuszcza si¢ korekte przebiegu projektowanej drogi
w stosunku do trasy pokazanej na rysunku studium.

Na rysunku studium wyznacza si¢ obszary potencjalnej lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz z towarzyszacymi im urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami
dojazdowymi, korytarzami infrastruktury technicznej oraz strefami mozliwego
oddzialywania.

W przypadku lokalizacji elektrowni wiatrowych w ich strefach ochronnych beda
obowigzywaly ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi 1 wytycznymi wynikajacymi z zastosowanych rozwigzan technologicznych.

W strefach ochronnych elektrowni wiatrowych powinny zamkna¢ si¢ wszystkie
niekorzystne oddzialywania inwestycji, a gldwnie hatas.
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W przypadku lokalizacji przedmiotowych inwestycji nalezy dazy¢ do minimalizacji
szkdd dla srodowiska przyrodniczego.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu nalezy wzig¢ pod uwage nastgpujace
ograniczenia:

e poszczegblne elektrownie wiatrowe nalezy lokalizowac od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 12 oraz droég wojewddzkich nr 437 1 438 w odleglosci minimalnej
rownej catkowitej wysokosci przedmiotowych elektrowni wraz ze Smiglem w pozycji
pionowej,

e wyklucza si¢ tworzenie bezposrednich wiaczen do drogi krajowej nr 12, a obstuga
komunikacyjna terenow potozonych przy drodze krajowej nr 12 begdzie mozliwa na
nastgpujacych skrzyzowaniach: z droga powiatowa Koszkowo-Zimnowoda, z droga
powiatowag Koszkowo-Michatowo, z droga wojewddzka nr 437 Dolsk-Koszkowo, z
droga wojewddzka nr 438, z droga gminng do m. Borek Wlkp. Ponadto likwidacji
ulegnie istniejagce wiaczenie drogi powiatowej Koszkowo-Zimnowoda do drogi
krajowej nr 12, a wiaczenie do przysziej obwodnicy bedzie mozliwe na projektowym
skrzyzowaniu skanalizowanym w rejonie m. Godurowo,

¢ infrastrukture techniczng, niezwigzang z funkcjonowaniem drogi krajowej nr 12, nalezy
przewidzie¢ poza pasem drogowym,

e dla skrzyzowania drogi krajowej nr 12 z droga wojewodzka nr 437 wnioskuje si¢
uwzglednienie ustalen wynikajacych z przepisow §4 ,,Rozporzadzenie Rady Ministrow
z dnia 3 luty 2004r. w sprawie warunkow 1 sposobOw przygotowania i wykorzystania
transportu na potrzeby obronne panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny oraz
wlasciwosci organéw w tych sprawach” 1 wydanego na jego podstawie ,,Zarzadzenia nr
11 Ministra Infrastruktury z dnia 4 lutego 2008r. — w sprawie wdrazania wymagan
techniczno-obronnych w zakresie przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby
obronne panstwa”,

e odlegtos¢ poszczegdlnych elektrowni wiatrowych mierzona od osi wiezy do granicy
terené6w kolejowych nie moze by¢ mniejsza od catkowitej wysokosci elektrowni wraz
ze $migltem w pozycji pionowe;].

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Dla wszystkich obszaréw zmiany studium nalezy zapewni¢ ochron¢ zasobow
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla obszaréw potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy uwzglednié¢
ograniczenia zwigzane z sgsiedztwem Krzywinsko-Osieckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Nalezy uwzgledni¢ odpowiednie odlegltosci od lasow oraz obszarow
podlegajacych ochronie m.in. ze wzgledéw akustycznych w zalezno$ci od zastosowanych
rozwigzan technologicznych.

Lokalizacja poszczegodlnych turbin moze zosta¢ zweryfikowana dopiero na etapie
szczegdtowego projektowania inwestycji. Stad nalezy zawrze¢ odpowiednie wymogi
1 ustalenia w miejscowym planie, by mialy one zastosowanie w projektach budowlanych. Nie
nalezy lokalizowac¢ elektrowni wiatrowych w OCHK, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ ich
stref ochronnych oraz towarzyszacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, jesli nie
bedzie to miato znaczacego wptywu na cel ochrony obszaru.

83



Dla potudniowej obwodnicy miasta Borek Wlkp. nalezy uwzgledni¢ wptyw lokalizacji

drogi na wody powierzchniowe.

Dla wszystkich terenéw zmiany studium nalezy zachowa¢ odpowiednie dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspolczesnej:

Zalesie dz. nr 417 1 345/3

Teren potozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz
sasiaduje z zespotem patacowym, gdzie poszczeg6lne
elementy sg wpisane do rejestru zabytkow.

Na etapie sporzadzania miejscowego planu nalezy
uwzgledni¢ wytyczne okreslone przez odpowiednie stuzby
ochrony zabytkow, jesli jest to wymagane przepisami
odrgbnymi.

Bruczkéw dz. nr 6/4

Teren potozony w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz
sasiaduje z zespolem patacowym (nr rej. zabytkdw: 960/A z
16.01.1979)

Na etapie sporzadzania miejscowego planu nalezy
uwzgledni¢ wytyczne okreslone przez odpowiednie stuzby
ochrony zabytkow, jesli jest to wymagane przepisami
odrgbnymi.

Jezewo dz. nr 134/18

Teren potozony w granicy zespotu dworsko-parkowego (nr
rej. zabytkow: 1496/A z 22.06.1994)

Na etapie sporzadzania miejscowego planu nalezy
uwzgledni¢ wytyczne okreslone przez odpowiednie stuzby
ochrony zabytkow, jesli jest to wymagane przepisami
odrebnymi.

Zimnowoda dz. nr 35/16

Teren znajduje si¢ w granicy uktad ruralistycznego (nr rej.
zabytkow: 1309/A z 22.05.1992)

Na etapie sporzadzania miejscowego planu nalezy
uwzgledni¢ wytyczne okreslone przez odpowiednie stuzby
ochrony zabytkow, jesli jest to wymagane przepisami
odrebnymi.

Karolew dz. nr 141/2 1 141/3

Teren polozony w sagsiedztwie cmentarza ujetego
w ewidencji zabytkowych cmentarzy

Na etapie sporzadzania miejscowego planu nalezy
uwzgledni¢ wytyczne okreslone przez odpowiednie stuzby
ochrony zabytkow, jesli jest to wymagane przepisami
odrgbnymi.

Tereny potencjalnej lokalizacji
elektrowni wiatrowych

Na etapie sporzadzania miejscowego planu nalezy
uwzgledni¢ wytyczne okreslone przez odpowiednie stuzby
ochrony zabytkow, jesli jest to wymagane przepisami
odrebnymi.
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Przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej sa
znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne:

e stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow,

e zewidencjonowane stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej jak 1 gminnej
ewidencji zabytkow,

e pradziejowe, Sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe w strefach ochrony
zabytkowych ukladéw urbanistycznych, ruralistycznych oraz w obrgbie zabytkow
architektury, cmentarzy i zabytkowej zieleni.

Strefa ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

e Wyznaczone w zalagczniku graficznym zasiegi stanowisk archeologicznych nalezy
traktowac¢ orientacyjnie, moze okaza¢ si¢ bowiem podczas prac ziemnych, ze obiekty
archeologiczne zalegaja takze w sasiedztwie wyznaczonych na podstawie obserwacji
powierzchniowych zasiggow stanowisk.

e Zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz strefy ich wystepowania podlegaja
ochronie konserwatorskie;j.

e Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystepowania
stanowisk archeologicznych oraz w strefie ich ochrony obowigzuja przepisy odrebne.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

Dla obszaréw zmiany studium dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednej infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej. Ustala si¢ dostep z przyleglych drég publicznych lub
wewnetrznych. Przy czym nalezy zachowa¢ ograniczenia wymienione w pkt 2.

Na obszarze potozonym na potudnie od Borku Wielkopolskiego ustala si¢ lokalizacje
obwodnicy miasta o parametrach przynajmniej drogi klasy glownej. Nalezy przestrzegac
zapisow w pkt 2.

Na rysunku studium wyznacza si¢ obszary potencjalnej lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz z towarzyszacymi im urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami
dojazdowymi, korytarzami infrastruktury technicznej oraz strefami mozliwego oddziatywania.
Nalezy zachowac ograniczenia wymienione w pkt 2.

Dla zapewnienia bezpieczenstwa funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej, w
tym napowietrznych linii elektroenergetycznych, nalezy podczas lokalizacji elektrowni
wiatrowych uwzgledni¢ stanowiska gestorow tych sieci. Na etapie sporzadzania miejscowych
planow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia zwigzane z:

e strefami ochronnymi wzdhuz gazociagéw wysokiego ci$nienia zgodnie z wytycznymi
gestora sieci,
e projektowang lokalizacja linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV zgodnie

z informacja uzyskang od gestora sieci.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleza drogi i1 infrastruktura
techniczna.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg réwniez budowa i
utrzymywanie pomieszczen dla szkot publicznych, a takze publicznych obiektéw sportowych.

Zostaly one szczeg6lowo scharakteryzowane we wczesniejszych punktach.
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Dopuszcza si¢ lokalizacje, w miare¢ potrzeb, rowniez innych inwestycji celu publicznego
w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997
Nr 115 poz. 741 ze zmianami) zgodng z podstawowym kierunkiem zagospodarowania
wyznaczonym w zmianie studium.
Przy sporzadzaniu planu miejscowego dotyczacego obszaréw potencjalnej lokalizacji
elektrowni wiatrowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia zwigzane z:
e strefami ochronnymi wzdhuz gazociagdéw wysokiego cisnienia zgodnie z wytycznymi
gestora sieci,
e projektowang lokalizacja linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV zgodnie
z informacja uzyskang od gestora sieci,
e lokalizacjg drog oraz linii kolejowe;.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie 2z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa oraz ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1:

Na obszarach zmiany studium (poza lokalizacja poludniowej obwodnicy w ciggu drogi
wojewddzkiej) nie wystepuja planowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. Sposob realizacji obwodnicy nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi zarzadcami
drog.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nalezy infrastruktura
techniczna. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, w miare potrzeb, w tym sieci
elektroenergetycznych.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego dotyczacego obszaréw potencjalnej lokalizacji
elektrowni wiatrowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia zwigzane z:
e strefami ochronnymi wzdhuz gazociggdw wysokiego cisnienia zgodnie z wytycznymi
gestora sieci,
e projektowang lokalizacja linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV zgodnie
z informacjg uzyskang od gestora sieci,
e Jlokalizacjg drog oraz linii kolejowe;.

8. Obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenie scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 oraz
obszary przestrzeni publicznych:

Na obszarach zmiany studium nie wystepuje koniecznos$¢ sporzadzenia miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

Nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedur scalen i podziatow nieruchomosci.

Ponadto nie zachodzi konieczno$¢  sporzadzania  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego dla przestrzeni publicznych.

Nie wyznacza si¢ terenow pod lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?.

86



9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesSnych na cele nierolnicze i nielesne:

W celu realizacji inwestycji wymaga si¢ sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow, na ktérych beda lokalizowane dopuszczone
ustaleniami studium elektrownie wiatrowe.

Wymaga si¢ sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
terenow, dla ktorych wymagane jest uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nieles$ne.

Ponadto postuluje si¢ w zaleznosci od potrzeb i przepiséw odrebnych sporzadzenie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla:

e terenow lokalizacji ustug edukacyjno-kulturowych oraz terenéw sportowo-
rekreacyjnych,
e terenow podlegajacych ochronie konserwatorskiej w Bruczkowie, Jezewie, Zalesiu,

Zimnowodzie,

e terenow lokalizacji poludniowej obwodnicy miasta Borek Wikp.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:

Na obszarach zmiany studium, a przeznaczonych na cele inne niz rolne ile$ne
obowigzuja wczesniej wymienione kierunki rozwoju.

Na obszarach przeznaczonych pod potencjalng lokalizacje elektrowni wiatrowych
nalezy zachowac¢ (poza lokalizacjg turbin 1 niezbednej infrastruktury) w jak najwiekszym
stopniu tereny rolnicze i uzytkowac je zgodnie z przepisami odrgbnymi. W strefach ochronnych
wyznaczonych w miejscowych planach dla poszczegdlnych elektrowni wiatrowych nie nalezy
lokalizowa¢ nowej zabudowy podlegajacej ochronie ze wzgledow akustycznych.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych:

Na terenach zmiany studium nie wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi 1 osuwania si¢ mas ziemnych.

12. Obiekty, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny:

Na terenach zmiany studium nie wystgpuja obiekty, dla ktérych wyznacza sie¢ w zlozu
kopaliny filar ochronny

13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich terenéw zaglady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271):

Na terenach zmiany studium ww. obszary nie wystepu;ja.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji:

Na terenach zmiany studium ww. obszary nie wystepuja.
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15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych:
Na terenach zmiany studium ww. obszary nie wystepuja.

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie:

Na terenach zmiany studium ww. obszary nie wystepuja.

Podsumowanie:

Zasadniczym celem opracowania jest okreslenie sposobow zagospodarowania terendw
w gminie Borek Wielkopolski. Inwestycje planowane w obrebie zabudowy wsi to inwestycje
realizowane przez gming, majace na celu uzupehlienie siatki uslug podstawowych dla
mieszkancéw. Realizowane beda uslugi o$wiaty, cmentarz, place zabaw i boiska sportowe.
Realizacja poludniowej obwodnicy miasta to réwniez zadanie publiczne majace na celu
wyprowadzenie ruchu kolowego poza obszar miasta, zwigkszenie komfortu zycia mieszkancoéw
ograniczenie negatywnych skutkow zanieczyszczenia hatasem.

Wyznaczenie obszaréw potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych ma na celu
umozliwienie realizacji inwestycji z zakresu pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych. Jest
to spojne z celami wyznaczonymi w Polityce Ekologicznej Panstwa.

Zmiana studium zawiera niezbedne ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;,
komunikacyjnej czy ochrony srodowiska odpowiednie do zakresu niniejszego dokumentu.

Lokalizacja zabudowy na projektowanym obszarze nie wplynie niekorzystnie na
istniejace 1 projektowane tereny chronione, wplynie natomiast korzystnie na jako$¢ zycia
mieszkancéw i1 jednoczesng ochrong cennych komponentow srodowiska przyrodniczego.

Przy lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy $cisle przestrzegaé przepisOw prawa i
zalecen organdéw uzgadniajacych.
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VII. Zmiana ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Borek Wielkopolski z 2020/2021 r.

Zmiana dla terendw dzialek ewidencyjnych o nr 433/5, 434/5, 442/3, 442/5, 442/6
1442/7 polega na ujawnieniu w Studium udokumentowanego ztoza kopalin ,,Studzianna BM”,
zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy prawo geologiczne i gérnicze. Granice przedmiotowego ztoza
zostaty wyznaczone w ,,Dokumentacji geologicznej ztoza kruszywa naturalnego Studzianna
BM w kat. C1 w m. Studzianna, gm. Borek Wielkopolski, pow. gostynski, woj. wielkopolskie”,
ktora Marszatek Wojewodztwa Wielkopolskiego zatwierdzit decyzja nr DSR-1.7427.23.2018 z
dnia 28 czerwca 2018 r. W konsekwencji wydana zostata koncesja na wydobycie kopaliny
ustanawiajgca teren 1 obszar gorniczy Studzianna BM Pole 1, Pole 2, Pole 3 1 Pole 4.

Uwarunkowania wynikajace z zapisow art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

Obszary objete zmiang Studium obejmujg tereny tgk znajdujace si¢ poza zasiggiem
uzbrojenia inzynieryjnego oraz z brakiem bezposredniego dostepu do drogi. Na terenie
obowigzuje koncesja na wydobycie kopaliny ze zloza kruszywa naturalnego ,,Studzianna BM”
metoda odkrywkowa3.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

Tereny przeznaczone do zmiany potozone sg poza obszarami zwartej zabudowy wsi,
w oddaleniu od miasta, w péinocnej czesci gminy. Znajdujg si¢ one w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu, pomigdzy lasem, a kanatem Obry.

3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakoSci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

Przedmiotowa zmiana obejmuje dziatki o lacznej powierzchni 16,5 ha, o mato
zroznicowanej rzezbie terenu.

Ze wzgledu na lokalizacje poza obszarami zwartej zabudowy wsi oraz poza terenem
miasta, obszary objete zmiang Studium nalezg do wrazliwych przyrodniczo. Analizowane
tereny polozone sa dodatkowo w zasiegu Krzywinsko-Osieckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, jednak poza terenami lasoéw i dolesien.

Gléwne zanieczyszczenia hatasem w gminie dotycza oddziatywania drogi krajowej
1drog wojewodzkich. Obszary zmiany Studium nie sg obszarami podlegajagcymi ochronie
akustycznej, sg one jednak zlokalizowane w znacznym oddaleniu drog publicznych, zatem
problem zanieczyszczenia hatasem nie bedzie ich dotyczy¢.

Zanieczyszczenie powietrza zwigzane jest glownie 2z zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi oraz z punktowymi zrodtami niskiej emisji. Ogolny stan powietrza w gminie
okreslany jest jako dobry, a ze wzgledu na lokalizacj¢ analizowanego obszaru w oddaleniu od
terend6w zabudowy 1 ciaggéw komunikacyjnych, problem zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego nie bedzie dotyczyt terenu zmiany Studium.
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Teren calej gminy potozony jest poza obszarami chronionymi wod podziemnych
(GZWP). Na obszarach objetych zmiang wystepuja ztoza surowcoéw naturalnych oraz tereny
gornicze, a takze koncesja na wydobycie kopaliny.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodlczesnej:

Obszary objete zmiang Studium potozone sg poza terenami podlegajacymi ochronie
wynikajacymi z ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia:

Dla obszaréw zmiany Studium brak jest obiektow wptywajacych negatywnie na jako$¢
1 zycie mieszkancow. Zmiana polega na ujawnieniu w Studium udokumentowanego zloza
kopalin, a takze terenu gorniczego.

6. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

Dla obszarow objetych zmiang Studium brak jest obiektow zagrazajacych
bezpieczenstwu mieszkancow 1 ich mienia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy:
Przedmiotowa zmiana Studium nie wpltywa na potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy
Borek WIlkp. Dopiero w przypadku podjecia dziatan zwigzanych z wydobyciem kopaliny

powstang nowe miejsca pracy, co bezposrednio przelozy si¢ na rozwdj gospodarczy gminy.

8. Stan prawny gruntow:

Oznaczenie terenu Wilasnos¢

Studzianna dz. nr 433/5, 434/5, 442/3, 442/5, Osoby prywatne
442/6 1442/7

9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych:

Krzywinsko-Osiecki Obszar Chronionego Krajobrazu (utworzony w 1989 r. - uchwata
WRN w Lesznie, nr 1V/34/89, z 23.02.1989 r. i Rozporzadzeniem nr 82/92, z 01.08.1992 r.,
Wojewody Leszczynskiego) zajmuje okoto 1/3 powierzchni gminy, obejmujac tereny
o niezwykle urozmaiconej rzezbie, z duza mozaika ekosystemow lesno-takowych. Na obszarze
gminy brak innych form ochrony przyrody (rezerwatéw, uzytkéw ekologicznych itp.);
pomnikami przyrody s3 cztery glazy narzutowe na polach wsi Jezewo, przy drodze z Borku do
Jezewa.

Wszystkie dziatki objete zmiang Studium potozone s3 w granicy OCHK.

10. Wyste¢powanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych:

Na terenach zmiany Studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.
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11. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych:

Analizowana zmiana Studium polega na ujawnieniu w Studium udokumentowanego
ztoza kopalin Studzianna BM (kruszywa naturalne), w zwigzku z wydang w dniu 28 czerwca
2018 r. przez Marszaltka Wojewodztwa Wielkopolskiego decyzja o zatwierdzeniu
dokumentacji geologicznej dla wyzej wymienionego zloza. Ponadto na terenie gminy
wystepuja dwa inne ztoza kruszyw naturalnych Studzianna oraz Studzianna JS. W ramach
aktualizacji uwarunkowan na rysunku Studium zmieniony zostal zasieg zloza Studzianna,
zgodnie z obecnym ksztattem ztoza.

Obszar objety zmiang studium objety jest koncesjg nr 29/2001/L. z dnia 08-05-2017 na
poszukiwanie i rozpoznawanie zi0z ropy naftowej 1 gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej i gazu ziemnego ze z16z w obszarze ,,Srem — Jarocin”, udzielona przez Ministra
Srodowiska na rzecz PGNiG SA w Warszawie— wazng do dnia 08-05-2047.

12. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych:

Na obszarach zmiany Studium wystepuja tereny gornicze Studzianna BM. W ramach
aktualizacji uwarunkowan na rysunku Studium ujawniony zostal réwniez zasieg terenu
gorniczego Studzianna. Na terenach obowigzuja koncesje na wydobycie kopaliny ze zi6z
kruszywa naturalnego ,,Studzianna BM” (decyzja DSR-1.7422.44.2019 wydana przez
Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego) oraz ,,Studzianna” (decyzja OS-IV-
7512/39/94/6wydana przez Wojewoda — Urzad Wojewo6dzki w Lesznie).

13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami:

Obszary objete zmiang Studium posiadajag dostep do sieci drég publicznych za
posrednictwem drogi wewngetrznej oraz potozone s3 poza zasiegiem dostepnosci podstawowe]
infrastruktury technicznej.

14. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

Na obszarach zmiany Studium nie wystepuja obecnie zadania sluzace realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.
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Ustalenia wynikajace z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

Teren objety zmiang Oznaczenie na zalaczniku Mozliwos¢ lokalizacji
Studium graficznym

Studzianna dz. nr 433/5, Laki Laki,

434/5, 442/3, 442/5,|Dodatkowo oznaczenie zloza|Zloze kruszywa naturalnego

442/6 1442/7 kruszywa naturalnego oraz|Studzianna BM w kategorii C1,

terenu gorniczego Teren gorniczy ,,Studzianna BM”

wraz z koncesja na eksploatacje
ztoza  kruszywa  naturalnego
metodg odkrywkowa

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy:

Dla terenow objetych zmiang Studium ustala si¢ przeznaczenie zgodnie z pkt. 1
Przeznaczenie terenow nie ulega zmianie, w stosunku do obowigzujacego Studium. Wszystkie
tereny objete zmiang wylaczone sg spod zabudowy kubaturowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ rowniez wydobycie kopaliny ze ztoza kruszywa
naturalnego ,,Studzianna BM” zgodnie z wydang koncesja oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Dla wszystkich obszarow zmiany Studium nalezy zapewni¢ ochrong zasobow
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Obszary objete zmiang Studium polozone sg w granicy obszaru chronionego krajobrazu
»Krzywinsko-Osieckiego wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chlapowskiego
1 kompleksem lesnym Osieczna-Gora" utworzonego na podstawie rozporzadzenia nr 82/92
Wojewody Leszczynskiego z dnia 1 sierpnia 1992 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa leszczynskiego (Dz. Urz. Woj.
Leszczynskiego z 1992 r. Nr 11, poz. 131). Rozporzadzenie to utracito moc na podstawie art.
11 ustawy z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r. Nr
3, poz. 21). Po zmianie ustawy o ochronie przyrody (ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. tekst
jednolity: Dz. U. z2020r. poz. 55 ze zm.) na podstawie art. 153, obszar chronionego krajobrazu
wcigz funkcjonuje jako forma ochrony przyrody, natomiast zakazy wymienione w § 3 ww.
rozporzadzenia utracity moc obowigzujaca. W zwiazku z powyzszym eksploatacja ztoza
kruszywa naturalnego ,,Studzianna BM" polozonego w granicach obszaru chronionego
krajobrazu nie narusza przepisOw ww. rozporzadzenia.

Teren objety zmiang studium znajduje si¢ poza obszarami wystgpowania Gtownych
Zbiornikow Wod Podziemnych. W rejonie obszaru objetego zmiang studium, pierwszym
poziomem wodono$nym, majacym jednoczes$nie charakter uzytkowy jest poziom
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czwartorzedowy, zalegajacy na glgbokosci od 1,0 do 1,8 m p.p.t. Poziom ten nie jest chroniony
w sposob naturalny przed bezposrednia migracja ewentualnych zanieczyszczen z powierzchni
terenu, to jednak nalezy zwrdéci¢ uwage na potrzebe zastosowania przy realizacji
i funkcjonowaniu  planowanych inwestycji, odpowiednich rozwigzan technicznych
gwarantujacych eliminacje mozliwosci zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego,
celem zachowania wtasciwych parametréw fizyko-chemicznych wod podziemnych.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:

Obszary objete zmiang Studium potozone sg poza terenami podlegajagcymi ochronie
wynikajacymi z ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

Dla obszarow zmiany Studium dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednej infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej. Ustala si¢ dostep z przylegtych drog wewnetrznych.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg drogi i infrastruktura
techniczna. Dopuszcza si¢ lokalizacje, w miare potrzeb, rowniez innych inwestycji celu
publicznego w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 2020, poz. 60 ze zm.) zgodng z podstawowym kierunkiem zagospodarowania
wyznaczonym w zmianie Studium.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa oraz ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1:

Na obszarach zmiany Studium nie wystepuja planowane inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym. Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
nalezy infrastruktura techniczna. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, w miare
potrzeb, w tym sieci elektroenergetycznych.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenie scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznych:

Na obszarach zmiany Studium nie wystgpuje koniecznos$¢ sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych. Nie zachodzi
potrzeba przeprowadzania procedur scalen i podziatow nieruchomosci. Ponadto nie zachodzi
konieczno$¢ sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
przestrzeni publicznych. Nie wyznacza si¢ terendéw pod lokalizacj¢ obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne:

Na obszarach zmiany Studium nie wystepuje konieczno$¢ sporzadzenia miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw, dla ktorych wymagane jest uzyskanie
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieles$ne.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:

Na obszarach zmiany Studium, obowigzuje rolniczy kierunek zagospodarowania terenu
(taki) — brak zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w stosunku do obowigzujacego
Studium. Przy czym w zwiazku z lokalizacjg udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego
zostala wydana koncesja na wydobycie ztoza kruszywa naturalnego ,,Studzianna BM"
potozonego w granicach obszaru. Moze nastapi¢ tymczasowa zmiana terenoOw rolniczych na
tereny gornicze, przy czym jako kierunek rekultywacji w koncesji wyznaczono kierunek rolny,
zatem docelowo nie przewiduje si¢ zmian w kierunku zagospodarowania terenu.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych:

Na terenach zmiany Studium nie wyst¢puja obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi 1 osuwania si¢ mas ziemnych.

12. Obiekty, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny:

Na terenach zmiany Studium nie wystepuja obiekty, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu
kopaliny filar ochronny.

13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich terenow zaglady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271):

Na terenach zmiany Studium ww. obszary nie wystepuja.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji:

Na terenach zmiany Studium ww. obszary nie wystepuja. Przy czy w przypadku
eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego ,,Studzianna BM" polozonego w granicach obszaru
nastapi tymczasowa zmiana terendw rolniczych na tereny goérnicze. Jako kierunek rekultywacji
w koncesji wyznaczono kierunek rolny.

15. Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych:

Na terenach zmiany Studium ww. obszary nie wystepuja.
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16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie:

Na terenach zmiany Studium ww. obszary nie wystepuja.

Podsumowanie:

Celem przedmiotowej zmiany Studium jest aktualizacja danych dotyczacych
wystepujacych w gminie zt6z kopalin, a w szczego6lnosci ujawnienie lokalizacji ztoza kruszywa
naturalnego Studzianna BM, w zwigzku z wydaniem w dniu 28 czerwca 2018 r. przez
Marszatka Wojewodztwa  Wielkopolskiego  decyzji o zatwierdzeniu  dokumentacji
geologicznej. Ponadto na terenie tym wydana zostata koncesja na wydobycie kopaliny metoda
odkrywkowa, ustalajaca teren gorniczy Studzianna BM Pole 1, Pole 2, Pole 3 1 Pole 4.
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