UCHWALA NR XXXVI1/336/2021
RADY MIEJSKIEJ BORKU WLKP.

z dnia 30 grudnia 2021 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Borek Wielkopolski na lata 2022-2026

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r., poz. 1372 zpbdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 .,
poz.611 z pézn. zm.) Rada Miejska Borku Wlkp. uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Borek
Wielkopolski na lata 2022-2026”, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Borku Wlkp.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Borku Wlkp.

Tomasz Pawlak
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXVI1/336/2021
Rady Miejskiej Borku Wikp.
z dnia 30 grudnia 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Borek Wielkopolski na lata 2022-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Borek Wielkopolski na lata
2022-2026 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Borek Wielkopolski tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Borek Wielkopolski;
2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Borku Wielkopolskiego;

3) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Borek Wielkopolski na lata 2022-2026.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy w poszczegdlnych latach

§ 3. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy  tworza lokale znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych
w cato$ci wlasno§¢ Gminy, lokale w posiadaniu samoistnym Gminy oraz lokale znajdujace sig
w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy.

2. Wedhlug danych na dzien 30.11.2021 r. Gmina dysponowata lacznie 16 lokalami o lacznej powierzchni
970,66 m?. Liczbe oraz powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych Gminy przedstawia tabela Nr 1.

Tabela Nr 1 Mieszkaniowy zasob Gminy wedtug stanu na dzien 30 listopada 2021 r.

Lp. Adres Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa
lokali (m?)
Lokale znajdujace sie w budynkach stanowiacych w calosci wlasno$s¢ Gminy
1. Karolew 4 1 57,42
2. Strumiany 31 1 112,70
3. Jezewo 3a 1 73,74
4. Borek Wielkopolski 2 126,68
ul. Dworcowa 35

Lokale w posiadaniu samoistnym Gminy

1 Borek Wielkopolski 4 192,37
ul. Dworcowa 51

Lokale znajdujace sie w budynkach stanowigcych wspoélwlasnos¢ Gminy

1. Skokowko 2 6 338,86
2. Skokoéwko 4 1 68,89
ogolem 16 970,66
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3. Prognoze¢  wielko$ci  mieszkaniowego zasobu Gminy wlatach  2022-2026  przedstawia
tabela Nr 2.
Tabela Nr 2 Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2022-2026
Wyszczegodlnienie 2022 2023 2024 2025 2026
Liczba lokali mieszkalnych 16 16 16 16 16
powierzchnia uzytkowa lokali 970,66 970,66 970,66 970,66 970,66

4. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny zasobu sg: wiek budynku, rodzaj zabudowy,
stan pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkéw i sposob ich uzytkowania, a przede wszystkim wysokos¢
srodkow finansowych, ktére mozna przeznaczy¢ na wykonanie remontow.

5. Prognoze stanu technicznego zasobu mieszkalnego Gminy w poszczegolnych latach przedstawia tabela
Nr 3.

Tabela Nr 3 Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2022-2026

Lp. | Adres 2022 2023 2024 2025 2026
1. | Borek Wikp. ul.Dworcowa 51 S S S S S
2. | Borek Wlkp. ul. Dworcowa 35 S S S S S
3. | Karolew 4 D D D D D
4. | Strumiany 31 S S S S S
5. | Jezewo 3a S S S S S
6. | Skokdéwko 2 S S S S S
7. | Skokéwko 4 S S S S S

Uzyte w tabeli Nr 3 okreslenia oznaczajg:

,D” - dobry stan teczniczny - elementy budynku lub konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia s dobrze
utrzymane i konserwowane, nie wykazujg zuzycia i uszkodzen;

,,S” - éredni stan techniczny - elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku
nalezy konserwowac, naprawi¢ lub wymieni¢ - remont biezacy.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§4.1. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy w nalezytym stanie niezbedne jest
podejmowanie prac remontowych, dzigki ktérym bedzie mozliwe korzystanie z nieruchomosci zgodnie z ich
przeznaczeniem.

2. Analiza potrzeb remontowych prowadzona jest w oparciu o protokoly z dokonywanych okresowych
przegladow technicznych.

3. Planowanie remontéw oraz modernizacji budynkow ilokali odbywa si¢ w oparciu o nastgpujace
zalozenia:

1) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali, 0sob trzecich oraz mienia;

2) usuwanie awarii;

3) roboty wynikajace z przeprowadzonych przegladow technicznych;

4) obnizenie kosztow eksploatacji budynkéw, migdzy innymi poprzez wymiang stolarki okiennej i drzwiowe;.

4. Uwzgledniajac powyzsze zatozenia oraz dostepna wysokos¢ srodkéw finansowych potrzeby oraz plan
remontéw i modernizacji budynkow i lokali na lata 2022-2026 przedstawia tabela Nr 4.
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Tabela Nr 4 Potrzeby oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdéw
i lokali na lata 2022-2026

Rodzaj robot 2022 2023 2024 2025 2026
w tys. zl w tys. z} w tys. zl w tys. zl w tys. z1
Wymiana pokrycia dachowego 0 10 12 15 10
Naprawa pokrycia dachowego 0 5 4 5 5
Instalacja odgromowa 0 5 6 7 7
Wymiana okien 0 0 3 0 0
Wymiana drzwi 0 3 0 3 0
Remont klatki schodowe;j 0 0 8 0 0
Remont kuchni 0 0 0 2 0
Naprawy biezace, 15 10 15 15 10
konserwacje, awarie
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. W latach 2022-2026 nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

Tabela Nr 5 Planowana sprzedaz lokali w latach 2022-2026

ROK 2022 2023 2024 2025 2026

Liczba lokali 0 0 0 0 0

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2022-2026, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Gmina dazy do

tego aby dochody pochodzace z czynszow pokrywaly nie tylko koszty biezacego utrzymania, ale zapewniaty
rowniez gromadzenie srodkow na remonty i inwestycje.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz w drodze
zarzadzenia.

3. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

1) polozenie budynku nie wplywa na stawke bazowa czynszu - 0%;

2) potozenie lokalu w budynku w suterenie lub na poddaszu - 10%;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
a) lokal bez centralnego ogrzwania i cieptej wody - 10%,
b) lokal bez tazienki i instalacji kanalizacyjnej - 10%,
c) lokal bez we - 10%,
d) lokal bez instalacji wodnej - 10%;
4) ogdlny stan techniczny budynku (przeznaczony do rozbiorki) - 10%.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach

§ 7. 1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Burmistrz.

2. Zarzadzanie lokalami i budynkami, o ktérych mowa w ust. 1 polega na podejmowaniu wszelkich decyzji
i dokonywaniu czynno$ci majacych na celu:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji;

3) zapewnienie biezacego administrowania lokalami i budynkami;
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4) utrzymanie budynkow i lokali w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem.
3. W latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2022-2026 beda:
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) wplywy z czynszoéw za lokale uzytkowe;

3) srodki wilasne Gminy, w przypadku, gdy wplywy znajmu nieruchomos$ci nie pokrywaja niezbednych
wydatkéw remontowych lokali i budynkow.

2. Dodatkowymi zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ $rodki pozyskane ze zrodet
zewngetrznych, w tym $rodki z funduszy programéw rzagdowych oraz Unii Europejskie;.

3. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026 przedstawia tabela Nr 6.

Tabela Nr 6 Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026

Zrédla finansowania 2022 2023 2024 2025 2026
w tys. 7zl w tys. zl w tys. z1 w tys. zl w tys. zl
Wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne 40 42 44 46 48
Wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe 40 42 44 46 48
Srodki wtasne Gminy 0 0 0 0 0
Razem 80 84 88 92 96
Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne

§ 9. Wysokos¢ kosztéow w kolejnych latach, z podziatlem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspoOlnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspoilwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne okresla tabela Nr 7.

Tabela Nr 7 Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, koszty zarzagdu nieruchomos$ciami wspdélnymi, ktéorych Gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

Lata Koszty biezacej Koszty remontéow Koszty zarzadu Koszty Razem
eksploatacji oraz koszty nieruchomosciami inwestycyjne
modernizacji wspolnymi

w tys. zl w tys. zl w tys. zi w tys. zl w tys. zl
2022 15 0 0 0 15
2023 10 23 0 0 0
2024 15 33 0 0 0
2025 15 32 0 0 0
2026 10 22 0 0 0

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 10. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania Programu:

1) racjonalne, oszczedne, efektywne gospodarowanie srodkami przeznaczonymi na utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowego;
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2) systematyczne aktualizowanie stawek czynszu,

3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych oraz poprzez
windykacje naleznosci;

4) weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich tym najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem Gminy.

2. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ kapitalnych remontow, wigzacych si¢
z koniecznoscig przekwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

3. W latach 2022-2026 nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy.
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Uzasadnienie

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
ustawowym obowigzkiem wynikajagcym z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Zgodnie
Z powyzszymi przepisami wieloletni program gospodarowania zasobem gminy powinien by¢ opracowany na
okres co najmniej pigciu lat.

W zwigzku z uptywem okresu obowigzywania dotychczasowej uchwaty przygotowany zostat nowy
Program na kolejne pi¢¢ lat. Projekt niniejszej uchwaly zawiera wszystkie wymagane ustawg elementy
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Uchwalony przez Rade Miejska Borku Wlkp. Wieloletni program gospodarowania zasobem
Gminy Borek Wielkopolski na lata 2022-2026 bgdzie podstawa do dalszego racjonalnego gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Borek Wielkopolski.

Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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