UCHWALA NR LV/ 444 /2023
RADY MIEJSKIEJ BORKU WLKP.

7 dnia 2 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jezewska 2”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwala nr XXXII1/302/2021 Rady Miejskiej Borku
Wikp. zdnia 22 wrzesnia 2021 r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Jezewska 2, Rada Miejska Borku Wlkp. uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Jezewska 27, zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Borek Wlkp.

2. Integralng czescia uchwaly sa:
1) zataczniki nr 1 — zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Borku Wlkp. o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Borku Wilkp. o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczace planu.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku oraz w zalgczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicja ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odlegltosc
od linii rozgraniczajacej terenu od strony drog, w ktorej mozna lokalizowa¢ budynki, budowle produkcyjne
oraz wiaty;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchnie terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych $cian wszystkich budynkow oraz krawedzi zewnetrznych wiat
w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym.

§ 3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednocze$nie lini¢ rozgraniczajacg tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazyndéw, oznaczony na rysunku symbolem P;
2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami 1KDD i 2KDD.

§5.1. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw, budowli produkcyjnych iwiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci
zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1984 ze
zm.);
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy budynkow infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza sig¢:
1) lokalizacje:

a) obiektow budowlanych na dziatce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia
ich granic,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) dojs¢ 1 dojazdow;
2) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwigzanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacje granic dzialek w ramach jednego terenu.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) konstrukcji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow;

2) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow niezbgdnych przy budowie budynkow
i budowli, wznoszonych na czas budowy.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie, zgodne z przepisami odrebnymi;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robdot budowlanych na
terenie inwestycji;

3) ochrong wobd podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach rozwigzan
uniemozliwiajacych splyw zanieczyszczen do gruntu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych, w tym zbiornikéw podziemnych.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem:
a) infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym inwestycji celu publicznego,

b) instalacji do wyrobu substancji przy zastosowaniu procesow chemicznych shuzacych do wytwarzania
podstawowych produktéw lub poétproduktow chemii organicznej lub nieorganicznej, nawozow
mineralnych oraz $srodkow ochrony roslin;

2) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych;

3) stanowisk postojowych na tej czgsci powierzchni dziatki budowlanej, ktéra jest wliczana do wymaganej
planem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig, ze w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na
obiekt noszacy znamiona zabytku, zastosowanie maja przepisy odrebne.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszardow szczego6lnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z:

1) lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczego6lnosci
paséw  technologicznych  wzdhluz istniejacych i projektowanych linii  elektroenergetycznych
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dystrybucyjnych, gdzie lokalizacja obiektow budowlanych uzalezniona jest od warunkéw okreslonych
w przepisach odrgbnych:

a) dla linii napowietrznych SN — 14 m — po 7 m po kazdej ze stron osi linii,
b) dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV — 0,5 m — po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;

2) lokalizacji terenu P w sgsiedztwie obszaru kolejowego, gdzie obowiazujg szczegolne warunki
zagospodarowania terenu 1igdzie nalezy uwzgledniaé obowigzujace przepisy z zakresu transportu
kolejowego, w szczegdlnosci zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(Dz. U. 22021 r., poz. 1984 ze zm.).

§ 11. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i technologicznych, w tym do celow przeciwpozarowych, z sieci
wodociggowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zasilanie w energie elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii iurzadzen niskoemisyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5.

2. Dopuszcza sig¢:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) realizacj¢ rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie woéd opadowych na terenie nieruchomosci
irozwigzan opozniajacych sptyw wod opadowych, w szczegolnosci odkrytych lub podziemnych
zbiornikow retencyjnych o kubaturze dostosowanej do potrzeb inwestycji;

3) lokalizacje odkrytych i podziemnych zbiornikow przeciwpozarowych;
4) skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych;

5) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej iobiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, wtym urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) powiazanie z ukladem zewngtrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu komunikacyjnego;

2) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
i pozostalymi ustaleniami planu;

3) liczbg stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej nie mniejsza niz:

a) 3 stanowiska na 10 pracujacych na najliczniejszej zmianie w budynkach biurowych, produkcyjnych,
sktadach i magazynach,

b) 1 stanowisko dla samochodow ci¢zarowych i maszyn, jezeli specyfika prowadzonej dziatalnosci bedzie
tego wymagala;

4) dla obiektow mieszczacych rozne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sumg tych
obliczen;

5)w przypadku, gdy obliczona wedlug pkt3, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dziatce
budowlanej przekroczy liczbe 5, obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
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b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
¢) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.)
w wysokosci:

1) 30% - dla terenu P;
2) 0% - dla pozostatych terenow.

§ 15. 1. Na terenie obiektow produkcyjnych sktadow i magazynoéw, oznaczonym symbolem P ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlane;j:

1) budynkoéw 1 budowli produkcyjnych, w tym sktadow i magazynow;
2) budynkow biurowych;

3) wiat;

4) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami lub w budynkach.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obiektow
produkcyjnych sktadow i magazynoéw, oznaczonego symbolem P ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow i1 budowli produkcyjnych w tym sktadow i magazynow — nie wigkszg niz 15,0 m;
2) wysoko$¢ budynkow biurowych — nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wickszg niz 9,0 m;
3) wysokos$¢ wiat — nie wigksza niz 6,0 m;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,5, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
0d 0,0 do 1,0;

6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) dachy dowolne;

8) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD
i 2KDD.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem i wydzieleniem geodezyjnym;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem 2KDD ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem i wydzieleniem geodezyjnym;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie integracji z wydzieleniem geodezyjnym poza granicami
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Borku Wilkp.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Borku Wlkp.

Tomasz Pawlak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty
Nr LV/ 444 /2023
Rady Miejskie] Borku WIkp.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,JEZEWSKA 2” 2 a2 marea 25T
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/ 444 /2023
Rady Miejskiej Borku Wikp.
z dnia 2 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej Borku WIikp.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2022 1., poz. 503 ze zm.) Rada Miejska Borku Wlkp. rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Jezewska 2”, w terminie od dnia 27 pazdziernika do dnia 18 listopada 2022 r. oraz w terminie
skladania uwag - do dnia 2 grudnia 2022r. nie wplyngta Zadna uwaga, zatem brak jest uwag
nieuwzglednionych, ktére podlegatyby rozpatrzeniu przez Rad¢ Miejska Borku Wikp.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/ 444 /2023
Rady Miejskiej Borku Wikp.

z dnia 2 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej Borku WIikp.

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska Borku Wlkp. rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore bytyby
finansowane z budzetu gminy, nalezgce do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji 1 zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
a) srodki wlasne gminy,

b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) $rodki pozyskane z dotacji samorzadu wojewodztwa,

d) srodki pozyskane z dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

e) kredyt bankowy.

2) ustala si¢ mozliwo§¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w pkt. I, w tym
réowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Borku Wlkp.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LV/ 444 /2023
Rady Miejskiej Borku Wikp.
z dnia 2 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Id: 981BA2AD-C996-4A63-86C8-EFA43D58158A. Podpisany Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4262/300401-MPZP/LV_444_2023_P/20230302T000000   PL.ZIPPZP.4262/300401-MPZP LV_444_2023_P 20230302T000000 2023-03-02T00:00:00 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO „JEŻEWSKA 2”   2023-03-02    2022-02-24 Licencja nr GN.GK.6642.160.2022_3004_P z dnia 24.02.2022 wydana przez Starostę Gostyńskiego       5754439.100729688 6447150.348124679 5754439.365365 6447150.783841 5754561.030276 6447350.637904 5754565.644235 6447358.218614 5754573.637948046 6447371.35307028 5754564.331173 6447377.020448 5754512.328102 6447408.672548 5754539.42057 6447452.899761 5754568.488669 6447500.694049 5754602.566094 6447557.392315 5754607.248741 6447565.009966 5754620.186173 6447571.957827 5754617.859193 6447578.337372 5754614.841076 6447578.18233 5754662.235697 6447655.569524 5754678.399392 6447592.534839 5754690.088557 6447547.234014 5754726.63 6447405.72 5754727.702268 6447401.481789 5754666.57 6447382.75 5754602.64 6447363.19 5754603.48 6447359.81 5754576.86 6447351.7 5754546.78 6447302.29 5754531.13 6447276.63 5754495.22 6447217.6 5754467.53 6447172.16 5754462.26 6447163.53 5754450.28 6447143.46 5754439.100729688 6447150.348124679     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4262/300401-MPZP/LV_444_2023_doc   PL.ZIPPZP.4262/300401-MPZP LV_444_2023_doc MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO „JEŻEWSKA 2” MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO „JEŻEWSKA 2”    2023-03-02  utworzenie http://bip.borekwlkp.pl/files/8656/uchwala_nr_444.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4262/300401-MPZP/LV_444_2023_rys/20230302T000000   PL.ZIPPZP.4262/300401-MPZP LV_444_2023_rys 20230302T000000 2023-03-02T00:00:00 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO „JEŻEWSKA 2” http://bip.borekwlkp.pl/files/8656/20230306_borek_jezewska_mpzp_zal_1_nr_geotiff.tif http://bip.borekwlkp.pl/files/8656/20230306_borek_jezewska_mpzp_zal_1_legenda.png http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 2023-03-02         /descendant::*[name()='ds:Signature']  c9KaUmhd4FkKYdSOHyPBk6Wd5pej2rLTgfVY0gXkSG0=   o9JVBXieLnvp+gZdy7TI9IgM+Z1mVe+ui04KHEvkICk= PnsvMmVti+3ge3UpAlV9bWIN0/WmaToS8ZVxc3D+ZN2h+MQ8R9yoLwnEqh8jk5YH
9hIWwkCthwAIKLcNMLDCXTzJUuGylG7E9bwLWG+5oKDu6S0btCkEymW8qSW3DKUK
ONgtFkqlrNcmGzx/wfUAlf8NPET4S39/CEDHoV3r+qYuUk56lpBWUF2fXN49iq7M
tQO9YsbLgF67kbzloEN7UFJt8lKuNfPjlJ1W/wTHvJt3tkaC/eZIRnda9WIHByk8
wZTewsQ5VE9Anqa/tsBg+MuyHe42Jt1cSFOo+0zMtT1PjvbmJV8ZdIjuq8ekaLr4
p+Pxtaka4urEvfTdfhXfIg==   MIIHSzCCBTOgAwIBAgIQEicfCx9HHt9uPN0+x3/aADANBgkqhkiG9w0BAQsFADBl=     2023-03-08T10:22:12Z     afBjXvxw4d5B1cwlh8jBu77MBG17GceIHiHWUBOYNPg=  organizationIdentifier=VATPL-5170359458,CN=Certum QCA 2017,O=Asseco Data Systems S.A.,C=PL 24129233137498859678688289768597346816   MIME-Version: 1.0
Content-Type: application/octet-stream
Content-Transfer-Encoding: binary
Content-Disposition: filename="Borek_Jezewska_mpzp_gml.gml"  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile/1.2.616.1.113527.3.1.1.3.1 Opis formatu dokumentu oraz jego pełna nazwa  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile.pdf application/octet-stream     MIIL/wYJKoZIhvcNAQcCoIIL8DCCC+wCAQMxDTALBglghkgBZQMEAgEwggEPBgsqZalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Uchwalg nr XXXIII/302/2021 z dnia 22 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jezewska 2” - Rada
Miejska Borku WIkp. zainicjowala prace nad projektem przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Borek Wlkp. (wersja ujednolicona zatwierdzona Uchwalg nr XXV/241/2021 Rady
Miejskiej Borku Wlkp. z dnia 4 marca 2021 r.) obszar proponowany do objgcia miejscowym
planem obejmuje tereny istniejgcej i1 potencjalnej lokalizacji obiektow zorganizowanej dziatalnosci
gospodarczej.

Ustalenia dla obszaru objetego planem miejscowym nie naruszaja ustalen obowigzujacego studium
zarébwno w zakresie przeznaczenia terenu, jak i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania.

W obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Jezewska”
(uchwata nr X1X/134/2008 Rady Miejskiej Borku Wlkp. z dnia 30 maja 2008 r., przeznaczajacy analizowane
tereny pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz tereny drog publicznych.

Obszar objety planem zajmuje¢ powierzchnie okoto 3,5 ha.

Celem planu jest uregulowanie zasad zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dotyczace
gtownie korekty planowanego przebiegu drogi publicznej (zmiana przebiegu w stosunku do planu
obowigzujacego) oraz korekta linii zabudowy, umozliwiajaca budowe na terenie zbiornika
magazynowego. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach
energii (Dz. U. z 2022 r., poz. 1398 ze zm.), inwestycje lokalizowane na terenie nie podlegaja
zapisom ww. ustawy.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen
terenébw 1 zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
okreslonymi w przepisach nadrzgednych w stosunku do planu.

W niniejszym dokumencie uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem poprzez zapisy
dotyczace gabarytow budynkéw i1 innych obiektow budowlanych, ale tez z poszanowaniem dla
gabarytow zabudowy w kontekscie terenow sgsiednich stanowigcych strukture funkcjonalno-
przestrzenng miasta Borek Wlkp. Zapisy planu pozwalaja na uwzglgdnienie wymogoéw ochrony
srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

Obszar planu zlokalizowany jest na terenie polozonym przy linii kolejowej nr 360 — Jarocin
- Kakolewo oraz gminnych drogach publicznych z mozliwym dost¢gpem do transportu publicznego.
Z uwagi na przeznaczenie terenu zbiezne z przeznaczeniem wyznaczonym juz obowigzujacym w
miejscowym planie nie przewiduje si¢ zwigkszenia transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu
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istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy
irozbudowy beda zwigckszone. W zakresie gospodarki $ciekowej obowigzuje ustalenie
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (z dopuszczeniem
zagospodarowania na terenie nieruchomos$ci) oraz $ciekow bytowych 1 przemyslowych
do kanalizacji sanitarne;.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie powinna
doprowadzi¢ do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sgsiednich, o ile
zabudowa bedzie wykonana zgodnie z planem i przepisami odrgbnymi. Zabudowa tez nie
spowoduje znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz
projekt nie ingeruje w zagospodarowane tereny zielone.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja obiekty budowlane wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow stad tez plan miejscowy nie podejmuje ustalen dotyczacych ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspoéiczesne;.

Potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez rozpatrzenie
wnioskow ztozonych do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu
miejscowego z wlasciwymi organami zajmujacymi si¢ obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzi¢to pod uwage potrzeby interesu publicznego
oraz interesu prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania
planu miejscowego przeanalizowano i rozstrzygni¢to wnioski organdéw 1 instytucji oraz nastgpnie
ich opinie i uzgodnienia. Burmistrz Borku Wlkp. zapewnit udziat spoteczenstwa w procedurze
planistycznej poprzez okreslenie terminu skladania wnioskéw oraz pozniej poprzez wytozenie
projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami. Do
projektu planu nie zlozono uwag.

W gminie Borek Wielkopolski nie opracowano ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym”, w zwigzku z tym nie mozna si¢ odnies¢ do jej wynikow w konteksScie
opracowywanego dokumentu.

Wplywy z podatkow od nieruchomo$ci wzrosng z uwagi na zwigkszenie powierzchni
terenow przeznaczonych pod zabudowg¢ produkcyjng. Dochody gminy moga rowniez wynikac
zwpltywu z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Wydatki zwigzane moga by¢ przede
wszystkim z regulacja drog gminnych oraz ewentualng modernizacja, rozbudowa infrastruktury
techniczne;.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione
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